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1. WPROWADZENIE

1.1 Podstawa prawna

Obowigzek opracowania raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych (zwanego dalej
~raportem”) wynika z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym? (zwanej dalej ,,ustawg o planowaniu”).

1.2 Przedmiot, cel i zakres opracowania

Raport stanowi podsumowanie procesu konsultacji spotecznych organizowanych przez Wéjta Gminy
Cekdw-Kolonia w ramach opracowania planu ogdlnego dla obszaru gminy, sporzadzanego na podstawie
uchwaty Nr X/56/2024 Rady Gminy Cekdw-Kolonia z dnia 20 sierpnia 2024 r.

W mysl art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu raport zawiera wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg
ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji
spotecznych.

2. ORGANIZACJA KONSULTACII SPOLECZNYCH

2.1 Podstawa prawna

Obowiagzek przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego wynika z
art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy o planowaniu. Zasady oraz tryb partycypacji spotecznych, a takze formy
konsultacji spotecznych okreslone zostaty w Rozdziale 1a ustawy o planowaniul.

2.2 Cel

Celem konsultacji spotecznych byto zaangazowanie mieszkafncow i pozostatych uzytkownikdw gminy
Cekdéw-Kolonia w proces planistyczny oraz stworzenie interesariuszom mozliwosci wyrazenia opinii o
sporzadzonym projekcie planu jak rowniez zgtoszenia uwag, stanowisk i pomystéw.

2.3 Tryb

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu ogdlnego byly przeprowadzone:
— od 24 listopada do 23 grudnia 2025 .

W dniu 21 listopada 2025 r. w prasie lokalnej, na tablicach ogtoszen oraz na stronach internetowych:
https://cekow.pl/, https://bip.cekow.pl/ ukazaty sie ogtoszenia zawiadamiajace o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu planu.

Projekt planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem zostat
udostepniony w budynku Urzedu Gminy, Cekdw-Kolonia 51, 62-834 Cekdw-Kolonia, w godzinach pracy
urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadce
»zagospodarowanie przestrzenne”. Dodatkowo przygotowana zostata w jezyku niespecjalistycznym
informacja o planie (uzasadnienie) w szczegdlnosci wyjasniajaca konsekwencje sporzadzonego planuy,
udostepniona wraz z projektem planu.

Ogtoszenia zawiadamiajgce o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu oraz
prognozy oddziatywania na $rodowisko byty udostepnione przez caty ich okres.

Konsultacje spoteczne obejmowaty:

e spotkanie otwarte;

e punkty konsultacyjne,

e zbieranie uwag do projektu planu

1tj.Dz. U. 22026 1. poz. 538



e zbieranie wnioskéw i uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z wymogiem art. 8h ust. 3 ustawy 0 planowaniu, spotkanie otwarte i punkty konsultacyjne
do planu zostaty zorganizowane po godzinach pracy oraz w miejscach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdinymi potrzebami.

Wszystkie czynnosci przeprowadzone w ramach konsultacji spotecznych odbyty sie z udziatem
pracownikéw Urzedu Gminy, w mys| art. 8i ust. 6 pkt 3 ustawy o planowaniu.

2.4 Interesariusze

Interesariuszami konsultacji spotecznych byta kazda osoba bad? jednostka zainteresowana procedury
sporzadzenia przedmiotowego projektu planu ogdlnego. W mysl art. 8e ust. 2 ustawy o planowaniu? mogly
to by¢ osoby fizyczne i prawne, jednostki organizacyjne niebedace osobami prawnymi, ale posiadajace na
mocy ustawy o planowaniu zdolno$¢ prawna, jednostki samorzadu terytorialnego oraz ich jednostki
organizacyjne, organy wtadzy publicznej, a takze jednostki pomocnicze gminy oraz organy doradcze i
konsultacyjne gminy.

3.PRZEBIEG KONSULTACII SPOLECZNYCH

3.1 Spotkanie otwarte

W dniu 11 grudnia 2025 r. o godz. 16.00 zorganizowane zostato spotkanie otwarte, ktére odbyto w
formie online, tj. przy pomocy $rodka porozumiewanie sig na odlegtoé¢ umoziwiajgcego dwustronny przekaz
w formie glosowe] i pisemnej, jak i przekaz wizualny. Linki do spotkania udostgpnione zostaty na stronie
internetowej BIP Urzedu Gminy Cekéw-Kolonia - https://bip.cekow.pl/ w zaktadce ,zagospodarowanie
przestrzenne”. Celem zebrania byto stworzenie interesariuszom mozliwosci uzyskania wyjasnied o
konsekwencjach sporzadzanego projektu planu, zmian wprowadzonych po etapie opiniowania i uzgadniania
oraz uzyskanie informacji zwrotnej. Przedmiotem wyjaénier mogta by¢ réwniez prognoza oddziatywania
projektu planu na $rodowisko, opracowana dla potrzeb réwnolegle prowadzonej strategicznej oceny
oddziatywania projektu planu na $rodowisko. Prowadzacymi spotkanie byta gtéwna projektant planu — P.
lwona Mieloch oraz pracownik urzedu, Kierownik Referatu — P. Jolanta Rosiakowska. Od godziny 16.00 do
17.00 nikt z zainteresowanych nie zalogowat sie. Po uptywie tego terminu formalnie zakonczono transmisje.

3.2 Punkty konsultacyjne
W dniach:

— 04 grudnia 2025r. od godz. 16.00do 17.30 w Urzedzie Gminy Cekdéw Kolonia, Cekéw-Kolonia 51, 62-
834 Cekdw w Sali posiedzen;
— 12 grudnia 2025 r. od godz. 16.00 do 17.00 w Gminnej Bibliotece Publicznej w Kamieniu, Kamien 5b,
62-834 Kamien,
— 19 grudnia 2025 r. od godz. 16.00 do 17.00 w Szkole Podstawowej w Morawinie, Morawin 27, 62-
834 Morawin,
zorganizowane zostaly punkty konsultacyjne do przedmiotowego projektu planu ogdlnego. Konsultacji
udzielata gtéwna projektant planu — p. lwona Mieloch. Na miejscu obecne byly réwniez pracownicy urzedu:
Kierownik Referatu — P. Jolanta Rosiakowska oraz Inspektor — P. Monika Grzywacz. Na pierwszym z punktéw
konsultacyjnych udziat wziat ponadto Wéjt Gminy — Pan Mariusz Chojnacki, na drugim natomiast obecny byt
Zastepca Woéjta Gminy — Pan Janusz Fratczak.
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Celem konsultacji byto stworzenie interesariuszom mozliwosci uzyskania wyjasnien o konsekwencjach
sporzadzanego projektu planu oraz uzyskanie informacji zwrotnej. Przedmiotem wyjasniert mogta byé
réwniez prognoza oddziatywania projektu planu na $rodowisko, opracowana dla potrzeb réwnolegle
prowadzonej strategicznej oceny oddziatywania projektu planu na $rodowisko.

Podczas spotkan stawity sie osoby prywatne. Na wstepie kazdego z nich, projektant planu przedstawita
krotka prezentacje dotyczacg reformy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z
wprowadzeniem nowego dokumentu planistycznego jakim jest plan ogdlny. Po krétce przekazata réwniez
zebranym konsekwencje wprowadzenia planu ogdlnego w Zycie. Nastepnie opisata gtowne zatozenia
przedmiotowego dokumentu dla samej gminy Cekdw-Kolonia. Po zakonczeniu prezentacji oddano gtos
zebranym mieszkanicom i innym osobom prywatnym. Uczestnicy zadawali pytania ogdlne dotyczace samej
reformy jak i planu ogdlnego. Wyrazili rowniez swdj niepokdj jak i zastrzezenia w zakresie ograniczen w
wyznaczaniu stref zwigzanych z zabudowg mieszkalng. Zaréwno na pierwszym spotkaniu, jak i drugim
podniesione zagadnienia z sali dotyczyly przede wszystkim mozliwosci zwiekszenia stref o funkgji
mieszkaniowe] jednorodzinne]j i zagrodowej w tym uwzglednienia terendw, dla ktdrych zostaly wydane
decyzje o warunkach zabudowy.

Po zakonczeniu pytan otwartych rozpoczeto cze$é, w ktérej kazdy z zebranych indywidualnie mogt
podej$¢ do gtéwnej projektantki planu i uzyska¢ wyjasnienia lub wskazéwki w zakresie konkretnych
nieruchomosci.

° na spotkaniu zorganizowanym w dniu 04 grudnia 2025 r. obecnych byto 10 interesariuszy,

e na spotkaniach zorganizowanych w dniach 12 i 19 grudnia 2025 r, stawito sie po 7

interesariuszy.

3.3 Zbieranie uwag i wnioskéw do prognozy oddziatywania na $rodowisko

W dniach od 24 listopada 2025 r. do 23 grudnia 2025 r. zbierane byty réwniez uwagi i wnioski do
prognozy oddziatywania na srodowisko projektu planu ogdlnego gminy Cekdw-Kolonia.
Uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko mozna byto sktadac:
1) wformie papierowej:
a) w Urzedzie Gminy Cekéw-Kolonia,
b) drogg pocztowa na adres: Urzedu Gminy Cekdw-Kolonia, Cekdw-Kolonia 51, 62-834 Cekdw;
2) wformie elektronicznej:
a) poprzez platforme ePUAP, E-Doreczenia,
b) poczty elektroniczng na adres: gospodarka@cekow.pl - bez koniecznosci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym;
3) ustnie do protokotu.
Celem zbierania uwag byto poznanie opinii interesariuszy na temat opracowane] prognozy
oddziatywania na srodowisko.
—>» Nikt nie ztozyt uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko.

3.4 Zbieranie uwag do projektu planu
W dniach od 24 listopada 2025 r. do 23 grudnia 2025 r. zbierane byly uwagi do w/w projektu planu
ogolnego. Uwagi do projektu planu mozna byto sktadaé:
1) w formie papierowej:
a) w Urzedzie Gminy Cekdw-Kolonia,
b) drogg pocztowa na adres: Urzedu Gminy Cekdw-Kolonia, Cekdw-Kolonia 51, 62-834 Cekdw;
2) w formie elektronicznej:
a) poprzez platforme ePUAP, E-Doreczenia,



b) poczta elektroniczng na adres: gospodarka@cekow.pl - bez koniecznosci opatrywania ich

bezpiecznym podpisem elektronicznym;

Uwagi do projektu planu nalezato skiadac na formularzu pisma dotyczacego aktu planowania
przestrzennego, ktérego wzér zostat udostgpniony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej.
Celem zbierania uwag bylo poznanie opinii interesariuszy na temat sporzadzanego projektu planu

oraz ich propozycji zmian.

—» W ustawowym terminie ziozonych zostato tacznie dwadziescia osiem uwag do planu.
W wyniku uwzglednienia czesci uwag, w tym tych, ktére naplynely poza terminem konieczne byto
ponowienie procedury uzgadniania z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

3.5 Wykaz uwag zgtoszonych w trakcie konsultacji spotecznych

WYKAZ UWAG ZGtOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

GMINY CEKOW-KOLONIA W TRAKCIE KONSULTACII SPOLECZNYCH

Oznaczenie Propozyq?
Data . rozpatrzenia
Oznaczenie obszaruy, Skrécona tresé ) -
Lp.| wplywu uwagi Kt6rego dotyc uwagi uwagi przez Uzasadnienie
uwagi g ugwa 3 y g Wéjta Gminy
6 Cekéw Kolonia
1 2 3 4 - 5 6
wprowadzono strefe SP w
R [Ricccustiall SRR viiosmmr
01 | 27.10.2025 126 obreb gIsty gizanio & GOnISH Y
. magazynowych + | zastrzezeniem | kontrolowanej od
Podzbordw . o .
ustugi gazociggéw wysokiego
cisnienia
poszerzono strefe SP w
dz. nr 150/7 budowa hal uwzeledniona z nawigzaniu do sgsiedztwa
02 | 27.10.2025 obreb magazynowo Bl . z uwzglednieniem bufora
. ) zastrzezeniem ,
Podzboréw produkeyjnych od zabudowan
mieszkalnych oraz lasu
na obszarze nie wystepuje
zabudowa wielorodzinna,
a jej wprowadzenie nie
zabudowa wynika z realnego

03 (01.12.2025

dz. nr 5 obreb
Plewnia

mieszkaniowa
wielorodzinna

nieuwzgledniona
z zastrzezeniem

zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa
w gminie,

dla dziatki we fragmencie
wprowadzono strefe SU

04 | 05.12.2025

dz.nr 221, 220

elektrownia
stoneczna, SU,
SP, SI. SH

uwzgledniona w
czesci

w czesci dziatek przy
drodze na gtebokos¢ ok.
285 m jest wyznaczona
strefa SU z dopuszczonym
profilem dodatkowym
elektrowni stonecznej
oraz skladéw i
magazynodw

05 [ 09.12.2025

dz. nr 149/10,
149/12 obreb
Cekdéw-Kolonia

149/10 - S)
149/12 -z S)na
SP z ustugami

uwzgledniona

wprowadzono strefe SP z
profilem dodatkowym
terenu ustug, zgodnie z
sgsiednim
zainwestowaniem




zachowano dla dz. nr
149/10 strefe SJ

06

dz. nr 181/2
obreb Cekoéw
Kolonia

likwidacja strefy
s

uwzgledniona

zlikwidowano strefe Sl dla
wskazanej
niezagospodarowanej
dziatki z uwagi na
bezposrednie sgsiedztwo
z oczyszczalnig Sciekow

07

11.12.2025

dz. nr 141/3
obreb Cekéw
Kolonia

zSUnas)

uwzgledniona w
czesci

w czesci dziatki
wprowadzono strefe SJ
wraz z obszarem OUZ,
zgodnie z sgsiedztwem

08

11.12.2025

obszar
opracowania
planu

rurociag
przesytowy
uwzglednienie

uwzgledniona

wprowadzono
odpowiednie zapisy w
zakresie rurociggu
paliwowego oraz
wprowadzono jego
przebieg w zatgczniku
graficznym do
uzasadnienia,
zweryfikowano réwniez
jedng strefe SR, strefy SP
pozostaty bez zmian, przy
czym przebieg rurociagu i
jego strefy
bezpieczenstwa nalezy
uwzgledni¢ w trakcie
sporzadzania mpzp i
wyznaczania linii
zabudowy.

09

16.12.2025

dz. nr 45/6,
45/8 (brak
obrebu)
Cekow

strefa SZ

uwzgledniona w
czesci

w czesci istniejgcej
zagrody uwzgledniona
strefa SZ, pozostaty teren
(stawu) objety strefg
otwartg i w czesci strefg
produkcji rolniczej (od
wschodu)

10

16.12.2025

dz. nr 160/3
obreb Cekow -
Kolonia

ze strefy SU na
SJ

nieuwzgledniona

teren znajduje sie w
znacznej mierze poza
obszarem uzupetnienia
zabudowy, z uwagi na
okreslone
zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg
nie ma mozliwosci
wprowadzenie strefy S)

11

16.12.2025

obszar
opracowania
planu

rurociag
przesylowy
uwzglednienie

uwzgledniona

wprowadzono
odpowiednie zapisy w
zakresie rurociggu
paliwowego oraz
wprowadzono jego
przebieg w zataczniku
graficznym do
uzasadnienia,
zweryfikowano réwniez
jedng strefe SR, strefy SP
pozostaty bez zmian, przy
czym przehieg rurociggu i




jego strefy
bezpieczeristwa nalezy
uwzgledni¢ w trakcie
sporzgdzania mpzp i
wyznaczania linii
zabudowy.

12

17.12.2025

dz. nr70/2i69
{(brak obrebu)

strefa SJ zgodnie
z zat graf

nieuwzgledniona

nie ma mozliwosci
wprowadzenia nowych
terendw pod zabudowe
mieszkaniowa, wskazane
tereny znajdujg sie poza
obszarem uzupetnienia
zabudowy

13

18.12.2025

dz. nr 356/22 i
356/24 (brak
obrebu)
Morawin

strefa S)

nieuwzgledniona

dziatki stanowia grunt
rolny chroniony poza
obszarem uzupetnienia
zabudowy, nie ma
mozliwosci wprowadzenia
nowych terendéw pod
zabudowe mieszkaniowa

14

15.12.2025

dz. nr13/1
obreb Kuznica

SZ/0UZi SR

uwzgledniona w
czesdci

budynki w budowie nie sg
brane pod uwage do
wyznaczenia OUZ,
wskazana dziatka znajduje
sie catkowicie poza
obszarem uzupetnienia
zabudowy,

wprowadzono w
niezagospodarowane;j
czesci dziatki strefe SR

15

19.12.2025

dz. nr 240/1
obreb Plewnia
Nowa

strefa SJ

uwzgledniona

wprowadzono strefe SJ

16

19.12.2025

dz. nr 61/41
obreb Cekow
Kolonia

strefa SU

uwzgledniona

w miejsce strefy S)
wprowadzono strefe SU -
dziatka znajduje sie przy
drodze wojewddzkiej

17

22.12.2025

dz. nr 265
obreb Morawin

strefa SZ

nieuwzgledniona

na dziatce nie wystepuje
zabudowa i znajduje sie
catkowicie poza obszarem
uzupetnienia zabudowy,
przez teren przebiega
réwniez strefa
kontrolowana od
gazociggu wysokiego
cisnienia

18

22.12.2025

dz. nr157/1
obreb Szadek

strefa SZ—
rozwoj
gospodarstwa

uwzgledniona w
czesci

dla wskazanego na
zataczniku graficznym do
wniosku terenu
wprowadzono strefe
produkgji rolniczej w
ktdrej mozliwa jest
lokalizacji budynkow i
budowli zwigzanych z
rolnictwem, dla istniejacej
przy drodze zabudowy
zagrodowej — zmieniono
ze strefy SJ na strefe SZ




19

22.12.2025

dz. nr 233/2
obreb Kosmow
Kolonia

obszar QUZ

nieuwzgledniona

dziatka znajduje sie
catkowicie poza obszarem
uzupetnienia zabudowy, a
jego wyznaczenie jest
ograniczone i wynika z
wytycznych okredlonych
w rozporzadzeniu

20

21.12.2025

dz. nr 156/2
obreb Cekow

strefa SW

nieuwzgledniona

na obszarze jak i w jego
sgsiedztwie nie
wystepuje zabudowa
wielorodzinna, a jej
wprowadzenie nie wynika
z realnego
zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg
w gminie

21

22.12.2025

dz. nr30/2
obreb Beznatka

strefa SU

uwzgledniona w
czesci

wprowadzono strefe SU
na glebokos¢ ok. 300 m
od drogi, zgodnie z
istniejgcym sgsiedztwem

22

22.12.2025

dz. nr 530/15,
967, 541/4,
524/2, 841

obreb Kamien

strefa SU

uwzgledniona w
czesci

dla dz. nr 530/15
wprowadzono strefe SUw
czesci na gtebokos¢ ok.
100m

dia dz. nr541/4 -
wprowadzono strefe SU,
nieuwzglednione: dz. 967
— znajduje sie w OChK z
dala od wszelkich
zabudowan, dz. nr 524/2 i
841 znajduje siew
obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig

23

22.12.2025

dz. nr 6 obreb
Kamienri

strefa SU

nieuwzgledniona

przez wigkszos¢ terenu
dziatki przebiega gazociag
wysokiego ci$nienia wraz
ze strefg kontrolowang

24

23.12.2025

dz. nr 347/23
obreb Morawin

strefa SJ

nieuwzgledniona

dziatki stanowig grunty
rolne chronione i znajdujg
sie poza obszarem
uzupetnienia zabudowy,
ktéry mozliwy jest do
wyznaczenia

25

22.12.2025

dz. nr 344
obreb Morawin

strefa SU

uwzgledniona w
czesci

wprowadzono strefe SU
od drogi do wysokosci
wystepowania gruntéw
rolnych chronionych

26

22.12.2025

dz. nr 898193
obreb Kamien

strefa SU

uwzgledniona w
czesci

dla dz. nr 898
wprowadzono strefe SU
na gltebokosé ok. 265 m
od drogi, pozostaty teren
w tym dziatka nr 93
pozostata w strefie SR, z
uwagi 2e stanowig w
catosci grunty roine
chronione wiekszego
kompleksu
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22.12.2025

dz. nr 113, 88,
61 cbreb
Morawin

strefa SU

uwzgledniona w
czesci

dla dz. nr 88 w czesci przy
drodze na gtebokos¢ ok.
135 m wprowadzono
strefe SU. Teren wymaga
uzyskania zgody Ministra
na wytgczenie z produkgiji
rolniczej (grunt rolny
chroniony)
nieuwzglednione: dla dz.
nr 61 — dziatka w
oddaleniu od istniejacej
zabudowy,

dz. nr 113 —stanowi w
wiekszosci grunt rolny
chroniony i dodatkowo
przebiega przez nig
gazociag wysokiego
ci$nienia oraz ropociag.

28

03.12.2025

dz. nr 3 obreb
Plewnia

teren ustug,
gospodarcza,
zabudowa
mieszkaniowa
(zat graf),
poszerzenie OUZ

uwzgledniona w
czesci

wprowadzono strefe
ustugowa w gtebi dziatki
na szeroko$¢ ok. 130 m,
wprowadzono na
gtebokos$¢ ok. 30m w glab
strefe Sl wrazz
poszerzaniem obszaru
uzupetnienia zabudowy

UWAGI ZtOZONE POZA TERMINEM

29

29.12.2025

dz. nr 22/3
obreb Prazuchy
Nowe

strefa SJ

nieuwzgledniona

dziatka znajduje sie
catkowicie poza obszarem
uzupetnienia zabudowy, w
czedci objeta strefa
kontrolowang od
gazociagu wysokiego
cisnienia

30

30.12.2025

dz. nr 26 obreb
Prazuchy Nowe

strefa SJ

nieuwzgledniona

dziatka znajduje sie

catkowicie poza obszarem
uzupetnienia zabudowy, w
czesci stanowi grunt lesny

31

30.12.2025

dz. nr 30 obreb
Prazuchy Nowe

strefa SJ czesé
(zat graf)

nieuwzgledniona

dziatka znajduje sie
catkowicie poza obszarem
uzupetnienia zabudowy, w
czesci objeta strefg
kontrolowang od
gazociggu wysokiego
ciénienia i w czesci
stanowi grunt lesny

32

07.01.2026

dz. nr 378/5,
378/6, 381,
379/2,377/4
obreb Kamien

zwiekszenie
pow. zabudowy
do 80-90%

uwzgledniona w
czesci

zwiekszono powierzchnie
zabudowy do 70% -
maksymalnej mozliwej
powierzchni zabudowy,
poniewaz dla strefy SR
minimalna powierzchnia
biologicznie czynna
wynosi 30% zgodnie z
rozporzadzeniem w
sprawie planu ogélnego
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dz. nr46/22,
46/13, 46/21

dz. nr 46/22, 46/21 -
wprowadzono strefe SU w
miejsce SJ

dz. nr46/13 - to
istniejaca zabudowana
dziatka z budynkiem

obreb Cekdw mieszkalnym zgodnie z
Kolonia zamiana SJ na uwzgledniona w | EGIB, istniejgca zabudowa
dz. nr 198/4 SU, czesci nie jest brana do bilansu
obreb Kamien dz. nr 198/4 — na dziafce
dz.nr 223/4 wyznaczona jest juz strefa
obreb Morawin SUIi SN
dz.nr223/4—dla
niezagospodarowanej
czesci, objetej stawem
wprowadzono strefe SN
dz. nr 136/29,
33 - 136/31,
136/30, 136/20
obreb Cekéw
Kolonia
dz. nr 240/1,
240/2, 240/3,
240/8, 240/13,
240/18, 240/19
obreb Plewnia strefa SJ uwzgledniona | wprowadzono strefe SJ
Nowa
dz. nr 119/6,
119/2, 119/3,
119/4, 119/8,
119/10,
119/11,
119/13,
1119/14,
119/15
teren dla dz. nr 24/1i 25 przy
dz. nr24/1, . . ) drodze wojewoddzkiej do
34 |30.12.2025 24/3, 25 obreb |nwestyf:yjny uwzgledmgna W wysokosci istniejgcych
Nowa Plewnia zgodnle : czescl zabudowan wprowadzono
sgsiedztwem
strefe SU
dz. nr 356/22, dziatki stanc?wia .grun'.cy .
35 |07.11.2025 356/24, 356/15 strefa SJ nieuwzgledniona | "0 chronione i znajduja
obreb Morawin 318 poza-ob_szarem
uzupetnienia zabudowy.
dz. nr 49/13 wprowadzono strefe
36 | 13.01.2026 obreb Prazuchy | strefa SP uwzgledniona | 80SPOdarcza = SPw
Stare miejsce .s.trefy.SR .
produkcji rolniczej
wprowadzono strefe SP —
gospodarczg wraz z
dz. nr 28 obreb uwzgledniona w | dopuszczeniem ustug na
37)f28.01.2026 Plewnia Nowa strefa SP czesci glebokos¢ ok. 210 m od
drogi do granicy
obowigzujgcego mpzp
wprowadzono strefe SP —
. gospodarczg wraz z
38 | 28.01.2026 dz. nr 25 obreb strefa SP uwzgledniona w dopuszczeniem ustug na

Plewnia Nowa

czesci

gtebokosé ok. 210 m od
drogi do granicy
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obowiazujacego mpzp

dz. nr 351 wprowadzono strefe SU
39 | 13.05.2026 obreb Plewnia | strefa ustugowa uwzgledniona | zgodnie ze wskazaniem
Nowa we whniosku

rozszerzenie

dz. nr 63/4 wprowadzono strefe SP

40(12.03.2026 obreb Prazuchy strefy SP zggdme uwzgledniona | na cato$¢ wskazanej we
Nowe : zaiac.zn|k|em whniosku dziatki
graficzny
dziatka znajduje sie poza
obszarem QUZ - brak
mozliwosci wprowadzenia
dz.nr77/1 . . nowych stref zwigzanych z
obreb Szadek strefa 5J nieuwzglgdriona mieszkalnictwem z uwagi
41 | 14.04.2026 na ograniczony parametr
jego zapotrzebowania w
gminie
ob:jezt.) rll;lsrla\g\.A/in strefa SU uwzgledniona | wprowadzono strefe SU
wprowadzono wytgcznie
dla stref SP poza
obszarem OChK: max.
zwiekszy¢ do pow. zabudowy — 60%,
80% max. pow. min. pow. biol. czynng
47 | 22.04.2026 strefy SP, SU, z_at‘Jud., uwzgledr)igna w | 20%
SR zmniejszy¢ do czesci oraz wprowadzono
20% min. pow. wylagcznie dla stref SR
biol. czynng poza obszarem OChK:

max. pow. zabudowy —
60%, min. pow. biol.
czynna 20%

dziatki znajduja sie poza
obszarem OUZ — brak
mozliwoéci wprowadzenia
nowych stref zwigzanych z
mieszkalnictwem z uwagi
na ograniczony parametr
jego zapotrzebowania w
gminie

dz. nr 136/21, | stref SJiobszar
43122.04.2026 136/32 obreb | OUZ zgodnie z nieuwzgledniona
Cekow Kolonia zatgcznikiem

dz. nr 162/1,

5373/5, 163/1 | strefa St zgodnie
obreb Prazuchy | z zatacznikiem

Nowe

44 |15.04.2026 uwzgledniona wprowadzono strefe Sl

Zataczniki:
—uwagi wymienione w wykazie, link do skandw uwag:
https:ffdrive.goopJe.com/driveffolders!ln1wYKBixi4zOZU3t739XCtv8KXKUVATr5?usr.1=drive link

Podpis jest pggwidtowy

Data: 2026.06.15 10:26:25 CEST
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4. WYNIKI KONSULTACJI SPOLECZNYCH

4.1 Spotkania otwarte

Na zorganizowanych spotkaniach otwartych interesariusze podniesli tematy gfdwnie dotyczace
swoich wiasnych nieruchomosci. Jednakze w trakcie spotkan rozbrzmiaty réwniez gtosy sprzeciwu wobec
braku uwzglednienia czesci terendw pod zabudowe mieszkaniowg, braku nawigzania do wydanych decyzji
wz i istniejacych podziatdw geodezyjnych dziatek. Ponadto zgromadzeni wyrazili swdj niepokdj zwigzany z
wyznaczeniem zbyt matych obszaréw mieszkaniowych, ktére nie zachecajg potencjalnych nowych
nabywcow do osiedlania sie ha terenie gminy. Zwrdcono rowniez uwage na fakt, iz uzupetnienia zabudowy
najczescie] mozliwe jest wzdtuz istniejacych ciggdw komunikacyjnych, drog publicznych, co stoi w
sprzecznosci do obecnych trenddw osiedlania sie w wiekszej odlegtosci od drdg, w gtebi kwartatow.

W konsekwencji powyzszych zastrzezen i innych indywidualnych rozstrzygnie¢ planu interesariusze
zaréwno przy pierwszych konsultacjach spotecznych jak i drugich ztozyli formalne uwagi do planu w zakresie
dziatek/terendw, omawianych miedzy innymi na spotkaniach.

4.2 Punkty Konsultacyjne

Na zorganizowanych punktach konsultacyjnych interesariusze podniesli tematy gtéwnie dotyczace
swoich wtasnych nieruchomosci. Jednakze w trakcie spotkan rozbrzmiaty rédwniez glosy sprzeciwu wobec
braku uwzglednienia czesci terendw pod zabudowe mieszkaniowg, braku nawigzania do wydanych decyzji
wz i istniejgcych podziatéw geodezyjnych dziatek. Ponadto zgromadzeni wyrazili swoj niepokdj zwigzany z
wyznaczeniem zbyt matych obszardw mieszkaniowych, ktére nie zachecajg potencjalnych nowych
nabywcéw do osiedlania sie na terenie gminy. Dodatkowo zastrzezenia wzbudzit fakt, iz nowe zabudowy
zagrodowe dla potomnych nie bedg mogty by¢ realizowane wytgcznie w wyznaczonych terenach, co oznacza
koniecznos¢ zakupu takich ziem, a nie posadowienie w sasiedztwie swojej zagrody na wtasnych gruntach.
Zwrdcono rowniez uwage na strefy ustugowe i gospodarcze, w celach rozwoju swoich istniejgcych badz
nowych inwestycji.

W konsekwencji powyzszych zastrzezen i innych indywidualnych rozstrzygnie¢ planu interesariusze
konsultacji spotecznych ztozyli formalne uwagi do planu w zakresie dziatek/terendw, omawianych miedzy
innymi na spotkaniach.

4.3 Uwagi i wnioski do prognozy oddziatywania na $rodowisko

W wyznaczonych terminach nie zostaty ztozone zadne wnioski czy uwagi do prognozy oddziatywania na
srodowisko.

4.4 Uwagi do projektu planu
W _trakcie trwania konsultacji spotecznych w ustawowym terminie ztozonych zostato tacznie

dwadziescia osiem uwag do planu.

Wigkszos$é zgtoszonych uwag, poniewaz az dwadziescia, dotyczyta zmiany strefy planistycznej na
wskazanych dziatkach lub ich czesci na strefe S — wielofunkeyjng z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng
lub SZ — wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg czy tez SW- wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng. Réwnie duzo uwag zawieraty che¢ wprowadzenia na wskazanych we wnioskach terenach
stref zwigzanych z dziatalnoécia gospodarcza (to jest strefy ustugowej , ustugowo-magazynowej,
gospodarczej).

W trakcie rozpatrywania w/w uwag pochylono sie réwniez nad wnioskami, jakie wptynety do urzedu
poza ustawowymi terminami partycypacji spotecznej — byto ich tacznie pietnascie.
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W wyniku uwzglednienia czgsci uwag w tym tych, ktére naptynety poza terminem i wprowadzenia zmian

w projekcie planu ogdlnego konieczne byfo ponowienie procedury uzgadniania. Nastepnie skierowano go

do uchwalenia przez Radg Gminy.

RYC. 1 ANALIZA TRESCI UWAG

inne

wprowadzenie/modyfikacja strefy o funkgji
mieszkaniowe;j (SJ,5Z lub SW)

wprowadzenie/modyfikaca stref ustugowej ; .
lub gospodarczej (SU, SP)

0% 10% 20% 30% 40% 50%

}rédio: opracowanie wiasne

RYC. 2 ANALIZA ROZPATRZENIA UWAG

#rédio: opracowanie wiasne
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PROTOKOL

ze spotkania otwartego zorganizowanego w ramach konsultacji spolecznych dotyczacych
projektu planu ogdlnego gminy Cekow-Kolonia

W ramach prowadzonych konsultacji spolecznych w dniu 28 listopada 2025 r. o godz. 16.00
zorganizowane zostalo spotkanie otwarte (W rozumieniu art. 8i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) dotyczace projektu planu ogolnego dla
obszaru gminy Cekéw-Kolonia, w jej granicach administracyjnych. Zostato ono przeprowadzone za
pomoca srodkow porozumiewania si¢ na odlegtos¢ (online), zapewniajgc jednoczesng transmisj¢ obrazu
i dzwicku oraz umozliwiajac zadawania pytan w formie zapisu tekstowego. Link do spotkaf
udostepniony zostal na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy Cekéw-Kolonia https://bip.cekow.pl/
w zakladce ,,zagospodarowanie przestrzenne” — ,,plan ogélny Gminy”. Organizatorami i prowadzacymi
spotkanie byli: pracownik urzedu gminy — P. Jolanta Rosiakowska oraz gtéwna projektant planu — P.
Iwona Mieloch.

Spotkanie miato stuzy¢ objasnieniu ustalen projektu planu jak i umozliwienie interesariuszom
wypowiadanie si¢, zadawanie pytan jak i zgtaszanie uwag. Na spotkanie przygotowana zostala na wstep
krotka prezentacja dotyczaca omawianego dokumentu. Przedmiotem wyjaénien mogla by¢ réwniez
prognoza oddzialywania projektu planu na $rodowisko.

O wyznaczonej w ogloszeniu z dnia 21 listopada 2025 r. porze t.j. o godz. 16.00 — gltéwna
projektant planu — p. Iwona Mieloch, formalnie rozpoczeta spotkanie otwarte. Od tej pory do godz.
17.00 nikt sie nie zalogowat. Tym samym po godzinie 17.00 zakonczono polaczenie.

Protokot zawiera 1 ponumerowang strong.

Cekéw-Kolonia, 15 stycznia 2026 1.

e CHblod,

Urbanista
mgr inz. arch. Iwona Mieloch

(podpis osoby sporzadzajacej protokot)



PROTOKOL

z pierwszego punktu konsultacyjnego zorganizowanego w ramach konsultacji spolecznych
dotyczacych projektu planu ogélnego gminy Cekéw-Kolonia

W ramach prowadzonych konsultacji spotecznych w dniu 04 grudnia 2025 r. o godz. 16.00
zorganizowany zostal punkt konsultacyjny (w rozumieniu art. 8i ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) dotyczace projektu planu ogdlnego
opracowywanego dla obszaru gminy Cekéw-Kolonia. Zostat ono przeprowadzony w sali posiedzen
Urzedu Gminy polozonego w Cekéw-Kolonii 51, 62-734 Cekow. Sala spetniata wymagania art. 8e ust.
4 pkt 1 oraz art. 8h ust. 3 pkt 2 ustawy tj. w miejscu przystosowanym do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami w rozumieniu przepiséw odrgbnych. W spotkaniu wzieli udzial: Wéjt Gminy — P, Mariusz
Chojnacki, kierownik Referatu Geodezji, Ochrony Srodowiska, Drog i Wod — P, Jolanta Rosiakowska,
Inspektor z urzedu gminy — P. Monika Grzywacz oraz gléwna projektant planu — P. Iwona Mieloch.

Spotkanie miato shuzy¢ objasnieniu ustalen projektu planu jak i umozliwienie interesariuszom
wypowiadanie si¢, zadawanie pytan jak i zglaszanie uwag. Przedmiotem wyjasnien mogta by¢ rowniez
prognoza oddzialywania projektu planu na srodowisko.

O wyznaczonej w ogtoszeniu z dnia 21 listopada 2025 r. porze t.j. o godz. 16.00 — Wéjt Gminy
Cekéw-Kolonia, formalnie rozpoczat spotkanie. Na wstepie przedstawiona zostala przez p. Iwone
Mieloch krétka prezentacja dotyczaca reformy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z wprowadzeniem nowego dokumentu planistycznego jakim jest plan ogélny. Po krotce
przekazane zostaty réwniez zebranym konsekwencje wprowadzenia planu ogdlnego w Zycie oraz
nowelizacja przepiséw w zakresie wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Nastgpnie giéwna
projektant planu opisala podstawowe zalozenia przedmiotowego dokumentu dla samej gminy Cek6éw-
Kolonia. Po zakonczeniu prezentacji oddano glos zebranym mieszkancom i innym osobom prywatnym.
Uczestnicy zadawali pytania ogdlne dotyczace samej reformy jak i planu ogdlnego. Wyrazili réwniez
swdj niepokdj jak i zastrzezenia w zakresie ograniczen w wyznaczaniu stref zwigzanych z zabudowa
mieszkalna. Zgromadzeni zastanawiali si¢ jak to wplynie na dalszy rozw¢j gminy i jak zachecié nowe
osoby do osiedlania si¢ na omawianym terenie, zastrzezenia budzily réwniez satelitarnie wyznaczone
strefy z zabudowa zagrodowa uniemozliwiajgce lokalizacj¢ w ich niedalekim sasiedztwie budynkéw
mieszkalnych dla potomnych wlascicieli terenu. Po zakoniczeniu rozmowy otwartej rozpoczgto czgsé
spotkania, w ktorej kazdy ze zgromadzonych mogt indywidualnie podejs¢ i uzyskaé stosowne
wyjasnienia i informacje w zakresie konkretnych (najczesciej wlasnych) nieruchomosci. Zagadnienia
podniesione w trakcie rozméw indywidualnych dotyczyly przede wszystkim sprawdzenia jaka funkcja
jest przypisana dla danej dziatki/terenu oraz ewentualne wprowadzenia dla niej cho¢ w czesci stref
dopuszczajacych lokalizacje budynku mieszkalnego badz poszerzenia strefy zagrodowej. Czgsé pytan
dotyczyla rowniez wprowadzenia stref zwigzanych z prowadzona lub planowana dzialalnoscia
gospodarcza. Kazdy z zainteresowanych zostal poinformowany o mozliwosci ztozenia formalnej uwagi
do planu. Po wyczerpaniu wszystkich zagadnien spotkanie zakoniczono okoto godz. 18.00.

Protokét zawiera 1 ponumerowang strong.
Do niniejszego protokohu dolacza sig liste obecnos¢.

Cekoéw-Kolonia, 15 stycznia 2026 r.

owe o

Urbanista
mgrinz. arch. lwona Miefoch |

(podpis osoby sporzadzajacej protokdt)



Cekéw-Kolonia, dnia 4 grudnia 2025r.

Lista obecnosci

Na konsultacjach Spolecznych w dniu 4 grudnia 2025 roku w sprawie projektu planu
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PROTOKOL

z drugiego punktu konsultacyjnego zorganizowanego w ramach konsultacji spolecznych
dotyczacych projektu planu ogélnego gminy Cekéw-Kolonia

W ramach prowadzonych konsultacji spotecznych w dniu 12 grudnia 202S r. o godz. 16.00
zorganizowany zostat drugi punkt konsultacyjny (w rozumieniu art. 8i ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) dotyczacy projektu planu ogdlnego
opracowywanego dla gminy Cekéw-Kolonia. Zostal ono przeprowadzony w budynku Gminnej
Biblioteki Publicznej w Kamieniu (Kamieni 5B). Sala spetniata wymagania art. 8e ust. 4 pkt 1 oraz art.
8h ust. 3 pkt 2 ustawy tj. w miejscu przystosowanym do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami w
rozumieniu przepiséw odrgbnych. W spotkaniu wzigli udziat: Zastgpca Wojta Gminy — P. Janusz
Fratczak, kierownik Referatu Geodezji, Ochrony Srodowiska, Drég i Wod — P. Jolanta Rosiakowska,
Inspektor z urzgdu gminy — P. Monika Grzywacz oraz gtéwna projektant planu — P. Iwona Mieloch.

Spotkanie, podobnie jak poprzednie, mialo shuzyé objasnieniu ustalen projektu planu jak i
umozliwienie interesariuszom wypowiadanie si¢, zadawanie pytan jak i zglaszanie uwag. Przedmiotem
wyjasnien mogla byé réwniez prognoza oddzialywania projektu planu na $rodowisko.

O wyznaczonej w ogloszeniu z dnia 21 listopada 2025 r. porze t.j. o godz. 16.00 — zastepca
Wojta Gminy — P. Janusz Fratczak, formalnie rozpoczat spotkanie. W drugiej kolejnosci p. Iwona
Mieloch przedstawita krétka prezentacje dotyczaca reformy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z wprowadzeniem nowego dokumentu planistycznego jakim jest plan ogdlny. Po
krétce przekazane zostaly rowniez zebranym konsekwencje wprowadzenia planu ogdlnego w zycie oraz
nowelizacja przepiséw w zakresie wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Nastgpnie giowna
projektant planu opisata podstawowe zatozenia przedmiotowego dokumentu dla samej gminy Cekéw-
Kolonia. Po zakoriczeniu prezentacji oddano glos zebranym mieszkaincom i innym osobom prywatnym.
Wigkszos¢ uczestnikow w pierwszej kolejnosci wyrazito swéj sprzeciw wobec ograniczen zwiazanych
z lokalizacja nowych terenéw pod zabudow¢ mieszkaniowa. Padly pytania rowniez w zakresie
obowiazywania wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

Po zakonczeniu rozmowy otwartej rozpoczgto czesé spotkania, w ktorej kazdy ze zgromadzonych mogth
indywidualnie podejsé i uzyskaé stosowne wyjasnienia i informacje w zakresie konkretnych (najczesciej
wlasnych) nieruchomosci. Zagadnienia podniesione w trakcie rozmoéow indywidualnych dotyczyly
przede wszystkim sprawdzenia jaka funkcja jest przypisana dla danej dziatki/terenu oraz ewentualne
wprowadzenia dla niej stref dopuszczajacych lokalizacje budynku mieszkalnego, ustugowego Iub
zwigzanego z produkcja rolniczg. Kazdy interesariusz zostal poinformowany o mozliwosci zlozenia
formalnej uwagi do planu w wyznaczonym terminie konsultacji. Po wyczerpaniu wszystkich pytan i
zagadnien spotkanie zakonczono okoto godz. 17.30.

Protokot zawiera 1 ponumerowang stroneg.
Do niniejszego protokotu dolacza sig liste obecnosé.

Cekow-Kolonia, 15 stycznia 2026 r.

owe. CHclod,

Urbanista
mgrinz. arch, lwona Mietoch |

(podpis osoby sporzadzajacej protokot)



Cekow-Kolonia, dnia 12 grudnia 2025r.

Lista obecnosci

Na konsultacjach Spolecznych w dniu 12 grudma 2025 roku w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy
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PROTOKOL

z trzeciego punktu konsultacyjnego zorganizowanego w ramach konsultacji spolecznych
dotyczacych projektu planu ogélnego gminy Cekéw-Kolonia

W ramach prowadzonych konsultacji spotecznych w dniu 19 grudnia 2025 r. o godz. 16.00
zorganizowany zostal po raz trzeci punkt konsultacyjny (w rozumieniu art. 8i ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) dotyczacy projektu planu
ogolnego opracowywanego dla gminy Cekow-Kolonia. Zostat ono przeprowadzony w Szkole
Podstawowej w Morawinie, Morawin 27, 62-834 Morawin. Sala spetniala wymagania art. 8e ust. 4 pkt
1 oraz art. 8h ust. 3 pkt 2 ustawy tj. w miejscu przystosowanym do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami w rozumieniu przepiséw odr¢bnych. W spotkaniu wzigly udzial: Kierownik Referatu
Geodezji, Ochrony Srodowiska, Drog i Wod — P. Jolanta Rosiakowska, Inspektor z urzedu gminy — P.
Monika Grzywacz oraz gtéwna projektant planu — P. Iwona Mieloch.

Spotkanie, podobnie jak poprzednie, miato stuzy¢ objasnieniu ustalen projektu planu jak i
umozliwienie interesariuszom wypowiadanie sig, zadawanie pytan jak i zglaszanie uwag. Przedmiotem
wyjasnien mogla by¢ rowniez prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko.

O wyznaczonej w ogloszeniu z dnia 21 listopada 2025 r. porze t.j. o godz. 16.00 glowna
projektant planu — p. Iwona Mieloch formalnie rozpoczeta spotkanie. Na wstepie przedstawita krotka
prezentacje dotyczaca reformy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z
wprowadzeniem nowego dokumentu planistycznego jakim jest plan ogdlny. Po krotce przekazane
zostaly réwniez zebranym konsekwencje wprowadzenia planu ogdélnego w Zycie oraz nowelizacja
przepisow w zakresie wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Opisane zostaly rowniez
podstawowe zalozenia przedmiotowego dokumentu dla samej gminy Cekdéw-Kolonia. Po zakonczeniu
prezentacji oddano glos zebranym mieszkancom i innym osobom prywatnym. Z uwagi na brak pytan
otwartych — postanowiono przejs¢ do kolejnego punktu spotkania, w ktérym kazdy ze zgromadzonych
mogl indywidualnie podejs$¢ i uzyskaé stosowne wyjasnienia i informacje w zakresie konkretnych
(najczesciej wlasnych) nieruchomosci. Zagadnienia podniesione w trakcie rozméw indywidualnych
dotyczyly przede wszystkim sprawdzenia jaka funkcja jest przypisana dla danej dziatki/terenu oraz
ewentualne wprowadzenia dla niej stref dopuszczajacych lokalizacj¢ budynku mieszkalnego,
uslugowego lub zwigzanego z produkcja rolnicza. Kazdy interesariusz zostat poinformowany o
mozliwosci zlozenia formalnej uwagi do planu w wyznaczonym terminie konsultacji. Po wyczerpaniu
wszystkich pytan i zagadnien spotkanie zakonczono okoto godz. 17.15.

Protokot zawiera 1 ponumerowang strone.
Do niniejszego protokohu dotacza sie liste obecnosc.

Cekow-Kolonia, 15 stycznia 2026 r.

owe Cplod

Urbanista
mgr inz. arch. lwona Mieloch .

(podpis osoby sporzadzajacej protokot)



Na konsultacjach Spotecznych w dniu 19 grudnia 2025 roku w sprawie projektu planu
ogblnego gminy

Cekéw-Kolonia, dnia 19 grudnia 2025r.
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