UCHWALA NR XXXV1/185/2026
RADY GMINY CEKOW-KOLONIA

z dnia 8 stycznia 2026 .

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Prazuchy Nowe”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U.
z20251., poz.1153), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata nr XXV/140/2025 Rady
Gminy Cekéw Kolonia z dnia 15 maja 2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia "Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Prazuchy Nowe”, stwierdzajac iz ustalenia planu
miejscowego nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Cekow-Kolonia” przyjetym uchwatg nr LII/311/2022r. Rady Gminy Cekéw-Kolonia z dnia
28 wrzesnia 2022 r. ze zmianami, Rada Gminy Cekéw-Kolonia uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Prazuchy Nowe”
zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) czgs¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik nr 3.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg, pokazane na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linia rozgraniczajgca teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu.

2. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, bedacedominujaca forma
wykorzystania tego terenu,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj przeznaczenia,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

3) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz  lub
budynek taczacy obie funkcje niezaleznie od ich proporcji;

4) kogeneracji - nalezy przez to rozumie¢ proces skojarzonego wytwarzania energii elektrycznej i ciepta z
jednego zrodla paliwa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne, obowigzujace dla wszystkich obszarow objetych planem miejscowym

§ 4. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6Zznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania
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1. Przedmiotem ustalen planu jest teren gospodarowania odpadami — oznaczony na rysunku planu
symbolem I0O.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 zostat wyznaczony na rysunku planu linig rozgraniczajgcg tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne, a takze
warunki ich stosowania.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Nakaz zagospodarowania terenu infrastruktury technicznej w zakresie gospodarowania odpadami
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w szczegolnos$ci dotyczacymi gospodarowania odpadami,
ochrony srodowiska oraz przepisow budowlanych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, nieprzedstawionych na rysunku planu,
przy zachowaniu charakteru zagospodarowania danej przestrzeni oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nakazy:

1) nadmiar mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji, w szczegolno$ci warstwy humusu,
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz obowiazek jej przebudowy w przypadku ewentualnych
kolizji z projektowanymi obiektami budowlanymi,

3) prowadzenia robot budowlanych w sposéb niepowodujacy naruszenia stosunkéw wodnych na
gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokona¢ naprawy, zapewniajac
wiasciwy odptyw,

4) zastosowania $rodkow technicznych i technologicznych, ktére zapewnia obnizenie poziomu hatasu do
poziomoéw dopuszczalnych, w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasow,

5) stosowania rozwigzan technicznych 1itechnologicznych majacych na celu przeciwdziatanie
rozwiewaniu odpaddw i rozprzestrzenianiu si¢ odorow,

6) magazynowania na wolnym powietrzu materiatdw w sposob uniemozliwiajacy ich przenikania do gleb
i wod gruntowych.

2. Na catym obszarze planu zakazuje si¢:

1) lokalizacji  zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

2) lokalizowania miejsc przechowywania oraz sktadowania odpaddw radioaktywnych,
3) odprowadzania $ciekéw do gruntu i wod gruntowych.
3. Na calym obszarze objetym planem ustala sig:

1) dziatalno$¢ powodujaca wprowadzanie gazoéw lub pylow do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie
pol elektromagnetycznych w wyniku eksploatacji inwestycji nie powinna powodowac przekroczenia
standardow Srodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

2)w zakresie ochrony przed  polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace lokalizacji i budowy urzadzen
1 sieci infrastruktury okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazuNie podejmuje si¢ ustalen.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspélczesnej
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1. Na obszarze planu wystepuje zewidencjonowane stanowisko archeologiczne nr 63-41/16 wpisane
do Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP), dla ktoérego ustala si¢ ochrong konserwatorska zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W przypadku robot budowlanych ziemnych lub innych prac naruszajacych strukturg gruntu w obrebie
stanowiska archeologicznego, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych, po uzyskniu pozwolenia
na prowadzenie badan archeologicznych od Wielkopolskiego Wojewddzkiego  Konserwatora Zabytkow.

3. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz zgloszenia wlasciwemu organowi wszelkich
znalezisk posiadajacych cechy zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy
ijednoczes$nie zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, atakze wstrzymania wszelkich robot mogacych go
uszkodzi¢ lub zniszczy¢.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychNie wystepuja obszary
przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z czym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Szczegodtowe parametry zabudowy, w tym maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow okreslono w rozdziale  trzecim.

2. Minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa okre§lono w § 14 ust. 1 pkt 2.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Nie wystepuja,
w zwiazku z czym nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie.

§ 12. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatdéw nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. Na obszarze planu zezwala si¢ na scalanie i wydzielanie dzialek gruntu w przypadku lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow, stosownie do potrzeb.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek w przypadku regulacji sytuacji prawno-wlasnos$ciowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. W zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) obowiagzek zapewnienia  wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie
zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2)nakaz zachowania, przy lokalizacji inwestycji, dopuszczalnych odlegtosci od granicy lasu,
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) teren w granicach planu bedzie obstugiwany komunikacyjnie z przylegtej drogi dojazdowej,

2) wymogi parkingowe dla samochod6éw osobowych:

a) minimum 2 stanowiska na 10 zatrudnionych oraz dodatkowo 10 stanowisk dla interesantow,
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b) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w zaleznos$ci od potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ dost¢p do urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) zezwala si¢ na lokalizacje na obszarze planu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z obstugg terenu objetego planem,

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) mozliwos¢  lokalizacji  stacji  transformatorowych  w przypadku zaistnienia  zwigkszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczng, ktéore mnalezy wkomponowa¢ w zagospodarowanie
terenu,

c) obowigzuje nakaz zachowania odleglosci wymaganych przepisami odrebnymi od sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych i ekologicznych zrédet energii w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z istniejacym i projektowanym uktadem sieci wodociagowej,

b) obowiazek zabezpieczenia wody dla celéw przeciwpozarowych zistniejacej gminnej sieci
wodociggowej, z lokalnego ujecia wody lub ze zbiornikéw wody,

5) w zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne - lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) w zaKkresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowe - brak sieci istniejacych i projektowanych,
7) w zaKresie zaopatrzenia w cieplo:

a) wykorzystanie dla celow grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa charakteryzujace
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania charakteryzujace si¢ wysokim
stopniem sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych zroédet energii,

b) pozyskiwanie ciepla zistniejacej iprojektowanej wysokosprawnej kogeneracji oraz uzupeiniajgco
ze zrodta olejowego,

8) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych — do istniejacych szczelnych zbiornikow bezodplywowych i ich
wywoz do gminnej oczyszczalni $ciekow, docelowo odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie innych $ciekéw niz bytowe, w tym $ciekow przemystowych - do istniejacej oczyszczalni
sciekow, dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow przemystowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do wlasciwej oczyszczalni Sciekow,

9) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnego terenu moze si¢
odbywac jedynie w sposob niezakldocajacy stosunkéw wodnych na terenach sasiednich,

b) odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych — po podczyszczeniu w separatorze do ziemi
poprzez row przydrozny,

10) w zakresie gospodarki odpadami:
- zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenowNie
podejmuje si¢ ustalen.
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§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, oplaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IO ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
- teren gospodarowania odpadami.

2. Na terenie wymienionym w ust. | ustala si¢ zakaz lokalizacji spalarni odpadow i unieszkodliwiania
odpadow wydobywczych oraz lokalizacji nowych kwater sktadowania odpadow innych niz oboje¢tnych
i niebezpiecznych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczo — garazowych, stacji paliw i parkingow,

b) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, m.in. do wytwarzania energii elektrycznej
i cieplnej z odnawialnych i ekologicznych zrédet energii takich jak: stonce i odpady,

c) lokalizacj¢ budowli, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektow budowlanych
uzupehiajacych przeznaczenie podstawowe takich jak: wiaty, altany, elementy S$ciezki edukacyjnej,
przekrycia namiotowe, powloki pneumatyczne, obiekty kontenerowe, itp.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie wyznacza sie,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,60; max. 1,80,

c) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 15% powierzchni
terenu budowlanego,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach terenu — 80%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 40 m,

g) maksymalna wysoko$¢ budowli, urzadzen iobiektow technologicznych, m.in. kwatery
sktadowiska —40 m, z wylagczeniem wolnostojacych masztow antenowych,

h) gabaryty obiektow — nie ustala sig,
i) geometria dachow — dowolne rozwigzania,

2) minimalna liczba stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji okreslona w § 14 ust. 1 pkt 2,

3) obowiazek wyznaczenia na wlasnym terenie:
a) stanowisk postojowych,

b) dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkow i obiektow budowlanych.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 18. Dla terenu objetego ustaleniami planu traca moc ustalenia:
1., Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cekéw Kolonia we wsi

Prazuchy Nowe” przyjete uchwatg nr V/35/99 Rady Gminy Cekéw Kolonia z dnia 2 luty 1999 r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Wielkopolskiego z 1999 r. nr 36, poz. 716).

2., Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cekow Kolonia we wsi
Prazuchy Nowe” przyjete uchwatg nr XVIII/110/2000 Rady Gminy Cekoéw Kolonia z dnia 28 kwietnia 2000
1. (Dz. Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 46, poz. 538 z 10.06.2000 r.).
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3. ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cekoéw- Kolonia dla terenu potozonego
we wsi Prazuchy Nowe” przyjetego uchwata nr XX/83/2012 Rady Gminy Cekow-Kolonia z dnia 23  maja
2012 r. (Dz. U. Wojewodztwa Wielkopolskiego poz. 2831 z 25 czerwca 2012 r.).

4., Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cekow Kolonia dla terenu dziatek nr
ewid. 155/1 1 5371/3 w obrgbie ewidencyjnym Prazuchy Nowe” przyjetego uchwata nr XL/234/2021  Rady
Gminy Cekoéw Kolonia z dnia 20 wrzesnia 2021 r. (Dz. U. Wojewoddztwa Wielkopolskiego poz.2831 z 25
czerwca 2012 1.).

§ 19. Przeznaczono na cele nierolnicze inielesne grunty lesne o powierzchni 19,8574 ha, a grunty rolne
o powierzchni 10,1844 w planach wymienionych w § 18.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Cekow - Kolonia.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Cekow-Kolonia

Jozef Majewski

Id: 3AAB47A7-9978-412A-917C-6563CFA2C3DS. Podpisany Strona 6



—
' NN e p—
rvivs L] ] [ ] [ -
_NL_ N | g LN e ;
—_— o I L [ ] !
5372 l 1306 //ﬁ___ L 7 TS — N . . i
A e ymg W ———— _— 5370/1
' / / 62— — T :Bmdgj__—__— T — ——— T y,
{ gl - Pr e = = — - ———— e BT T ——— _ . J T Ay,
| LI T T o e ___ & T T T TIm—— 7\
I R O N B T e
| | | CT————— f.ﬁ — _ N . _I(W I ’ ’ , T <4363 . _ 149——___‘_“154-40 | (/ — NN
NS T e L L L DT T T —— Il -
| = — TTTTTT T 7T e LB b 0 L [ [T T T e e
g = —[ B e e L I o L) dm ] F =T e 0% == 131
— | "z ! pressere L —[ r ’ T [’ —— B AL A ] | L_LLL 77‘ N .
N - [ l II | | I‘_ I F/ B kAt S I = ——d—— g _ [ l T / T 7 _,_ _,“ _T _T _F T _': #J\[f@f/\7\ N x n -
N g g 8§ L = | | Fr ' B2 T _ff_mg— = fFj:f_ ____?_ ] j [ [ [T ;'\/~ -t \ \
- Z M= = e e MU DR gt D SN iejscowy plan zagospodarowania
[ 1] —f \ [ . 131.86 F’m_% = b/ | [7, ‘l ] ’
| I — - 130 ey ¢
306 | | — | | [ 1B~ /;-%
| [ WSH‘. — ‘ [ ha: ’
| |
s - | rzesirzennego
II e ‘ 155/2 // '
155/1 ! 141 i | —f‘ | ‘ / '
|| WI'_JS‘ 1 // 4 - -
— 13042 +30:54 43 I
[ ‘ [ \ o RS t3p8— f4ges Lo o yziog ’
I r—| TOT.00 KAOUT - ‘} 4‘“] 4‘\;;.43 /
| || H(..) | I‘
[ | IA — | 8
e || WWB i . g ? Skala 1 . 1 000
w0 | a1 i T § 8 2 ’ l
é I I SIAB_ ‘ T ¥ $
S . /|
g [ H | |
131.0 H il —
3] [ ‘ “ —
- - gﬂ%.o " ; I' — %J/”O]B mé/,/”w [ /s JW /15148 /13162 /131,76 f3eT 0 / .
— g e L L L AT / / /> | Zatacznik nr 1
——— Bl ISz | | T T e e L L LGl LT o] 8 o G W 0 B & 0 L 8 6 0 D T P o, ' '
: | B T e A e i o [
130.77 130.93 131.05 ) 131.36 T ITEe ——— o 13174 W E%LWMLTIW%
E’ I" / 13760 —— | ¥ [ )] BEE O UC Wa y nr
5 / e ’
o C /| Rady Gminy Cekow - Kolonia
| f [ ’ y y C k = K |
| / [ ] 131.6
E W :\| "' / /
ﬁ o [ | | ] ]
131.0 L / [ d 8 t 2026
i\ R z dnia 8 stycznia r
\ i e / [ . .
| / [ _
p & —: :‘ ! [ Slgna%N Verified
Nilk: ] 34— lgee | / [ | :
2 '\,I - M368————— 143594 136:97—+360 +31/69 3193 13136 o ,/ / Doku poapisgny
12551181 W 190 97 | e 132-56 13165 / 13178 p £ -
Nl — ] OZNACZENIA: przez Jozef Mojgetski:
WELlT e —— / KOLONIA
35 / / / - A . .
ke I , [ 5373/6 1. USTALENIA PLANU Data: 2026.01]9 13:23:37
18 | | B 2 [ CET
] ! '\I' ¥ 2 [ 159/1
[— T ¥ ¥ [2 2 [ i i
L | g % s ] E Granica obszaru objetego planem
S | 5371/4 / T 3 [ £
2! Ry N - | [ | [ ' ' & .
— = | o i s - [ o - o . Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
5371/6 Vaeh VAN AN RN i DJﬁ / 13175 ik 132.01 | —f 13213 A i
K il B WE%%%E%F%%@%‘%@%%%‘%%H AL IO SO IOaTE RO L S L D O D0 s S D S S hpirn AE n; lub roznych zasadach zagospodarowania
| : L 17T JEF o I O T O TR T 00 T [0 T3 0T T 07 T T [T D T T [ E\IlTEIIJI‘EJIIHmml’lr%ﬂrﬂmgﬂm}ggmﬂlgmf .
— o | e R0 K EEE s | | S 10 Teren gospodarowania odpadami
Zb = S 13215 gosp p
/ /j'
| |
| - 2. INFORMACJE
f }; — ’oooo S~
[ NO0NDO0000O0d~~_ . .
[ 00000000000 B~ _ -
[ S SN i Stanowisko archeologiczne nr 63-41/16
5371/5 [ [ 00000 0ND0NO0NO0NO0NDO0NO ~~u_
[/ . gy, 00 00000000000000 ~~__
\’Mﬁ\ : E e Sy NONO0NO0NONON0NOO0 ~~~_
+36:69 1368 5 A I Mgy 2000000000000 00D  T=o
5374/1 e : - 345 13465/ 518 137 N\&o 000N0NON0NO00O0A~~__
- | 0O000N0N0N0NONO O ~_
- _ 79 Iy 1919 1 .NﬁgﬁOOOOOOOO0000\\71 SKALA 1:1 000
: 6 i 1319 Sy g0 000000000 Ty,
. ) . -~ el 1315 1322 Mg 000000 [ B3~ —
o s R IR e 0l tf B i ¥ T g L /42090 0 10 20 40 60 80 100
e : 1 QA 130 P U ] : p60000
kR A p 2 okl 7 , /13092 — | gz~ 161 90 : /coo0on,
; _ \ / /131, o— ' o) o/
1509492 - £ 2 e B R e
: M 2800 1o ey 12039 N - o B v I /o 2 g 2 8 O//
3036 oo 12098 00 12894 : -3829. : [ /i31.86 - o boonoo [/ '\
30.52 1284935100 g9 190:08 130.11 50 130.30 130.42 /1 &5’ / : / /132, ‘ 131.3 1928 9] o0 o/
—— F AT =il 3 128.47 01‘825-5”* ¢ 346 Bl Bt L | A3 7 B ——— iy 1318 / 5 So / ;
—————— - ( : <130, ot £ —A= - ¢ 5 = | —
TP S O\ 128,68 13028 _ —gﬂm ———— / _ i L —-Ba . I~ — 00000 Rz
%74/2 o T % 128760 0 1300 1302858 1302 13034 st —LLILILL] == 17— o=k J_ i l —[ - E 7 . — noonooon /
_ His = ot 1304 13007 ™ 132,50 LHdL L]:/J y - i : sl / ’ L] — 1 T 13 0000
— S S PT0n l . . 7911 B B s ——— (45@5 T o R - ‘L —l—q‘(@p/\\/ /fg% T 1321 13 000001%)271
G = \ ___—m.—?«]%&\\lj L fr [ FIFITIT TTTTT77 S B 1316 131.0 T ' /8000 /
130.2 129.90 132,86 g —L L J 1] R — nonoo /
! 12991 13019 13012 2097 18561 " " 13524380 1444 P — I e S /| — /
* TEORE 130,05 130,07 12 A5 s B T e _ fsa_ | . l ~ns, T 006000/
90 130.06 28 ! g / g2 2 ~_ i | [ ] | L / — cooono /
o | B A e T il et o . jl — "7? _ \/ ==y 47 | [~ [ i T TTowm 131.6 [ poo0o00,
5 2 128,07 13015 /0 U Jo%7 1301 {e MIA ¥ 138.4 / I35 [ Rk — 5373/4 nonooo
1z 47 128,02 1 129,80 = 5 <10 NS 13023 ) 1344 / 0 [ | | 13 7
' e ffg%k 1380829 9413505 V0 aeg, || 10085 ' 72~ {332 "9 % / H /)ms 131336 1316 /.50
; = 13024 1302 136: PR = 130.1630,14 130.46 ' K /o Y — fPre— [ : cooono /
i = L_ » /128_25/130.33 13028 ?;232 _ % e ST 30212 5 %328% m | —_ é’ﬁ 138, & “;%f\ // ,,' / :—:__JHLS 131.7 1321 0060 0// '
| ¥ : 2 #——en 00 v 0 I Fiks N |t w2 . - | s —2 w7 h/.52509 WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAK
1 i 112836 ’ " /i A9 g0 NI ' 50.3 ' / [ ‘ T 1 nono / z
I e Bl e \j s | o . e 43490 000, | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
P VAULEN 130.58 ‘ | i [ ’ | [ T [eNeNeNeY A
130.42 ) 130.64 | 1 1293667 | T . < | [ . 13 B
) NE 112889 250 | Ligsr| Josorf] Hises DB e T — 7 /\>@;5 &Q 22 . o 7 [ — s /o 000 Y3/5 GMINY CEKOW - KOLONIA
et 30.6 128.0 W o ; - O 1505 Gl T LT rerhs02 1 Sy [ ] 1315 132.0 1321 —_ : noo0oo /
) 2 130.38 128.73 . 13185 i —] | %’ | l‘-éj—? _Jai N 1316 / / /
168 i I3U. 128.38 el @ =l / 15 Ll LRI Eamm:]#iﬂ,%m / — = [ 132.3 — onoon,
. 343883413001 1] ! 320 |1 o in .E 1505 /15207 152.7 152.9 eos [ ;g 138.3 / lsd ' T 00000/
2 - , ' T IR || ' ) \Q_/ 5 1434 /L / 37 - — /o0o000,
E 2 : 127.35 T b | 1 5 . : 1509 — [ 119 132.2 — [eReNeNe] //
, H : g 128.24 i &= 130.5 - § =B [ e e . y T 0000,
g 6 sl 12926 i ho.24 ! I mb- 15 g 1509 1928 ] jX\\' [ : I 5] o/
£ N Foo50 e | / 0000
I ‘. T i 3 vl | e /| o) 55
g le1 {303 [ f8s : 4G g : 1529 152,813 B2 96 [~ I i1 1321 I 0000,
® | Aoall AT ® i3 . 4577 < ~ jn 15199 ey | 132.08 N134.40 [ 1319 b/ 0 of o
=4 04 Ao == 3055 o / AN B + hag.2 /\\/me e 1318 1318 / 000,
, 1% 4 128 61 ) e 4 152 1526 =B NS 149.0 // (= s 19 I 282 /
5 - 127.33803.25 : : : il g s 17 ' 1926~ & “”% %\\ / ——— 131.8 57/ MY /
g 130,18 % | 13- L 27 3 v L W 13037 e 6 - o % A B sh i =/ N ) | ooo
, 5 1282 ~ T . (2798 ji.iaky . ”%8 127.74 - '2,,7.5 4 S . 152.3 1524 1824 Pj_x 2 o // =/ ’ // 8 2 00000 \\\\\‘\ | {/ g o C)//
59 AN e gm0 s 85 . R8s Msou : = 2 0105 / 1408 <4 / bnono00N00Oe M) 1919 . 6/ 163/1
g7 12819 f et 128.09 128.2 N K | / 1316 1317 o/ e
g \ 7 i 128.59 6 130, — IN0ONO0ONONONONONONO /1 ©0 0/
: | 1025 89 103 | [H R R ~ 8 /000000000000000000000 = joo s
% 0 s 55 - _ 515256 / ,\/* ,ooooooooooooooooooq%ooooo # // i
- é‘ 01302 1302 3030 3T ) ' 152.2 152.0 ﬁ% o / ~ ! 1315 /00QGON0N00000N00N000N0BON0N00000 Ty -7 1924 N /oo /
5 ib 8 ' 1302 13004 = 139.4 — 1518 B R %Z”—"m e | ) N0ND0NDO0NDONONONONONONONONO0N0N000D0 /] 00y
,g 504 l 130.16 T 7\ . /“’ /—/ & | 52.0000000000000000000000000000000000000 g 1326 e/
<] e ' 13043 bt o 7 1T / <3 S~LQ0N0N0N0NONONONONONONONON0N0NON0N0N0N L Nugy : /o
.32 130.04 ' S [~ - / / T~ 0000000 0N0NON0NOMBONONONON0O0N0N0NO0 N g /Wy
g 13044 bt 130.25 ® _14 1453 — ~ Y /oy
5374/3 ,5 8P ' ' - - 1495 493 /ZJPMB-S 1413 S NOOO0NONON0NO0NONONOOBI®ONONO0N0N0 AN 0N OB ~a /
E 12818 10 1304 13010 13007 - ——pHLL mdp /\’/:’ N0NDO0ONDONDONONONDON0OO0O sNeNeNeNoNeNoNeNoNeNoNoNoNoNo! 3 // /
E L I 130 V3P _ /L/ N000ND0NOOO0N0ON000N0N0NON0ON0N0N0N0O [/ // /
5 b b | 130.09130.14 o e 0000000000000000000000000000///// /
5 | 129,81 0 = | 138 W ooooooooooooooooooooongoo Ny
,B 129.70 < 1298 ® K o ' . 13255 . — T ' nononononononondBon [/ ///
gg’? b bt » 12837.. 8 130.08 158 " /132.75 ] 141 — 5 . NONONONO0N0NO00O0 [/ /// / 168
2 SIS i — ; 1298 _ 199,04 o m 13_3.3975 s 141.2 142.0 /B?K/P ' cooononoooanll/l//
, @gls 12970 bt, pte: — — b, : el s 129,88 195 0980 s T __HH__*;S%_U 2 \1349 : el 1@ i sl eNeReNoNe! // /////
S 13015 13018 1286213012155 mrachiac i : 120.64 12960 19954 - SN2 /N <134.9 ® & 132.86 I H
, 5 : e ' ' £ em S R Y s = R Vel
9.67-7071129. : ‘ JAa 129.7 ' : M~ ~135:83- |
? i ib L 19 Hen |1 298ha66 13019 :30.24 075302 13005 12099 004 o s 12963 12959 4295 12950  g905 B d D }7 [7‘ +\F 134.72 %5%
5 AL mb. ‘ - ! 129.78 129.70 129.66 ) 1303~ —L _ Z (& i s '
i?’,eﬁ ey 1’f°§’g 1 . ggg Boa0r 9'2 . 1]22358 05 13028 i 1Bo.16 130.09  130.03 129,93 12987 199.7799.8 s s 129.88 S UZ:Z-GT—L_ITT—[T TTT TT7777 '@/\—3’ 131’51\4@ 131.2
~ g2 — & e 128.22 28.09 dlr429.86T [129.90 i = I T —L 1 NN 16 =% ' 1 e
L e e 27,54 ol ek 828,80 13027 13016 e —— B8 (S RS S S S S S N _l_’f_rf_j ’“P"["lj‘f TTTTTTI T ' .
BT 5107680, 10 121,72 5 ¢ 127,56 50p. e sl 7881 . — B e
AL : 96 dgg 126057, _ P i — — . 131.3 ' L i i i i i i i
’ s | m : _ 5 117 %6 1 T e - — e T 2 1309 ' iTo - tereny rozwoju infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki odpadami
)3 1 . . SNV 9. 34 c S ; / 407 kb. 129.89
) : b . o P o[855 12: TR . Sl (e fprEe s ’ —— ——
2485 ¥ fib790 — - - 29.35 i 69 » “ : ;
790 TSN . . o i oy | ’305 53771 proponowane obszary obserwacji archelogicznej
k7 323 . 128 ] e I -
_ 1211 126.84 [ 127 0B TRIGE N 57y 1-00 OSSR 12
o | i Ao 30 /]
en | i
(258 / 1303
‘ 35
ib e ———— pl 41 158 EDJ
128.40 pl b 29 J ib/ “ ' . . .
. 1 . ol , s . § g Mapa zasadnicza w postaci wektorowej
4 b. ' b =23 5 3 8 12937 T . . .
T i ‘ , ¥ 1
8 8o v e i : RCSGN: o = l - licencja nr gk.6621.1610.2025_3007_p_pdf z dnia 02.06.2025 r
300126 8 42126 6 8709 ; 1282 r‘_it 0.8
Y |8 . ' S6-—tonc , ; 15— BRI, |2 wrip) F3 ' I .
A N > s i g8 .. Mapa pozyskana od Starostwa Powiatowego w Kaliszu
28.6 — [~ —r—— : D R i i i 2 Toa 62 o
Lo —— [N innhpinnsy 1306 ,
— e Uktad wspdtrzednych 2000 (strefa VI) - EPSG: 2177
1d: 3AAB47A7-9978-412A-917C-6563CFA2C3DS5. Podpisany Strona 1



Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI/185/2026
Rady Gminy Cekow-Kolonia
z dnia 8 stycznia 2026 1.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Cekéw — Kolonia o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Prazuchy Nowe, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.)

Rada Gminy Cekéw — Kolonia
rozstrzyga, co nastepuje:

W ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Prazuchy Nowe”
nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych Gminy.
W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Cekow-Kolonia nie podjeta Zadnego rozstrzygnigcia w przedmiotowe;j
sprawie.

Przewodniczacy Rady Gminy
Cekow-Kolonia

Jozef Majewski

Id: 3AAB47A7-9978-412A-917C-6563CFA2C3DS. Podpisany Strona 1



Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr XXXVI/185/2026
Rady Gminy Cekéw-Kolonia

z dnia 8 stycznia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 3AAB47A7-9978-412A-917C-6563CFA2C3DS. Podpisany Strona 1
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

do uchwaly nr XXXV1/185/2026 Rady Gminy Cekéw-Kolonia z dnia 8 stycznia 2026 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Prazuchy Nowe.

Rada Gminy Cekow - Kolonia dnia 15 maja 2025 r. podjeta uchwate nr XXV/140/2025 w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu

Prazuchy Nowe, zwanego dalej planem. Plan obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych: 156/1, 156/2,

155/1, 155/2, 159/1, 160, 161, 5373/4, 164, 157, 158, 5371/4, 5371/5 oraz 5371/6 potozone w gminie

Cekow Kolonia. Projekt planu sporzadzony zostat w oparciu o ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Cekoéw-Kolonia”, przyjetym uchwatg nr LI1/311/2022 r. Rady

Gminy Cekow-Kolonia z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

Na obszarze objetym niniejszg uchwatg funkcjonuje obecnie kilka miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego, ktoére byty uchwalane w dlugich odstgpach czasu, w ré6znych uwarunkowaniach prawnych,

poczawszy od 1999 roku. Opracowany przedmiotowy plan ujednolicit zapisy planéw dla catego terenu
objetego uchwalg i uwzglednit zapisy prawa obowigzujagcego w tym zakresie.
Tereny objete projektem planu, przedstawiono na zataczniku graficznym do ww. uchwaty.

Obszar objety projektem planu o powierzchni ok. 30,0418 ha potozony jest w pétnocno — wschodniej czgsci

gminy Cekéw-Kolonia i ograniczony ze wszystkich stron lasami. Znajduje si¢ na nim Zaktad

Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych ,,Orli Staw”, obreb Prazuchy Nowe.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza

oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i1 zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady prawidlowej obstugi
komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym uktadem komunikacyjnym gminy, zasady ochrony srodowiska
oraz systemowe rozwiazania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) zwang dalej
ustawg i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, w tym:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania - oznaczone na rysunku planu miejscowego kolorem i symbolem z ustaleniami
szczegotowymi dla jednostki zawarto w § 17. W planie miejscowym przewidziano przeznaczenie
terenu jako teren gospodarowania odpadami (10).

. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zawarte w § 5 okreslaja m.in. nakaz
zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte w § 6 okreslaja zasady ochrony ludzi,

powietrza, gleby, fauny i flory.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie (§ 7).

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej zawarte w § 8 mowig o nakazie zgloszenia wlasciwemu organowi wszelkich
znalezisk posiadajacych cechy zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie
budowy.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuja, w zwigzku
z czym nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie ( § 9).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okre§lono w § 10 oraz
w rozdziale 3.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuja,
w zwigzku z czym nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie (§ 11).
9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje¢tych planem miejscowym
- zawarto w § 12.

N
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10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - zawarto w § 13.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
stanowigcych o wymaganiach dotyczacych zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, gaz, ciepto wode,
odprowadzania $ciekow, odprowadzania wéd opadowych i roztopowych,
gospodarowania odpadami, zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng oraz zakresu systemu
komunikacji zawarto w § 14. 12. Sposo6b i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — nie podjeto ustalen (§ 15).

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4,
okreslono w § 16.

Pozostate punkty ust. 3 ustawy zostaly pominigte ze wzgledu na ich niewystgpowanie w planie miejscowym.

Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 i bedacy integralng cze$¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatgcznik nr 3.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2- 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
1. W planie miejscowym uwzgledniono: 1)
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, przeznaczenia terenow, wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter

zagospodarowania zabudowy; 2)
walory architektoniczne i krajobrazowe — dzi¢ki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom urzadzen technicznych; 3)
wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

leSnych poprzez wprowadzenie:
a) sposobu gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie srodowiska
gruntowo-wodnego,
b) sposobu zaopatrzenia w cieplo,
¢) zastosowania $rodkow technicznych i technologicznych, ktore zapewnia obnizenie poziomu hatasu
do poziomoéw dopuszcezalnych, w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasow,
d) zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, miejsc przechowywania oraz sktadowania odpadow radioaktywnych,
e) poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacje
wymagan srodowiskowych;
4) na obszarze planu wystepuja grunty lesne, na ktore inwestor otrzymat zgode na zmiang przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nierolnicze przy opracowywaniu planow miejscowych od 1998 r. do 2021 r.:
a) zgoda Wojewody - 6,25 lasu (decyzja nr GKN.OT.6016-26/1-11/98 z 30.12.1998 r.) i Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa - 1,60 ha lasu (decyzja ZS-2120/111/98)
7 03.08.1998 1.;
b) zgoda Ministra Srodowiska 0,38 ha lasu (decyzja nr ZS-2120/111/98/2000 z 16.03.2000 r.) i zgoda
Wojewody 3,86 ha lasu (decyzja nr GN.Ka.60120-21/3/00 z 4.04.2000 r.);
¢) zgoda Ministra Srodowiska - 2,50 ha lasu (decyzja nr ZS-W-2120-12-5/2012 z 02.03.2012 r.)
i Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego - 0,11 ha lasu (decyzja DR-1.7151.10.2012 z 14.02.
2012 r.);
d) zgoda Ministra Klimatu i Srodowiska 3,3773 ha lasu (decyzja nr DLE-WNL.8130.45.2021.PD
7 03.08.2021 r.) i Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego 1,7801 ha lasu (decyzja
DR-1.7151.11.2021 z 30.03.2021 r.):
e) zgody ww. dotyczyty terenow lesnych o powierzchni 19,8574 ha, a zgody na zmiang przeznaczenia
terenow rolnych uzyskano w procedurze opracowania ww. planéw miejscowych;
5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:
a) na obszarze planu wystepuje zewidencjonowane stanowisko archeologiczne nr 63-41/16 wpisane
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do Archeologicznego Zdjgcia Polski (AZP), dla ktorego ustala si¢ ochrong konserwatorskg zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku rob6ot budowlanych ziemnych lub innych prac naruszajacych strukturg gruntu w obrebie
stanowiska archeologicznego, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych, po uzyskniu
pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych od Wielkopolskiego Wojewddzkiego

Konserwatora

Zabytkow,
¢) wprowadzenie nakazu zgloszenia wlasciwemu organowi wszelkich znalezisk posiadajgcych cechy
zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy 1 jednocze$nie
zabezpieczenia
odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich rob6t mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢,

d) na catym obszarze planu nie wystepuja obickty budowlane wpisane do rejestru i ewidencji

Gminnej Ewidencji Zabytkow;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepelnosprawnych poprzez wprowadzenie:

a) odpowiedniej liczby stanowisk postojowych,

b) okreslenie zasad ochrony srodowiska;

7) walory ekonomiczne przestrzeni - nastgpi wzrost warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego, ustalono optate planistyczng w wysokosco 30%, ktérag Gmina bedzie mogla wykorzystac
na dofinansowania inwestycji niezbednych pod przyszte zainwestowanie gminne;

8) prawo wlasnoSci - poprzez szczegdtowa analizg zlozonych wnioskow i predyspozycji poszczegdlnych
terenow do jak najlepszego zagospodarowania. Ustalona w planie linia rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostata ustalona z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podziatdéw geodezyjnych i wlasnosci. Ponadto w trakcie opracowania

planu
miejscowego zapewniono wszystkie przewidziane prawem mozliwosci udziatu spoteczenstwa

w procedurze planistycznej (konsultacje spoteczne, sktadanie uwag);

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - dokonanie wymaganych uzgodnien z organami
ochrony panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego — poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi
za realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych

- poprzez ustalenia dotyczace realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci

1 przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogtoszen urzedu

oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a takze na stronach internetowych urzedu — informacji o

przystapieniu

do sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego i przeprowadzenia konsultacji
spotecznych wraz z mozliwoscig sktadania wnioskéw 1 uwag do projektu planu na pi§mie, ustnie

do protokotu Iub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania

ich podpisem elektronicznym na adres Urzedu Gminy oraz mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna
dokumentacja sprawy;

13) zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody — poprzez ustalenia dotyczace nalezytego

zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego.

2. Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz okresleniu zasad jego zagospodarowania,
Wjt uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne
oraz wage interesu publicznego i prywatnego. W celu doprecyzowania uwarunkowan srodowiskowych
na potrzeby planu miejscowego zostata sporzadzona ,,Prognoza oddziatywania na §rodowisko” zgodna
z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024

roku,

Id: 3AAB47A7-9978-412A-917C-6563CFA2C3DS5. Podpisany Strona 3



poz. 1112 ze zm.), ktéra zaktada, ze brak realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
nie wplynie w zadnym stopniu na zmian¢ stanu srodowiska, ale jego realizacja pozwoli na zahamowanie
pewnych szkodliwych oddziatywan. Plan okresla migdzy innymi ochrong wod podziemnych, wprowadza
zasady zrownowazonego rozwoju i parametry okreslajace sposob formulowania i ksztaltowania nowe;j
zabudowy dla ochrony krajobrazu. Wszystkie te czynniki w efekcie koncowym znaczaco wplyng na
ochrong §rodowiska naturalnego na terenie gminy.
3. Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - uwarunkowane bylo sgsiedztwem i klasg techniczng
istniejacego uktadu drogowego;

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - zgodnie z zasadg zrbwnowazonego
rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego zostalo spetnione poprzez wyznaczanie nowych terenow
pod inwestycje. Przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostepnoscig i mozliwoscia
uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng. Istotna jest mozliwos¢ wykorzystania i modernizacji

istniejacej infrastruktury.
Opracowanie planu miejscowego jest wynikiem przyjetej polityki funkcjonalno - przestrzennej. Zachowanie
rownowagi w procesie projektowania jest istotne dla dalszej mozliwo$ci rozwoju gminy. Biorac powyzsze
pod uwage, wszystkie wczesniejsze analizy 1 opracowania oraz spetnienie wymogow formalnych
1 merytorycznych przyjecie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Prazuchy Nowe” uzna¢ nalezy za zasadne.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cekoéw-Kolonia

Ocena aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

oraz miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cekoéw- Kolonia nie wskazuje
niezgodnos$ci wynikajacych z analizy uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w obowigzujgcym Studium oraz wskazuje do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeséci obrebu Prazuchy Nowe, co jest zgodne z projektem planu miejscowego.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Projekt planu nie przewiduje realizacji zadan bedacych zadaniem wtasnym Gminy Cekéw-Kolonia,
w zwigzku z czym nie wystapi konieczno$¢ poniesienia naktadéw finansowych na ich budowe.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nie zostaty zaliczone do zadan wlasnych gminy, a ich realizacja
nie stanowi obcigzenia dla budzetu gminy. Nie zajdzie réwniez koniecznos¢ wykupu gruntdow na ten cel.
Uchwalenie planu wywota w kolejnych latach jedynie pozytywne skutki finansowe w postaci dodatkowych
wpltywow do budzetu Gminy z tytulu podatku od nieruchomosci od obiektow infrastruktury zwigzanej z
zagospodarowaniem odpaddéw. Bedzie to aspekt ekonomiczny.

Przewodniczacy Rady Gminy Cekéw-Kolonia

Jozef Majewski
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