ST Poznan, 7.11.2025 r.
REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

w Poznaniu

WOO-1V.4220.1689.2025.DG.1

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572, z pézn. zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt 1 i
ust. 3, a takze art. 66 i art. 68 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu
wystgpienia Wéjta Gminy Cekéw-Kolonia z 24.10.2025r., znak: GPRi0S.6220.9.13.2025

postanawiam

Wyrazi¢ opinie, ze dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie 24 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na dziatce nr 33, obreb
Kuznica, gmina Cekdéw-Kolonia, istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko.

Okresli¢ zakres raportu o oddzialywaniu na srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia, ktory powinien spetnia¢ wymagania okredlone w art. 66 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczehnstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pdzn. zm.), a w szczegolnosci zawiera¢ analize podanych
nizej zagadnien:

1. Przedstawienie bilansu poszczegdlnych powierzchni na terenie planowanego
przedsiewziecia, w szczegolnosci wskazanie wielkosci powierzchni zabudowy, wielkosci
powierzchni terenéw utwardzonych i biologicznie czynnych.

2. Okreslenie ilosci mas ziemnych koniecznych do nawiezienia/usuniecia w ramach
realizacji przedsiewzigcia oraz sposobu ich zagospodarowania.

3. Przedstawienie zafgcznika graficznego opatrzonego legendg, na ktérym zostanie
przedstawiona lokalizacja wszystkich planowanych powierzchni i obiektéw, w tym
infrastruktury wodno-kanalizacyjne;.

4. Przedstawienie kompleksowej analizy wrazliwosci planowanego przedsiewziecia na
katastrofy naturalne i budowlane, w tym w sposdb szczegdlny na ryzyko wystgpienia
podtopien, wraz ze wskazaniem dziatan adaptacyjnych.

5. Z zakresu gospodarki $ciekowej i ochrony srodowiska gruntowo-wodnego:

1) Przedstawienie informacji o warunkach hydrogeologicznych i geologicznych terenu
planowanego przedsiewzigcia uwzgledniajgcych: poziomy wodonosne (w tym
uzytkowe poziomy wodonosne), gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wod
gruntowych, Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych wraz z ich obszarami najwyzszej oraz
wysokiej ochrony, ujecia wod podziemnych wraz z ich strefami ochronnymi, cieki i inne
wody powierzchniowe oraz kierunki migracji wéd podziemnych (w aspekcie branej pod
uwage realizacji indywidualnych zbiornikéw na Scieki).

2) Przedstawienie informacji w zakresie wykorzystania zbiornikow bezodptywowych na
scieki, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci: wlasciwosci materiatu, z ktérego bedag
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wykonane (w aspekcie zapewnienia petnej ochrony srodowiska gruntowo-wodnego
przed zanieczyszczeniem), ich liczby i przewidywanej fgcznej pojemnosci
zapewniajgcej bezpieczne przetrzymanie sciekdbw (do momentu ich wywozu) oraz
zaktadanej czestotliwosci ich oprézniania i logistyki z tym zwigzane;.

3) Przedstawienie analiz w zakresie wtasciwosci gruntu na podstawie przeprowadzonych
badan geotechnicznych i ustalonych warunkéw geotechnicznych.

4) Okreslenie ilosci woéd opadowych i roztopowych, sposobéw odprowadzania wod
opadowych i roztopowych z terenu planowanego przedsiewziecia, z uwzglednieniem
rozwigzan ukierunkowanych na zwiekszenie naturalnej retencji, jak rowniez
wynikajgcych z mozliwosci terenowych i warunkéw gruntowo-wodnych.

5) Przedstawienie wraz ze szczegétowym opisem technologii posadowienia budynkow
oraz urzgdzeh infrastruktury wodno-kanalizacyjnej z uwzglednieniem istniejgcych
warunkéw gruntowo-wodnych.

6. Z zakresu ochrony klimatu: wyjasnienie, w jaki sposéb przedsiewziecie moze wplynaé na
zmiany klimatu (uwzgledni¢ emisje gazow cieplarnianych) i wskazanie rozwigzan
tagodzacych te zmiany, prosze takze oceni¢ odpornosc przedsiewziecia na przewidywane
zmiany klimatu, tj. wyjasni¢ czy przedsiewziecie bedzie przystosowane do postepujgcych
zmian klimatu uwzgledniajgc elementy zwigzane z kleskami zywiotowymi np. silne wiatry,
susza, pozary, fale upatéw i mrozéw, powodzie, nawalne deszcze i burze, intensywne
opady Sniegu i prosze opisac dziatania adaptacyjne.

Whioskodawca:
Matgorzata Pawliczak
Grzegorz Pawliczak
Kuznica 9a

62-834 Cekow-Kolonia

Uzasadnienie

25.08.2025 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, dalej
Regionalnego Dyrektora, wptyneto wystgpienie Wojta Gminy Cekdéw-Kolonia z 21.08.2025r.,
znak: GPRI0S.6220.9.2.2025 w sprawie wyrazenia opinii co do potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie 24
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na dziatce nr
33, obreb Kuznica, gmina Cekdw-Kolonia.

Do wystgpienia zatgczono kopie wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach i karte informacyjng przedsiewziecia na elektronicznym nosniku danych,
dalej k.i.p. W wystgpieniu zawarto oSwiadczenie wraz z uzasadnieniem, ze wnioskodawca nie
jest podmiotem =zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej organem
wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), jest organ wtasciwy do wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach oraz informacje o braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu planowanego przedsiewziecia.

Postanowieniem z 08.09.2025 r. znak: WOO-1V.4220.1355.2025.DG.1 Regionalny
Dyrektor wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie 24 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na dziatce nr 33, obreb
Kuznica, gmina Cekow-Kolonia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko i wskazat koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach okreslonych warunkow i wymagan. 24.10.2025 r. do Regionalnego
Dyrektora wplyneto pismo Wodjta Gminy Cekéw-Kolonia z 24.10.2025 r., znak:
GPRi0S.6220.9.13.2025, stanowigce wniosek o wydanie ponownej opinii co do potrzeby
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przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia, z
uwagi na otrzymang odpowiedz Wnioskodawcy na uwagi zgtaszane przez mieszkancéw wsi
Kuznica.

Wobec powyzszego w oparciu o0 nowe dowody ponownie zajeto stanowisko w sprawie.

Wojt Gminy Cekow-Kolonia zakwalifikowat przedmiotowe przedsiewziecie do
przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z p6zn. zm.) to jest do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony.

Ustalajgc, czy dla planowanego przedsiewziecia potrzebne jest przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko, Regionalny Dyrektor uwzglednit kryteria, o ktérych mowa w art.
63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z p6zn. zm.), dalej ustawy oos, zbadat rodzaj, skale i
cechy przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robo6t zwigzanych z jego
realizacjg, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci ograniczenia
oddziatywania oraz odwracalnos¢ oddziatywania, powigzania z innymi przedsiewzieciami, a
takze wykorzystanie zasobow naturalnych, roznorodno$¢ biologiczng, emisje i ucigzliwosci
zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia, gestos¢ zaludnienia wokdt przedsiewziecia oraz
usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska, m.in.
wzgledem obszaréw objetych ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wédd i obszaréw
ochronnych zbiornikéw wod srédlgdowych, obszaréw wymagajgcych specijalnej ochrony ze
wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybéw i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze wptyw na krajobraz.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy oo$ na podstawie k.i.p. ustalono, ze
przedsiewziecie bedzie polegato na podziale istniejgcej dziatki rolnej na 24 dziatki pod
zabudowe mieszkaniowg, budowie 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
infrastrukturg towarzyszgcg oraz budowie drogi wewnetrznej, na dziatce nr 33, obreb Kuznica,
gmina Cekdéw-Kolonia. Dziatka zajmuje powierzchnie 3,4057 ha, i jak wynika z zatgczonej
dokumentacji Wnioskodawca planuje wydzielenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg o
powierzchni 0,1230 ha (23 dziatki) i 0,1650 ha (1 dziatka) oraz dziatki pod droge wewnetrzng
o powierzchni 0,4117 ha. Beda to budynki maksymalnie trzykondygnacyjne o wysokosci do 11
m, i powierzchni zabudowy do 250 m2. Dojazd do planowanej inwestycji zapewniony bedzie
od strony drogi gminnej, a nastepnie poprzez wydzielone dziatki stanowigce drogi wewnetrzne.
Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - Zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe - Zelbetowe, wylewane lub
murowane z bloczkéw betonowych, Sciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw lub
pustakow; konstrukcja dachu — wiezba drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub
nasladujgce dachéwke, zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy). Dopuszcza sie budowe
obiektow kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii
szkieletu drewnianego). W uzupetnieniu wskazano, ze z uwagi na brak kanalizacji sanitarne;j
Scieki bytowe beda odprowadzane do zbiornikéw bezodptywowych. Pierwotnie zaktadano
odprowadzac $cieki do kanalizacji sanitarne;.

Odnoszac sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 2 lit a ustawy oo$ na
podstawie k.i.p. oraz ogodlnodostepnych informacji kartograficznych ustalono, ze teren
planowanego przedsiewziecia to uzytkowane rolniczo grunty rolne klas V i VI. Mieszkancy wsi
Kuznica, w pismach podnosili, ze w okresie wiosennym dziatka zalewana jest wodg, w zwigzku
z czym w celu realizacji przedsiewziecia konieczne bedzie podniesienie niwelety. Powyzsze
potwierdzit Wnioskodawca w pismie z 30.09.2025 r., w ktérym wskazat, ze w zwigzku z
istniejgcym zalewaniem nieruchomosci, w ramach przedsiewziecia przewiduje sie
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podniesienie niwelety terenu budowlanego. W tym miejscu nalezy zwréci¢ uwage, ze zgodnie z
art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r., poz. 960), wtasciciel
gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu
znajdujgcych sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wéd ze
zrodet ze szkodg dla gruntéw sasiednich, a takze odprowadzaé wod oraz wprowadzac¢ Sciekow na
grunty sasiednie. Przewiduje sie takze system odwodnienia dziatki obejmujgcy rowy
odwadniajgce, przepusty oraz tereny zieleni petnigce funkcje retencyjng. Dodatkowo analiza
wiasna wykazata Mapy Hydrogeologicznej Polski arkusz 586 — Kotwasice (Malanéw) (M-34-
1-B), ze teren objety wnioskiem zlokalizowany jest na jednostce 5 pz,pd,t-p/r/zsP/Q
pierwszego poziomu wodonosnego, gdzie wod tego poziomu mozna spodziewac sie na
gtebokosci 2-5 m p.p.t.

Powyzsze informacje stanowig nowe, istotne dowody w sprawie i wptywajg w ocenie
Regionalnego Dyrektora na konieczno$¢ gtebszego przeanalizowania postepowania ze
Sciekami bytowymi polegajgcym na okresowym ich gromadzeniu w indywidualnych
zbiornikach. Przede wszystkim w aspekcie wykluczenia mozliwosci przedostawania sie
zanieczyszczen ze zbiornikow do lokalnej warstwy wodonosnej. Prowadzenie gospodarki
Sciekowej w oparciu o indywidulane zbiorniki wymaga ze strony ich wiascicieli petnienia
ciggtego nadzoru nad ich szczelnoscig i poziomem napetnienia. Poruszone kwestie sg
kluczowe dla zapewnienia bezpiecznego dla srodowiska gruntowo-wodnego ich uzytkowania,
poniewaz mogg one wptyngc na realne zagrozenie zanieczyszczenia srodowiska w przypadku
awarii, czy nieprawidtowej eksploatacji zbiornikéw bezodptywowych. Dodatkowo lokalizacja
planowanego przedsiewziecia niewagtpliwie wptywa na jego podatnos¢ na sytuacje awaryjne —
lokalne podtopienia. Rowniez warunki terenowe w miejscu realizacji przedsiewziecia powinny
mie¢ szczegdlny wplyw na rodzaj i konstrukcje zastosowanych rozwigzah w zakresie
planowanych urzgdzen do gromadzenia sciekéw bytowych. Biorgc pod uwage powyzsze
ustalenia, ocena potencjalnych zagrozen powinna uwzglednia¢ charakterystyke
analizowanego terenu i opiera¢ sie 0 szczegdétowy opis wirasciwosci gruntu terenu
planowanego przedsiewziecia. Dopiero analiza konkretnych parametréw planowanych
zbiornikéw na scieki, warunkow srodowiskowych oraz terenowych, w szczegdlnosci warunkow
hydrogeologicznych i hydrologicznych terenu przedsiewziecia pozwoli na ocene mozliwosci
zastosowania wybranych rozwigzan oraz sformutowanie szczegotowych warunkow realizacji
planowanego przedsiewziecia majgcych na celu ograniczenie negatywnego oddziatywania na
srodowisko gruntowo-wodne i ochrone zasobow wdd podziemnych. W analizowanej sprawie
powyzsze kwestie majg istotne znaczenie z uwagi rowniez na specyfike srodowiska gruntowo-
wodnego terenu przedsiewziecia zwigzang z wystepowaniem lokalnych podtopien.

Majgc na uwadze powyzsze ustalenia, w oparciu o art. 68 ust. 1 iust. 2 pkt 2 lit. bic
ustawy 00$ konieczne jest przedstawienie badan warunkéw geotechnicznych w miejscu
realizacji planowanego przedsiewziecia. W kontekscie planowanego przedsiewziecia warunki
terenowe w miejscu jego realizacji powinny mie¢ szczegdlny wptyw na rodzaj i konstrukcje
planowanych powierzchni oraz obiektow, w tym na rodzaj zastosowanych rozwigzan w
zakresie postepowania ze $ciekami bytowymi, wodami opadowymi i roztopowymi, jak réwniez
technologii posadowienia budynkéw. W opinii Regionalnego Dyrektora powyzsze informacje
sg kluczowe dla przeprowadzenia analizy wybranego przez wnioskodawce rozwigzania w
aspekcie jego racjonalnoéci i mozliwosci realnego zastosowania w przypadku rozpatrywanego
przedsiewziecia w skali przedstawionej przez wnioskodawce. W opinii Regionalnego
Dyrektora watpliwoS¢ budzi lokalizacja planowanego przedsiewzigecia oraz przyjete
rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej na przedmiotowym terenie.

Majac na wzgledzie powyzsze ustalenia, w szczegdlnosci realizacje przedsiewziecia,
ktore potencjalnie zwieksza skale mozliwego zanieczyszczenia Srodowiska w szczegolnosci
w przypadku podtopien, jego lokalizacje, a takze istniejgce warunki gruntowo-wodne, kierujgc
sie zasadg przezornosci w opinii Regionalnego Dyrektora istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.
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Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00$, na podstawie przedstawionych
materiatow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U.z 2024 r. poz. 1478, z p6zn. zm.). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny
obszar ochrony siedlisk Dolina Swedrni PLH300034, oddalony o 4,3 km od przedsiewziecia.
Ponadto przedsiewziecie znajduje sie w ponadregionalnym korytarzu ekologicznym KPdC-
15A ,Wzniesienia Tureckie — Lasy Kaliskie”.

Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko powinien by¢ wykonany zgodnie
z art. 66 ustawy 00$, w formacie wskazanym w rozporzgdzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 17 marca 2022 r. w sprawie formatu dokumentu zawierajgcego wyniki inwentaryzacji
przyrodniczej oraz formatu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko (Dz. U.
poz. 652).

Ustalajgc zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko wskazano, ze
powinien on zawiera¢ szczegoétowa i wnikliwg analize aspektéw zwigzanych z gospodarka
Sciekowg i ochrong $rodowiska gruntowo-wodnego. W opinii wskazano réwniez na
koniecznos$¢ przedstawienia danych na temat planowanych powierzchni i obiektéw na terenie
przedsiewziecia, w szczegoblnosci o wskazanie wielkosci powierzchni ich zabudowy, wielkosci
powierzchni terenodw utwardzonych oraz biologicznie czynnych. Ponadto doktadna analiza
parametrow eksploatacyjnych i technologicznych przedsiewziecia oraz warunkow
srodowiskowych i terenowych pozwoli na okreslenie skutecznych metod zabezpieczenia
srodowiska przed negatywnym wptywem przedsiewziecia wraz z oceng wptywu planowanego
przedsiewziecia na zmiany klimatu i adaptacji do postepujgcych zmian klimatu.

Biorgc pod uwage powyzsze nalezato postanowi¢ jak w sentencji.
POUCZENIE
Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu
Marcin Nowak
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuija:
1. JUNKIERT INVESTMENT Przemystaw Junkiert; ul. Legionéw Polskich 1/11; 62-700 Turek —

Petnomocnik Wnioskodawcy

2. Wojt Gminy Cekow-Kolonia (e-doreczenie) - z prosbg o poinformowanie pozostatych stron
postepowania o niniejszym postanowieniu

3. aa
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