Załącznik Nr 1 do ogłoszenia
Wójta Gminy Ceków-Kolonia z dnia
7 czerwca 2021r

Nieruchomość – OŚRODEK  ZDROWIA  W  CEKOWIE-KOLONII


Opis i określenie stanu nieruchomości

Stan prawny nieruchomości:

Nieruchomość  składająca się z działek oznaczonych w ewidencji gruntów numer: dz.nr 154/7  położona w obrębie ewidencyjnym Ceków-Kolonia, zabudowana budynkiem Ośrodka Zdrowia. Nieruchomość wpisana jest do księgi wieczystej KZ1A/00048191/1 prowadzonej przez Sąd rejonowy w Kaliszu.

Lokalizacja i opis nieruchomości 

· Adres: Ceków-Kolonia  17, 62-834 Ceków
· Położenie: Nieruchomość składająca się z działki o numerze ewidencyjnym 154/7 o pow.  0,2485 ha położona w Cekowie-Kolonii – obręb Ceków-Kolonia, zabudowana budynkiem Ośrodka Zdrowia. Nieruchomość przylega do drogi gminnej – asfaltowej

Przeznaczenie w miejscowym Planie zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Brak planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ceków-Kolonia. W uchwalonym Studium zagospodarowania przestrzennego Gminy Ceków-Kolonia, teren oznaczony jest symbolem – UP – tereny rozwoju usług publicznych

Budynek
· Budynek użytkowany jako Ośrodek Zdrowia.
· Budynek parterowy, murowany, ocieplany.
· Dach – stropodach ocieplany styropapą, kryty warstwą papy termozgrzewalnej, rynny i rury spustowe plastikowe
· Instalacje w budynku: - sieć wodociągowa, sieć kanalizacyjna, centralne ogrzewanie z własną kotłownią olejową
· Powierzchnia zabudowy – 340,26 m2

Pomieszczenia użytkowe znajdujące się w budynku;
1.  Pomieszczenia znajdujące się przy wejściu głównym;
- wiatrołap – 4,70 m2
- magazynek – 2,40 m2
- poczekalnia wraz rejestracją – 61,00 m2
- korytarzyk – 3,10 m2
- WC – 5,60 m2
- korytarzyk – 4,80 m2
- pomieszczenia socjalne – 39,50 m2
- gabinet zabiegowy – 12,00 m2
- gabinet lekarski – 12,00 m2
- gabinet pielęgniarek środowiskowych – 12,00 m2
2.  Pomieszczenia znajdujące się przy wejściu bocznym;
- wiatrołap – 3,20 m2
- poczekalnia – 27,80 m2
- WC – 4,10 m2
- magazynek -  1,90 m2
- gabinet ginekologiczny – 14,20 m2
- gabinet poradni „D” - 14,20 m2 


Ogółem powierzchnia użytkowa – 222,50 m2 
2


Załącznik Nr 2 do ogłoszenia  Wójta
Gminy Ceków-Kolonia z dnia 
7 czerwca 2021r

OFERTA

Wydzierżawiający: GMINA CEKÓW-KOLONIA, Ceków-Kolonia 51, 62-834 Ceków

Oferent:

…...................................................................................................................................................
/ imię i nazwisko, pełna nazwa/

…...................................................................................................................................................
 / adres miejsca zamieszkania, siedziby/

…...................................................................................................................................................
 / tel. fax, e-mail/

…...................................................................................................................................................
 / NIP, REGON, PESEL /

OFERTA

Nawiązując do ogłoszenia o pisemnym przetargu ograniczonym na dzierżawę budynku Ośrodka Zdrowia w Cekowie-Kolonii z przeznaczeniem na prowadzenie działalności w zakresie udzielenia co najmniej podstawowych świadczeń zdrowotnych oferuję/my:
1. Czynsz netto za nieruchomość - …............................... złotych netto miesięcznie / słownie złotych …........................................................................... plus należny podatek VAT
Deklaruję/my prowadzenie podstawowej opieki zdrowotnej w zakresie minimalnym określonym przez Wydzierżawiającego w ogłoszeniu  o przetargu, w tym także świadczenie w ramach podstawowej opieki zdrowotnej usług lekarza pediatry (lekarz ze specjalizacją pediatra uzyskaną najpóźniej na dzień 01.01.2022 r.) lub lekarza rodzinnego oraz usług lekarza o specjalności chorób wewnętrznych lub internisty – pierwszego kontaktu, nie później niż od dnia 01.01.2022r.
2. Deklaruję/my prowadzenie bezpłatnych dodatkowych specjalistycznych usług zdrowotnych pożądanych przez Wydzierżawiającego:
a. doświadczenie zawodowe, kwalifikacje lekarza mającego wykonywać obowiązki lekarza  pierwszego kontaktu /poz/:
    Zaznaczyć właściwe / poprzez wybór znakiem „X”
	       0 – 5 lat
	

	        5 – 10 lat
	

	        powyżej 10
	


b. rozwój specjalistycznych świadczeń zdrowotnych

	Lp.
	Lekarze specjaliści
/wpisać specjalność/
	Harmonogram pracy w godzinach, 
w dniach, tygodniach, miesiąc

	1.
	
	

	2.
	
	

	3.
	
	

	4.
	
	

	5.
	
	

	6.
	
	



c. posiadamy sprzęt diagnostyczny:

Spirometr /niewłaściwe skreślić/
TAK / NIE

EKG / niewłaściwe skreślić/
TAK/NIE

USG
TAK/NIE

d.  Specjalistyczna Pielęgniarka Opieka Długoterminowa Domowa dla pacjentów obłożnie chorych /niewłaściwe skreślić/.
TAK/NIE

3.  Rejestracja pacjentów na określoną godzinę /niewłaściwe skreślić/. 
TAK/NIE

4.  Wadium zostało wpłacone w kwocie …..............................................................................
    Zwrot wadium należy przesłać na rachunek bankowy nr …................................................
    …..........................................................................................................................................
5.  Oświadczam/my, że zapoznaliśmy się z ogłoszeniem o przetargu, jego warunkami i nie  
    wnosimy do niego zastrzeżeń oraz uzyskaliśmy konieczną informację i wyjaśnienia do
    przygotowania oferty.
6.  Oświadczam/my, że akceptujemy postanowienia umowy, w przypadku wyboru naszej
    oferty, zobowiązujemy się do zawarcia umowy na warunkach określonych w Załączniku
    nr 3 do ogłoszenia o przetargu w miejscu i terminie wyznaczonym przez 
    Wydzierżawiającego.
7.  Oferta wraz z załącznikami została złożona na od …. do ….. ponumerowanych stronach.
8.  W przypadku konieczności udzielenia wyjaśnień dotyczących przedstawionej oferty
    prosimy o zwracanie się do:
    ….................................................................................................
     / imię i nazwisko/
     …..................................................................................................
      / tel, fax, e-mail/. 


…..............................................., dnia ….....................................2021r.
/ miejscowość/
                                                                                 ……………………….…........................................................................
                                                                                   / podpis osoby/osób/ upoważnionych do
                                                                                     występowania w imieniu oferenta/.


9.  Załączniki
a) Aktualny odpis z krajowego rejestru sądowego, jeżeli oferta składana jest przez podmiot podlegający wpisowi KRS,
b) CV lekarza, który wykonywał będzie obowiązki lekarza pierwszego kontaktu,
c) Wydruk z księgi rejestrowej Rejestru Podmiotów Wykonujących Działalność Lecznicą,
d) Oświadczenia lekarza pierwszego kontaktu, ze w przypadku zawarcia umowy dzierżawy podpisze umowę na świadczenie usług z Dzierżawcą,
e) Szczegółowa informacja o sposobie zapewnienia co najmniej podstawowej opieki zdrowotnej
f) Szczegółowa informacja o sposobie zapewnienia innych świadczeń z zakresu ochrony zdrowia,
g) Plany modernizacyjne budynku i wyposażenia Środka Zdrowia w Cekowie-Kolonii,
h) Inne, jakie …..............................................................
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Załącznik Nr 3 do ogłoszenia
Wójta Gminy Ceków-Kolonia z dnia
7 czerwca 2021 r.


UMOWA  DZIERŻAWY/PROJEKT/



zawarta w dniu …..........................................
w Cekowie-Kolonii
pomiędzy:

Gminą Ceków-Kolonia zwaną dalej Wydzierżawiającą reprezentowana przez Wójta Gminy
Pana Mariusza CHOJNACKIEGO
a
…................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................ zwanym dalej
Dzierżawcą
o następującej treści:

§ 1

1. Przedmiotem dzierżawy jest wydzierżawienie przez Wydzierżawiającego na rzecz Dzierżawcy celem prowadzenia działalności gospodarczej i czerpania pożytków z nieruchomości stanowiącej własność Gminy Ceków-Kolonia, położonej w miejscowości Ceków-Kolonia , na którą składają się działki oznaczonej w ewidencji gruntów nr: nr 154/7 o pow. 0,2485 ha objętej księgą wieczystą KW KZ1A/00048191/1, zabudowanych budynkiem Ośrodka Zdrowia o powierzchni użytkowej 222,50 m2 wraz  z siecią, instalacjami i budowlami przypisanymi do nieruchomości.
2. Nieruchomość przekazana będzie Dzierżawcy na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego. 
§ 2

1. Opisana w §1 nieruchomość wykorzystana będzie do kontynuacji działalności prowadzonej do dnia 31 grudnia 2021r. przez Samodzielny Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej w Cekowie-Kolonii i udzielenia przez Dzierżawcę świadczeń zdrowotnych oraz zapewnienia osobom korzystającym dotychczas w Zakładzie Podstawowej i Specjalistycznej Opieki Zdrowotnej ”CEKÓW” s.c. w Cekowie -Kolonii ze świadczeń finansowych ze środków publicznych, nieprzerwane udzielenie tych świadczeń, bez istotnego ograniczenia ich dostępności, warunków udzielania i jakości na rzecz osób uprawnionych do nieodpłatnej opieki zdrowotnej w zakresie i na zasadach określonych w przepisach ustawy z dnia 27 sierpnia 2004r o świadczeniach opieki zdrowotnej ze środków publicznych /Dz.U z 2016r poz.1793 z póź.zm./ w oparciu o umowy udzielania świadczeń zawierane z Narodowym Funduszem Zdrowia, jego następcą prawnym lub innym płatnikiem tych świadczeń.
2. Dzierżawca zobowiązany jest do rozpoczęcia działalności, o której mowa w ust.1 od dnia 01 stycznia 2022r – po uprzednim wypełnieniu wszelkich procedur rejestrowych wymaganych do prawidłowego funkcjonowania zakładu opieki zdrowotnej, oraz po dokonaniu wszelkich koniecznych uzgodnień z Narodowym Funduszem Zdrowia celem zapewnienia wykonywania świadczeń co najmniej z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej.

§ 3

Dzierżawca zobowiązuje się do dostosowania dzierżawionego obiektu Ośrodka Zdrowia do wymogów określonych w przepisach prawa w sprawie wymagań, jakim powinny odpowiadać pod względem fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urządzenia zakładu opieki zdrowotnej w terminach wynikających z tych przepisów oraz dostosowania do Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunków technicznym, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie /tj. Dz.U z 2015r poz. 1422 z póź.zm./, w tym także wytycznych dla obiektów użyteczności publicznej, pod kątem przystosowania ich dla potrzeb niepełnosprawnych oraz wykonania prac remontowych i modernizacyjnych określonych na warunkach i zasadach w odrębnym aneksie do niniejszej umowy.


§ 4

1. Dzierżawca zobowiązuje się do przejęcia w trybie art. 23 Kodeksu Pracy pracowników funkcjonującego do dnia 31 grudnia 2021r Zakładu Podstawowej i Specjalistycznej Opieki Zdrowotnej „CEKÓW” s.c. w Cekowie-Kolonii wg stanu na dzień 31 grudnia 2021r
2.Dzierżawca zobowiązuje się w oparciu o posiadany sprzęt diagnostyczny wskazany w złożonej ofercie, że będzie wykonywał badania diagnostyczne począwszy od dnia 01 stycznia 2022r w budynku Ośrodka Zdrowia w Cekowie-Kolonii jako miejscu świadczenia usług w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej.

§ 5

1. Dzierżawca zobowiązany jest do dokonywania na własny koszt napraw i remontów w budynku Ośrodka Zdrowia o, którym mowa 681 k.c. usuwania wszelkich szkód powstałych z jego winy, utrzymania pomieszczeń i całej nieruchomości w należytym stanie sanitarno-porządkowym określonym odrębnymi przepisami, ubezpieczenia nieruchomości oraz wyposażenia
2. Dzierżawca zobowiązany jest wyposażyć pomieszczenia w budynku w wymagany sprzęt przeciwpożarowy.
3. Zalecenia pokontrolne o charakterze organizacyjno-sanitarno-porządkowym wydane przez uprawnione organy w czasie trwania umowy, a dotyczące przedmiotu umowy i zakresu działania Dzierżawcy, realizuje i wykonuje Dzierżawca na swój koszt.
4. Rozbudowa i modernizacja przedmiotu umowy są dopuszczalne po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego, a w przypadku uchybienia przez Dzierżawcę temu obowiązkowi Dzierżawcy nie przysługuje roszczenie do Wydzierżawiającego o zwrot poniesionych nakładów. Zasady wzajemnych rozliczeń z tytułu rozbudowy lub modernizacji Przedmiotu Umowy strony określą w odrębnym Aneksie.

§ 6

1. Dzierżawca na ma prawa podnajmu, najmu, poddzierżawy lub użyczenia części przedmiotu Umowy bez uzyskania uprzedniej odrębnej zgody.
2. Zmiana funkcji nieruchomości lub zmiana rodzaju prowadzonej działalności jest niedopuszczalna.
§ 7

1. Zryczałtowaną miesięczną stawkę czynszu dzierżawy nieruchomości zabudowanej określonej w § 1 niniejszej umowy, ustala się na kwotę netto .......+ podatek VAT według obowiązującej stawki.
2. Zapłata czynszu będzie następować z góry w terminie do dnia 10-go każdego danego miesiąca kalendarzowego, na rachunek Gminy Ceków-Kolonia Nr …......................................
na podstawie faktury VAT wystawionej i doręczonej Dzierżawcy przez Wydzierżawiającego do końca miesiąca.
3. Brak zapłaty w terminie określonym  niniejszą umową skutkować będzie naliczeniem odsetek z tytułu nieterminowej zapłaty w wysokości równej odsetkom ustawowym.
4. Strony Umowy ustalają, że Wydzierżawiający dokonywać będzie corocznie od 1 stycznia każdego następnego po osobie roku trwania umowy waloryzacji czynszu, o którym mowa w ust.1 o roczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok kalendarzowy poprzedzający rok , w którym dokonuje się waloryzacji, ogłoszony przez GUS poprzez dokonanie jednostronnego oświadczenia. Waloryzacja dokonywania będzie począwszy od 2023r.
5. Oprócz czynszu Dzierżawcę obciążają koszty energii elektrycznej, wody ścieków, usuwania odpadów i nieczystości stałych i ciekłych i innych mediów zgodnie z zawartymi z dostawcami umowami, oraz koszty związane z zapewnieniem energii cieplnej.

§ 8

1. Umowa zawarta zostaje na okres 5-ciu lat tj. od dnia 01.01.2022r do dnia 31 grudnia 2027r
2. Umowa może zostać rozwiązana za porozumieniem stron w każdym czasie.
3. Strony mogą rozwiązać umowę przed jej terminem z ważnych powodów z zastosowaniem sześciomiesięcznego okresu wypowiedzenia.
4. Wydzierżawiający zachowuje możliwość wcześniejszego rozwiązania umowy bez wypowiedzenia w przypadku, gdy:
a/ nieruchomość jest wykorzystywana niezgodnie z przeznaczeniem określonym w umowie,
b/ Dzierżawca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu co najmniej za dwa pełne okresy płatności i pomimo wyznaczenia dodatkowego 1 miesięcznego terminu do zapłaty zaległego
czynszu Dzierżawca należności nie reguluje,
c/ są niewykonane lub nienależycie wykonane inne warunki umowy, w tym zwłaszcza określone w § 5 umowy, a pomimo wyznaczenia dodatkowego terminu Dzierżawca ich nie wykonał lub nie wykonuje należycie.
5. W przypadku zapewnienia na wysokim poziomie usług w zakresie udzielania świadczeń zdrowotnych w czasie trwania niniejszej umowy Wydzierżawiający może przedłużyć okres dzierżawy na kolejne 5 lat bez ogłoszenia przetargu pod warunkiem uzyskania zgody Rady Gminy Ceków-Kolonia.

§ 9

5. Dzierżawca po zakończeniu okresu trwania niniejszej umowy nieruchomość, o której mowa w § , przekaże Wydzierżawiającemu w stanie nie gorszym, niż w dniu przejęcia.
2. Po terminie obowiązywania umowy Dzierżawca zobowiązany jest rozliczyć się Wydzierżawiającym, opuścić nieruchomość i przekazać go protokołem zdawczo-odbiorczym.
3. Używanie nieruchomości, po upływie terminu obowiązywania umowy, stanowi okres bezumownego korzystania z nieruchomości. W tym okresie bezumowny użytkownik nieruchomości zobowiązany jest do uiszczania odszkodowania za każdy miesiąc w wysokości 200% czynszu netto.       
§ 10

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie mają przepisy kodeksu cywilnego.
2. Integralną częścią niniejszej umowy są warunki przetargu, ogłoszenie o przetargu oraz złożona przez Dzierżawcę oferta wraz z załącznikami.

§ 11

Zmiana umowy dla swej skuteczności wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 12

Spory mogące wyniknąć w związku z wykonywaniem niniejszej umowy strony podają pod rozstrzygnięcie Sądu właściwego dla siedziby Wydzierżawiającego.

§ 13

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

Dzierżawca						Wydzierżawiający 
…...............................................			……..…........................................
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