Zatgcznik do decyzji Wéjta Gminy Cekéw-Kolonia
z dnia 20 pazdziernika 2025 r. znak: GPRiOS.6220.6.12.2025

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Charakterystyka planowanego przedsigwziecia zgodnie z art. 84 wust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn.
zm.)

Planowany teren inwestycji potozony jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu ,,.Dolina rzeki
Swedrni w okolicach Kalisza”. Dzialka ma dostgp do drogi o numerze ewid. 218. Na dzialce zostanie
wytyczona droga wewnetrzna o szerokosci 10 m, ktora bedzie stanowi¢ drogi dojazdowe do poszczegolnych
budynkéw. Dostawa wody odbywaé si¢ bedzie z istniejacej sieci wodociagowej zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadce sieci wodociagowej, a zasilanie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej
zgodnie z warunkami okre$lonymi przez Energe - Operator Oddziat w Kaliszu. Obiekty zostang podigczone do
sieci kanalizacyjnej.

Planowane przedsiewzigcie bedzie polega¢ na budowie 23 budynkéw mieszkalnych wraz z droga
wewnetrzna na wydzielonej czgsci dziatki o nr ewid.213/2 o powierzchni inwestycji 2,4974 [ha]. Calkowita
powierzchnia dziatki 3.3300 [ha].Obecnie teren dziatki inwestycyjnej to dzialka rolna w calo$ci uzytkowana
rolniczo. Brak jest miedz i zadrzewien na terenie dziatki. Zmiana obecnego sposobu uzytkowania gruntu
rolnego polegaé bedzie na podziale dziatki na mniejsze oraz stopniowe ich zagospodarowywanie zgodnie z
celami okreslonymi w warunkach zabudowy. Kazdy obiekt zostanie wyposazony w indywidualne zrodto ciepta.
Odpady komunalne beda odbierane zgodnie z obowigzujacym regulaminem utrzymania czystosci na terenie
gminy.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne kazdy o powierzchni zabudowy pojedynczego budynku:
do 200 m?, liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, liczba kondygnacji podziemnych: 0, pokrycia dachu :
wielospadowe, symetryczne o nachyleniu do 45 stopni, wysoko$¢ projektowanej zabudowy: do 8 m, suma
powierzchni kondygnacji nadziemnych: do 200m® oraz szeroko$¢ elewacji frontowej: do 10 m dla
pojedynczego budynku.

Emisja oraz ucigzliwosci zwigzane z realizacja przedsigwzigcia beda okresowe i krotkotrwale.
Realizacje nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia ludzi. Przedsigwzigcie polegajace na zabudowie bedzie
rozciggniete w czasie w miare zdobywania warunkéw zabudowy oraz posiadanych $rodkéw finansowych stad
charakter oddzialywania budowy poszczegdlnych doméw bedzie miat charakter punktowy a jego
oddzialywanie ograniczy si¢ do granic dziatki. Jedynie na etapie realizacji wystapig krotkookresowe emisje
halasu wylacznie w porze dziennej, charakterystyczne dla normalnych prac budowlanych — gléwnie kopanie
fundamentéw i niwelacja terenu. Ze wzgledu na krétki czas ok. 8 godzin planowanych prac na 1 dziatke
dziennie - przedsiewziecie dotrzyma standardoéw jakosci srodowiska w sprawie dopuszczalnych norm hatasu.
Wszelkie ucigzliwos$ci ustgpia po zakonczeniu prac.

Wplyw prac budowlanych na srodowisko gruntowo - wodne bedzie kroétkotrwaly i przemijajacy.
Obszary biologicznie czynne zniszczone w wyniku czasowego zajecia terenu zostang odtworzone i
przywrocone. Pozostata czg§¢ bedzie zabudowana.

Wyposazenie kazdego z budynkéw bedzie oparte o: przylacze energetyczne kablowe, przylacze
wodociaggowe z gminnej sieci wodociagowej, odprowadzenie nieczystosci cieklych do sieci kanalizacyjnej,
centralne ogrzewanie z kotlowni gazowej (zbiornik), olejowej lub weglowej, woda deszczowa z polaci dachu
za pomoca rynien i rur spustowych, rozprowadzona bedzie na terenie biologicznie czynnym wiasnej dziatki,
odpadki state gromadzone beda w pojemniku, okresowo opréznianym przez gminny zaklad komunalny.

W trakcie fazy realizacji budowy wystapia okresowe zaktdcenia akustyczne spowodowane pracg sprzgtu
budowlanego oraz przejazdami pojazdéw transportujgcych materiaty i surowce. Poziomy mocy akustycznej
poszczegdlnych maszyn wahajg sie od 90 do 110 dB. Szacuje sig, Ze zasigg emisji halasu sigga do 250 m od
placu budowy. Przy czym ucigzliwo$¢ akustyczna zalezna jest od oddalenia terenéw mieszkalnych od placu
budowy oraz od czasu pracy poszczegdlnych urzadzen. Duze znaczenie dla obnizenia negatywnego wplywu
bedzie mialo zapewnienie sprzetu o jak najnizszej mocy akustycznej i wykonywanie prac sgsiedztwie
zabudowy, zwlaszcza mieszkaniowej wylacznie w porze dziennej (tj. w godzinach od 6.00 do 22.00).
Projektowane przedsiewzigcia w fazie eksploatacji nie bedzie generowa¢ hatasu do Srodowiska poza halasem
od ruchu samochodéw oraz czynnosci gospodarczych wokot domu.

Prace prowadzone na etapie budowy beda zwiazane z czasowym wzrostem zapylenia oraz emisjg spalin
z transportu materialdw i maszyn budowlanych. Emisje te majg zwykle charakter niezorganizowany.



Odpowiednia organizacja rob6t, obejmujaca m.in. na dbatos¢ o nie zanieczyszczanie terenu budowy, ostroznosé¢
przy przewozeniu materialéow sypkich, zabezpieczenie ich podczas transportu oraz zapewnienie sprawnego
sprz¢tu i sprawne kierowanie ruchem samochodowym, itp. wplywaja znacznie na zmniejszenie oddzialywania
na powietrze atmosferyczne. W fazie realizacji bezwzglednie zakazuje si¢ palenia odpadéw powstalych w
procesie budowy w tym opakowafi po dostarczonych materialach. W fazie eksploatacji oddzialywanie
przedsiewziecia na jako$¢ powietrza atmosferycznego zwigzane begdzie z emisja od pojazdéw osobowych.
Drugim czynnikiem bedzie emisja z kotta CO, ktéry moze by¢ wykorzystywany do ogrzania niektorych
obiektéw. Emisja ta bedzie miala miejsce zwlaszcza podczas okresu grzewczego. Do budynk6éw nalezy dobrad
optymalne nowoczesne kotly; gazowy, weglowy lub olejowy spelniajagce w momencie montazu biezace
uregulowania prawne. Na polskim rynku sg sprzedawane oraz dopuszczone do montazu wylacznie kotly o
okreslonych standardach emisyjnych.

Przeciwdzialanie grupie zagrozen dla wod powierzchniowych i podziemnych na etapie realizacji
budowy bedzie zalezalo od: odpowiedniej organizacji rob6t, w szczegdlnosci robét niwelacyjnych, wykonawca
zobowigzany bedzie to zabezpieczenia kontenerowych — przestawnych pomieszczen higieniczno-sanitarnych
do momentu powstania toalet podiaczonych do lokalnych szamb obiektu. Scieki bytowe utylizowane beda w
ramach umowy pomi¢dzy Wykonawcg robot a Zamawiajagcym. Nalezy m.in. przyjaé, ze w wypadku wycieku
olejow z maszyn budowlanych i taboru samochodowego substancje te nalezy zebra¢ przez sorbenty i wywiezé
do jednostek zajmujacych si¢ ich unieszkodliwianiem co bedzie obowigzkiem wykonawcy prac. Na etapie
eksploatacji scieki bytowe beda kierowane do kanalizacji. Wody opadowe i roztopowe beda
zagospodarowywane w ramach dziatki. Omawiane przedsigwzigcie nie ma wplywu na jakiekolwiek
nieosiggnigcie celéw srodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza, w
tym zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. Nie nastapia jakiekolwiek
przestanki wynikajace a art. 38§ Prawa wodnego w tym pogorszenie stanu ekologicznego jednolitych czgsci
wod powierzchniowych oraz dobrego potencjatu ekologicznego sztucznych i silnie zmienionych jednolitych
czesci wod powierzchniowych. Inwestycja nalezy do regionu wodnego Warty: - do jednolitej czesci wod
powierzchniowych rzeki Wart kod Eu: JCWP Swedrnia Kod JCWP RW600010184829 Typ JCWP PNp - Potok
lub strumien nizinny piaszczysty. Obszar inwestycji nalezy do jednolitej czesci wdd podziemnych nr kod Eu:
CIWPD - PLGW600081. Jednolite czgsci wod powierzchniowych posiadaja statut naturalny, o umiarkowanym
stanie i zagrozeniu osiagniecia celdw Srodowiskowych. Wplyw na srodowisko wodne determinowany jest
zmiang uzytkowania w ramach dzialki. Natomiast wptyw prac budowlanych na srodowisko gruntowo - wodne
bedzie krétkotrwaly i przemijajacy. Rzeka Zabianka oddalona jest o ok. 0,93 km. Rzeka Swedrnia oddalona jest
o ok. 1,1 km. Ujscig Zabianki do Swedmni oddalone od najblizszej czeséei dziatki inwestycji o ok. 1,1 km. Teren
inwestycji znajduje si¢ poza strefami ochrony wod. Najblizsze ujecie wod podziemnych znajduje sie w
miejscowosci Kamien — jednak nie przewiduje si¢ zadnego oddzialywania na ujgcie wody inwestycji.
Przedsiewzigcie nie niesie takze za sobg mozliwosci wystapienia zagrozen dla wod powierzchniowych i
podziemnych.

Odpady wytworzone podczas realizacji przedsigwzigcia powinny byé segregowane do czasu odbioru w
wyznaczonym i oznakowanym miejscu na placu budowy. Obowigzuje zakaz spalania odpadéw na terenie
budowy. Odpady odebrane z palcu budowy powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi
(ponownemu zagospodarowaniu), a gdy odzysk nie bedzie mozliwy - unieszkodliwianiu. Sposrod odbiorcow
odpadow nalezy wybrad takich, ktdrzy prowadza odzysk odpadéw i majg stosowne zezwolenia w tym zakresie.
Odpady komunalne powstajgce w czasie prowadzenia budowy powinny by¢ skladowane w osobnych
pojemnikach. Odpady komunalne w fazie eksploatacji winny by¢ segregowane i cyklicznie przekazywane
podmiotowi uprawnionemu do ich odbioru. Przewiduje si¢ szacunkowo nie segregowane (zmieszane) odpady
komunalne z 20 doméw w ilosci 50 Mg/rok. Kazdy inwestor zobligowany jest do podpisania tego typu umowy
na $§wiadczenie takich ustug z organem gminy.

Planowana zmiana przeznaczenia zwigzana z budowa budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
infrastrukturg nie wplynie w sposéb znaczacy na bioréznorodnos¢ rozumiane jak bogactwo i kondycje
populacji wystepujacych gatunkéw, w tym gatunkdéw chronionych, rzadkich lub gingcych. Polozenie nie
wskazuje na mozliwos¢ wplynigcia na fragmentacje lub izolacje siedlisk oraz zaburzenia w ekosystemie lesno-
polnym. W sasiedztwie nie ma pozostalych form ochrony przyrody w tym stanowisk dokumentacyjnych,
pomnikéw przyrody, czy uzytkéw ekologicznych.




