Zalacznik do decyzji Wojta Gminy Cekéw-Kolonia
z dnia 30 wrzeénia 2025 r. znak: GPRi0S.6220.8.10.2025

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie 2z art. 84 wust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pézn.
zm.)

Planowana inwestycja bedzie polegala na budowie 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, 1
uslugowo mieszkaniowego oraz docelowo na podziale istniejacej zabudowanej dziatki rolnej na 14 dzialek pod
zabudowe mieszkaniowg oraz 1 pod zabudowg¢ uslugowo — mieszkaniowg (na kazdej z tych dziatek powstana
budynki mieszkalne jednorodzinne). Dziatka nr ewidencyjny: 345/4 obreb ewidencyjny 0009 Morawin,
jednostka ewidencyjna 300703_2 Cekéw Kolonia zajmuja tacznie powierzchnie 6,42 ha. Powierzchnia terenu
inwestycji podlegajgcemu przeksztalceniu wynosi 2,4934 ha. Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne
kazdy o powierzchni zabudowy pojedynczego budynku: do 250 m?, kubatura pojedynczego budynku: do 2500
m?, liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, pokrycia dachu : spadowe o nachyleniu do 45 stopni, wysokos¢
projektowanej zabudowy: do 11 m liczac od poziomu posadzki parteru do poziomu kalenicy, oraz szerokos¢
elewacji frontowej: do 25m dla pojedynczego budynku. Planowany budynek ustugowo mieszkaniowy o
powierzchni zabudowy pojedynczego budynku: do 450 m? kubatura pojedynczego budynku: do 2500 m’,
liczba kondygnacji nadziemnych: do 3, pokrycie dachu: spadowe o nachyleniu do 45 stopni, wysokos¢
projektowanej zabudowy: do 11 m liczac od poziomu posadzki parteru do poziomu kalenicy, oraz szerokos¢
elewacji frontowej: do 30 m dla pojedynczego budynku. 1 kondygnacja budynku (parter)zajmowac bedzie
mieszkanie o 2 lokalach, i powierzchni uzytkowej do 150 m® 2 i 3 kondygnacje budynku zajmowad beda
ushugi nieuciazliwe (sklep spozywczy, fryzjer, kosmetyczka, sklep wielobranzowy), kazda kondygnacja
zajmowaé bedzie powierzchnie do 150 m®. Przy sytuowaniu budynkéw mieszkalnych na terenie, na ktérym
bedzie realizowane przedsiewzigcie, zostang uwzglednione wymagania okreslone w art. 43 ust.1 ustawy o
drogach publicznych w zakresie dopuszczalnej odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni. Ponadto przy
sytuowaniu budynkéw zostana zachowane wymagane odleglosci 12 m od granicy ewidencyjnej lasu ze
wzgledu na bezpieczenistwo pozarowe. Tereny biologicznie czynne bgda stanowi¢ okoto 60% terenu kazdej
dziatki budowlanej. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachowych i terenéw utwardzonych
odprowadzane beda w sposdb niezorganizowany do gruntu lub do zbiornika retencyjnego lub doléw chionnych
a nastepnie do gruntu, bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.. Planuje si¢ wykopy na glebokos¢
okolo 1m. Ich ewentualne odwadnianie bedzie wykonane za pomoca iglofiltrow.

Przedsiewziecie bedzie usytuowane na niezabudowanej dzialce, obecnie teren wykorzystywany jest
jako teren rolniczy, teren upraw. Docelowo zostanie dokonany podziat terenu inwestycji na dziatki budowlane .
Pod kazdy budynek mieszkalny oraz ustugowy zostanie wydzielona odrgbna dziatka budowlana wyposazona
w niezalezng infrastrukture techniczng. Dojazd do nowo wydzielonych dzialek bedzie zapewniony za
posrednictwem istniejgcej drogi publicznej dz. o nr ewid: 358/3 obrgb Morawin, oraz wydzielonej
projektowanej drogi wewngtrznej. Teren przedsigwzigcia usytuowany jest poza strefami ochrony:
konserwatorskiej, archeologicznej i krajobrazowej. Przewidywany obszar oddziatywania przedsigwzigcia
bedzie sie miescit w catosci na dziatkach, na ktdrych przedsigwzigcie zostanie zrealizowane i do ktorych
inwestorzy posiadajg tytul prawny. Planowana inwestycja nie naruszy prawa wlasnosci i interesu osob trzecich,
nie ograniczy mozliwosci korzystania z terenéw sasiednich oraz nie wplynie negatywnie na sposéb ich
uzytkowania. W zwigzku z realizacjg planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ wycinki lasu, drzew
wolnostojacych. Usytuowanie przedsiewzigcia nie stwarza zagrozenia dla Srodowiska zaréwno w stanie
istniejgcym jak rowniez przy planowanym uzytkowaniu terenu.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynek uslugowo — mieszkaniowy zostang
wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciny fundamentowe - zelbetowe,
wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych, sciany nadziemne - murowane z cegiel, bloczkéw lub
pustakéw; konstrukcja dachu — wigzba drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujace dachowke,
zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy). Dopuszcza si¢ budowe obiektéw kubaturowych o konstrukcji
drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego). Do planowanych budynkéw
beda zrealizowane przylacza: wodociggowe z istniejacej sieci wodociagowej na warunkach ustalonych przez
zarzadce sieci, kanalizacyjne z istniejacej sieci kanalizacyjnej na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci,
energetyczne z istniejacej sieci energetycznej na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci. Sposob
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ogrzewania - piec stalopalny lub elektryczny ew. kominek z plaszczem wodnym, system grzewczy oparty na
paliwach nisko emisyjnych, wykorzystanie niekonwencjonalnych zrédet energii ze szczegdlnym
uwzglednieniem energii stonecznej. Planuje si¢ budowg 15 kotléw na paliwo stale z podajnikiem o mocy
cieplnej 12 kW. Medium grzewczym bedzie ekogroszek badz pellet. W obiektach projektuje si¢ niskoemisyjne,
ekologiczne zrédla ciepta, W omawianych obiektach nie przewiduje si¢ montazu urzadzen powodujacych hatas.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ znaczacych oddzialywan tej inwestycji w zakresie emisji
niezorganizowanej kierowanej do atmosfery zanieczyszczen wynikajacych z ogrzewania budynkéw, ani tez
hatasu kierowanego do srodowiska. Roboty ziemne zwigzane z wykonaniem wykopdw pod obiekty
kubaturowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej(sieci, przylacza i instalacje) bedg wykonywane za
pomoca odpowiedniego sprzetu budowlanego. Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz
przed naplywem wody gruntowej. Ewentualne masy ziemne beda skladowane na miejscu budowy w
wydzielonym miejscu. Zagospodarowanie terenu inwestycji obejmuje m.in. niwelacje terenu, nasadzenia
zieleni, wysianie trawnikow, oznakowanie drog wewnetrznych, roboty porzadkowe. Zaplecze budowy bedzie
zorganizowane na terenie planowane inwestycji. Technologia wykonywania robot zostanie opracowana w
oparciu o harmonogram tych robét, dostaw materialéw, maszyn i urzadzen. Na kazdym etapie wykonywanych
robot przestrzegane beda obowiazujace przepisy bhp, przepisy w zakresie ochrony srodowiska i ppoz.

Planowane przedsigwzigcie bedzie niewatpliwie oddzialywa¢ na srodowisko na etapie budowy gdzie
wystepujg zagrozenia zwigzane z prowadzonymi pracami budowlanymi. Realizacji inwestycji lub tez
ewentualna jaj likwidacja wymaga pracy sprzetu budowlanego, co spowoduje czasowy negatywny wplyw na
klimat akustyczny. Do w/w prac planowane jest uzycie nast¢pujgcego sprzetu: koparka, spycharka, samochody
ci¢zarowe, ciagniki dowozace materialy. Wystapi emisja niezorganizowanego halasu zwigzana z pracami
budowlanymi. Beda to ucigzliwoéci krétkotrwale, odwracalne i nie pozostawiajac trwalych $ladow w
§rodowisku. Ich rozmiar mozna ograniczy¢ do minimum poprzez zachowanie ostroznosci i wykonywanie prac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Dla tej fazy (budowy) zaleca si¢ prowadzenie prac wylacznie w porze
dziennej. Budowa spowoduje zdj¢cie warstwy gleby urodzajnej w miejscu lokalizacji budynkéw mieszkalnych.
Gleba przemieszczona na wyznaczone na dzialce miejsce, w celu jej dalszego wykorzystania do celow
ogrodniczych. Szacowane ilo$ci zuzycia wody, surowcoéw, materialdw, paliw oraz energii, nie stanowig
wielkosci znaczacych, poniewaz wigkszos¢ elementow ktdre zostana wybudowane, beda dowozone na teren
inwestycji, gdzie beda montowane lub wbudowane. Budowa projektowanych budynkéw nie spowoduje
istotnych zmian w klimacie, poniewaz stanowi niewielki zakres i w zasadzie nie mozna stwierdzi¢
oddzialywania na klimat. W czasie budowy czgSciowo zniszczeniu ulegnie szata roslinna, jednak po
zakonczeniu budowy, po uptywie kilku sezonéw, moze si¢ odrodzi¢, poniewaz zniszczenie to nie bedzie trwate
i nie bedzie spowodowane srodkami chemicznymi lub innymi celowymi dzialaniami pozwanie zagrazajacymi
srodowisku. Inwestycja oddzialywaé bedzie w granicach dzialki, a nie na terenach sasiednich. Zakres
inwestycji podczas wykonywani robot budowlanych nie spowoduje zmian istniejacych stosunkéw wodnych na
gruncie, skutkujacych wysychaniem lub nadmiernym nawodnieniem dzialki oraz terenéw sgsiednich. Podczas
budowy nie przewidywano negatywnego wpltywu inwestycji na zdrowie ludzi. Teren inwestycji polozony jest
poza jakimikolwiek terenami objetymi ochrong konserwatora zabytkéw, zaréwno w zakresie obiektow jak tez
obszaréw objetych ochrong konserwatorska, zatem inwestycja nie bedzie niekorzystnie oddzialywaé na dobra
kultury ani tez na dobra materialne. Projektowane budynki beda generowaly halas zgodny z normami
okreslonymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Eksploatacja nie spowoduje zmian stosunkéw
wodnych w gruncie i na gruncie, skutkujacych zniszczeniem istniejacej na dzialce fauny i flory.

Poniewaz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi trwalg zabudowe pozostanie stalym
elementem krajobrazu, ktory bedzie niewatpliwie oddziatywal na krajobraz. Projektowana zabudowa
harmonijnie wpisze si¢ w krajobraz zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Podczas eksploatacji nie
przewiduje sie negatywnego wplywu inwestycji na zdrowie ludzi. W realizacji planowanego przedsigwzigcia
przewiduje sie zastosowanie rozwigzan chronigcych srodowisko miedzy innymi: technologia wykonania
wykopéw z odlozeniem ziemi urodzajnej na odktad, a po wykonaniu rob6t budowlanych, odlozona ziemia
wykorzystana do celow planowania terenu, teren po wykonaniu inwestycji zostanie przywrocony do stanu
poprzedniego, maszyny i sprze¢t budowlany winien by¢ nowoczesny o wysokiej sprawnosci technicznej, w celu
nie dopuszczenia do przedostania si¢ olejéw i smaréw do ziemi, zastosowanie nowoczesnego sprzetu i maszyn
budowlanych, w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz nadmiernego hatasu kierowanego
do $rodowiska, po zakonczeniu budowy, zostanie dokonane nasadzenie zieleni $redniej, niskiej i wysokiej,
dostosowanej do warunkéw siedliskowych, uwzgledniajace gatunki rodzime, roboty budowlane obejmuja teren
na ktdrym nie wystepuje zielen cenna z przyrodniczego punktu widzenia, lecz pastwisko a zatem obszar
przeksztalcony dzialalnoscia czlowieka.




