REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

w Poznaniu

Poznan, 8.09.2025 .

WOO-1V.4220.1355.2025.DG.1
POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572, z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt 1,
ust. 3 i 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wystgpienia Wajta Gminy
Cekow-Kolonia z 21.08.2025r., znak: GPRi0S.6220.9.2.2025

postanawiam wyrazi¢ opinie,

ze dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie 24 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg towarzyszacg, na dziatce nr 33, obreb Kuznica, gmina Cekow-Kolonia,
nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i wskazuje na
koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych
warunkéw i wymagan:

1. Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce
w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na
terenie przedsiewziecia.

Na terenie przedsiewziecia nie wykonywac¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego.
Pobdér wody na potrzeby przedsiewziecia realizowaé z zewnetrznej sieci wodociggowe;.
Scieki bytowe odprowadzaé¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé w sposdb niezorganizowany do gruntu lub do
zbiornikéw retencyjnych, a nastepnie do gruntu, bez powodowania szkody na gruntach
sgsiednich.

6. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

oL

Whioskodawca:
Matgorzata Pawliczak
Grzegorz Pawliczak
Kuznica 9a

62-834 Cekow-Kolonia

Uzasadnienie

25.08.2025 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, dalej
Regionalnego Dyrektora, wptyneto wystgpienie Waojta Gminy Cekdéw-Kolonia z 21.08.2025r.,
znak: GPRi0S.6220.9.2.2025 w sprawie wyrazenia opinii co do potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie 24
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszgca, na dziatce nr
33, obreb Kuznica, gmina Cekéw-Kolonia.

Do wystgpienia zatgczono kopie wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach i karte informacyjng przedsiewzigcia na elektronicznym nosniku danych,
dalej k.i.p. W wystgpieniu zawarto oswiadczenie wraz z uzasadnieniem, ze wnioskodawca nie
jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej organem
wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), jest organ witasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz informacje o braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu planowanego przedsiewziecia.

ul. Tadeusza Kosciuszki 57, 61-891 Poznan, tel. 61 639 64 00, faks 61 639 64 47,
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Wéjt Gminy Cekdéw-Kolonia zakwalifikowat przedmiotowe przedsiewziecie do
przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z p6zn. zm.) to jest do przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pdzn.
zm.), dalej ustawy 00$, przeanalizowano: rodzaj, skale i cechy przedsiewziecia, wielko$é
zajmowanego terenu, zakres robét zwigzanych z jego realizacjg, prawdopodobienstwo, czas
trwania, zasieg oddzialywania, mozliwosci ograniczenia oddziatywania oraz odwracalnos¢
oddziatywania, powigzania z innymi przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobdéw
naturalnych, réznorodno$¢ biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg
przedsiewziecia, gestos¢ zaludnienia wokét przedsiewziecia oraz  usytuowanie
przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska m.in. wzgledem
obszaréw objetych ochrong, w tym stref ochronnych ujeé woéd i obszaréw ochronnych
zbiornikéw wéd $rodlgdowych, obszardw wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze wptyw na krajobraz.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 0o$ na podstawie k.i.p. ustalono, ze w
przedsiewziecie bedzie polegato na podziale istniejgcej dziatki rolnej na 24 dziatki pod
zabudowe mieszkaniowg, budowie 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
infrastrukturg towarzyszacg oraz budowie drogi wewnetrznej, na dziatce nr 33, obreb Kuznica,
gmina Cekéw-Kolonia. Dziatka zajmuje powierzchnie 3,4057 ha, i jak wynika z zatgczonej
dokumentacji Wnioskodawca planuje wydzielenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg o
powierzchni 0,1230 ha (23 dziatki) i 0,1650 ha (1 dziatka) oraz dziatki pod droge wewnetrzng
o powierzchni 0,4117 ha. Bedg to budynki maksymalnie trzykondygnacyjne o wysokosci do 11
m, i powierzchni zabudowy do 250 m?2. Dojazd do planowanej inwestycji zapewniony bedzie
od strony drogi gminnej, a nastepnie poprzez wydzielone dziatki stanowigce drogi wewnetrzne.
Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe - Zelbetowe, wylewane lub
murowane z bloczkéw betonowych, Sciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw lub
pustakéw; konstrukcja dachu — wiezba drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub
nasladujgce dachéwke, zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy). Dopuszcza sie budowe
obiektéw kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii
szkieletu drewnianego).

W odniesieniu do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, e ustawy 00$ na podstawie zapiséw
dokumentacji oraz analizy ogdlnodostepnych zdje¢ lotniczych ustalono, ze obecnie teren
planowanego przedsiewziecia stanowi teren gruntéw rolnych R — V i VI klasy. Teren
planowanej zabudowy zostanie zlokalizowany gtéwnie w otoczeniu terenéw uzytkowanych
rolniczo oraz rozwijajgcej sie zabudowy o podobnym charakterze co obecnie planowana. Na
podstawie k.i.p oraz ogdlnodostepnych informaciji ustalono, ze najblizsze tereny podlegajgce
ochronie akustycznej to zabudowa mieszkaniowa zagrodowa zlokalizowana w sgsiedztwie.
Gtownym zrédtem hatasu, zwigzanym z funkcjonowaniem planowanego przedsiewziecia w
porze dziennej i nocnej, bedg przejazdy samochodéw osobowych wtascicieli dziatek i pojazdy
zwigzane z odbiorem S$ciekéw i odpaddéw. Z k.i.p. nie wynika, aby budynki miaty by¢
wyposazone w wentylacje mechaniczng, klimatyzacje, bgdz jednostki zewnetrzne pomp
ciepta. Majgc na uwadze rodzaj planowanej zabudowy, lokalizacje wzgledem terenow
chronionych akustycznie, nie przewiduje sie ponadnormatywnej emisji hatasu do srodowiska.
Chwilowe niekorzystne oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu moze
wystgpi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie krotkotrwate i odwracalne. Celem
ograniczenia wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny panujgcy na terenach
sgsiadujgcych, w opinii wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do
pory dnia. Uwzgledniajgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz na etapie funkcjonowania
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przedsiewzigcia nie przewiduje sig¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Odnoszgc sie do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pyiow,
w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem
emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn
i urzgdzen pracujgcych na budowie. Jednakze emisje te bedg miaty charakter miejscowy
i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Kazdy budynek bedzie ogrzewany
wiasnym Zrodtem ciepta. Z k.i.p. wynika, ze system grzewczy oparty bedzie na indywidualnych
kottach grzewczych o mocy do 12 kW. Mozliwe bedzie zastosowanie kottéw na paliwo state —
ekogroszek badz pellet. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie takze spalanie paliw w
silnikach pojazdow mieszkancéw planowanych do budowy doméw poruszajgcych sie po
terenie zespotu zabudowy. Uwzgledniajgc charakter przedsiewziecia i jego skale, nie
przewiduje sie jego znaczgcego wplywu na stan jakosci powietrza.

Uwzgledniajgc przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oos uznano, iz ze
wzgledu na charakter, skale i rodzaj przedsiewziecia w fazie eksploatacji nie przewiduje sie
istotnych powigzan z innymi przedsiewzigeciami ani znaczgcego kumulowania si¢ oddziatywan
planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewzied.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszac sie
do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzic, ze uwzgledniajgc realizacje
przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje sie
wystgpienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewziecie nie
jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegolnosci w wyniku wystgpienia: trzesien
ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia i jego skale, nie
przewiduje sie jego znaczgcego wpltywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i
likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty pozwolg na
adaptacje przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu.

Z analizy przedtozonych dokumentow wynika, ze woda do celéw socjalno-bytowych
bedzie pochodzi¢ z gminnej sieci wodociggowej, a Scieki bytowe bedg odprowadzane do sieci
kanalizacji sanitarnej, co ujeto w warunkach niniejszej opinii. Scieki przemystowe nie bedg
powstawac. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg na wiasny teren nieutwardzony,
to jest poprzez infiltracje do gruntu. Poniewaz planowane rozwigzanie minimalizuje utrate
naturalnej retencji i przywraca w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter odptywu
wod opadowych i roztopowych wpisano je jako warunek realizacji przedsiewziecia, dodajgc
mozliwos¢ gromadzenia wéd opadowych w zbiornikach retencyjnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy 0o$ w oparciu o zapisy k.i.p.
ustalono, ze teren planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany na obszarach wodno-
btotnych oraz obszarach ochronnych zbiornikéw wod srédlgdowych i strefach ochronnych uje¢
wod, na obszarach wybrzezy i srodowiska morskiego, goérskich i leSnych. Z k.i.p. wynika, ze
przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe oraz archeologiczne. Planowane przedsiewziecie nie bedzie
zlokalizowane na obszarach o duzej gesto$ci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych
i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie
przewiduje sie przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00$, na podstawie informacji zawartych
w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawac¢ bedg gtdwnie odpady
budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Celem ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego w niniejszym postanowieniu natozono na wnioskodawce warunek, aby na terenie
przedsiewziecia nie byty wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego, a takze
wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie
na terenie planowanej zabudowy. Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg gtéwnie odpady
komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Odpady te bedg
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selektywnie gromadzone w specjalnych kontenerach lub pojemnikach w wygrodzonych
miejscach i odbierane przez uprawniony podmiot.

Uwzgledniajgc kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono,
ze realizacja przedsiewziecia wigze sie¢ z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju
przedsiewzie¢ materiatéw i surowcow budowlanych, miedzy innymi takich jak: beton,
kruszywo. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa,
energii elektrycznej oraz wody. Stwierdzi¢ nalezy, iz eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie
wigzata sie z nadmiernym wykorzystaniem zasobow naturalnych oraz znaczagcym wplywem
na bior6znorodnosé.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00$, na podstawie przedstawionych
materiatow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U.z 2024 r. poz. 1478, z pézn. zm.). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny
obszar ochrony siedlisk Dolina Swedrni PLH300034, oddalony o 4,3 km od przedsiewziecia.
Ponadto przedsiewziecie znajduje sie w ponadregionalnym korytarzu ekologicznym KPdC-
15A ,Wzniesienia Tureckie — Lasy Kaliskie”. Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie
zlokalizowane na gruncie ornym, a jego realizacja nie bedzie sie wigza¢ z wycinkg drzew i
krzewow. Majgc na uwadze charakter i lokalizacje przedsiewziecia, a takze rodzaj siedliska
wystepujgcego w miejscu realizacji przedsiewziecia, nie przewiduje sie znaczgcego
negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko przyrodnicze, w tym na
réznorodnos¢ biologiczng, rozumiang jako liczebno$¢ i kondycje populacji wystepujgcych
gatunkéw, w szczegdblnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw roslin, zwierzat i
grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary chronione,
a w szczegolnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla
ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia
integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzah z innymi obszarami.
Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie na
korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00$ przeanalizowano zasieg, wielkos¢ i ztozonos¢
oddziatywania, jego prawdopodobiehAstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnosé,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwosé powigzan z innymi
przedsiewzigciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewzigcia, z uwagi na rodzaj,
cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla Srodowiska
i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywac na srodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na
Ssrodowisko oraz brak znaczgco negatywnego wpltywu na obszary wymagajgce specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w opinii Regionalnego Dyrektora dla
przedmiotowego przedsiewziecia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze nalezato postanowi¢ jak w sentenc;ji.
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu
Marcin Nowak
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:
1. JUNKIERT INVESTMENT Przemystaw Junkiert; ul. Legionow Polskich 1/11; 62-700 Turek —

Petnomocnik Wnioskodawcy
2. Wojt Gminy Cekoéw-Kolonia (e-doreczenie) - z prosbg o poinformowanie pozostatych stron

postepowania o niniejszym postanowieniu
3. aa

4z4



		2025-09-08T15:22:50+0200




