Zatacznik do decyzji Wojta Gminy Cekow-Kolonia
z dnia 19 sierpnia 2025 r. znak: GPRiOS.6220.7.8.2025

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Charakterystyka planowanego przedsi¢wziecia zgodnie z art. 84 wust. 2 wustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn.
zm.)

Planowane jest przedsiewzigcie polegajace na budowie 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastruktura towarzyszaca (zlokalizowanych na nowo wydzielonych dziatkach), podziale istniejacej
dzialki rolnej na 10 dziatek pod zabudowe mieszkaniowg oraz budowa drogi wewngtrznej. Dziatka o nr
ewidencyjnym: 361/12 obrgb ewidencyjny 0009 Morawin, jednostka ewidencyjna 300703 2 Cekéw Kolonia
zajmuja tacznie powierzchnie: 1,31 ha. Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne kazdy o powierzchni
zabudowy pojedynczego budynku: do 250 m? kubatura pojedynczego budynku: do 2500 m?3, liczba
kondygnacji nadziemnych: do 3, pokrycia dachu : spadowe o nachyleniu do 45 stopni, wysokos¢ projektowane;j
zabudowy: do 11 m liczac od poziomu posadzki parteru do poziomu kalenicy, oraz szerokos¢ elewacji
frontowej: do 25m dla pojedynczego budynku. Przy sytuowaniu budynkéw mieszkalnych na terenie, na ktorym
bedzie realizowane przedsiewzigcie, zostang uwzglednione wymagania okreSlone w art. 43 ust.1 ustawy o
drogach publicznych w zakresie dopuszczalnej odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni. Ponadto przy
sytuowaniu budynkéw zostang zachowane wymagane odleglo$ci 12 m od granicy ewidencyjnej lasu ze
wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe. Tereny biologicznie czynne bedg stanowi¢ okoto 60% terenu kazdej
dziatki budowlanej. Wody opadowe odprowadzane beda z terenow utwardzonych w sposob naturalny do
gruntu w ramach wiasnej dziatki. Planuje si¢ wykopy na glebokos¢ okoto Im. Ich ewentualne odwadnianie
bedzie wykonane za pomocg iglofiltrow.

Przedsiewzigcie bedzie usytuowane na niezabudowanej dzialce, obecnie teren wykorzystywany jest
jako teren rolniczy, teren upraw. Docelowo zostanie dokonany podzial terenu inwestycji na dziatki budowlane
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Pod kazdy budynek mieszkalny zostanie wydzielona odrgbna
dziatka budowlana wyposazona w niezalezng infrastrukture techniczng o powierzchnio od 0,0980 ha do 0,1260
ha, oraz droga wewnegtrzna o powierzchni 0,2692 ha. Dojazd do nowo wydzielonych dziatek bedzie
zapewniony za posrednictwem istniejacej drogi gminnej dz. o nr ewid. 315/4 obrgb Morawin, oraz wydzielone;j
projektowanej drogi wewnetrznej. Teren przedsigwzigcia usytuowany jest poza strefami ochrony:
konserwatorskiej, archeologicznej i krajobrazowej. Przewidywany obszar oddzialywania przedsigwzigcia
bedzie si¢ miescit w catosci na dziatkach, na ktérych przedsiewzigcie zostanie zrealizowane i do ktérych
inwestorzy posiadaja tytut prawny. Planowana inwestycja nie naruszy prawa wlasnosci i interesu oséob trzecich,
nie ograniczy mozliwosci korzystania z terenow sasiednich oraz nie wplynie negatywnie na sposob ich
uzytkowania. W zwigzku z realizacja planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ wycinki lasu, drzew
wolnostojacych. Usytuowanie przedsiewziecia nie stwarza zagrozenia dla $rodowiska zarowno w stanie
istniejagcym jak rowniez przy planowanym uzytkowaniu terenu. Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne
zostang wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty - Zelbetowe, wylewane; $ciny fundamentowe -
zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych, $ciany nadziemne - murowane z cegiel,
bloczkéw lub pustakdéw; konstrukcja dachu — wie¢zba drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub
nasladujace dachowke, zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy). Dopuszcza si¢ budowg obiektow
kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).
Budynki na projektowanej dzialce zaopatrywane beda w wodg z istniejacej sieci wodociagowej. Scieki bytowe
beda odprowadzane do sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza si¢ ich odprowadzanie w fazie realizacji inwestycji do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Projektowane dziatki nie sa wyposazone w istniejace przylacza. Do
planowanych budynkow beda zrealizowane przylacza: wodociagowe z istniejacej sieci wodociggowej na
warunkach ustalonych przez zarzadcze sieci, energetyczne z istniejacej sieci energetycznej na warunkach
ustalonych przez zarzadce sieci. Planowane budynki beda ogrzewane za pomoca - piecy statopalnych lub
elektrycznych ew. kominek z plaszczem wodnym, system grzewczy oparty na paliwach nisko emisyjnych,
wykorzystanie niekonwencjonalnych zrédet energii ze szczegdlnym uwzglednieniem energii stonecznej. Wody
opadowe i roztopowe z powierzchni potaci dachowych i terenéw utwardzonych beda odprowadzane
powierzchniowo do gruntu lub dotéw chionnych i/lub zbiornikéw retencyjnych na tereny nalezace do
Inwestora bez powodowania szkod na terenach sgsiadujacych z dziatkami inwestycyjnymi. Nie przewiduje si¢
zainstalowania jakichkolwiek zrodetl hatasu na zewnatrz projektowanych budynkéw. Roboty ziemne zwigzane



z wykonaniem wykopdw pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej(sieci, przytacza i
instalacje) beda wykonywane za pomocg odpowiedniego sprz¢tu budowlanego. Wykopy zostang zabezpieczone
przed zawaleniem si¢ oraz przed naplywem wody gruntowej. Ewentualne masy ziemne bedg sktadowane na
miejscu budowy w wydzielonym miejscu. Zagospodarowanie terenu inwestycji obejmuje m.in. niwelacje
terenu, nasadzenia zieleni, wysianie trawnikoéw, oznakowanie droég wewngtrznych, roboty porzadkowe.
Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowane inwestycji. Technologia wykonywania robot
zostanie opracowana w oparciu o harmonogram tych robot, dostaw materiatdéw, maszyn i urzadzen. Na kazdym
etapie wykonywanych robdt przestrzegane bedg obowigzujace przepisy bhp, przepisy w zakresie ochrony
srodowiska i ppoz.

Planowane przedsiewzigcie bedzie niewatpliwie oddziatywacé na srodowisko na etapie budowy gdzie

wystepuja zagrozenia zwigzane z prowadzonymi pracami budowlanymi. Realizacji inwestycji lub tez
ewentualna jaj likwidacja wymaga pracy sprz¢tu budowlanego, co spowoduje czasowy negatywny wpltyw na
klimat akustyczny. Do w/w prac planowane jest uzycie nastepujacego sprzetu: koparka, spycharka, samochody
cigzarowe, ciagniki dowozace materialy. Wystapi emisja niezorganizowanego hatasu zwigzana zz pracami
budowlanymi. Begda to ucigzliwosci krotkotrwate, odwracalne i nie pozostawiajac trwatych §ladow w
srodowisku. Ich rozmiar mozna ograniczy¢ do minimum poprzez zachowanie ostroznosci i wykonywanie prac
zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Dla tej fazy (budowy) zaleca si¢ prowadzenie prac wylacznie w porze
dziennej. Budowa spowoduje zdjecie warstwy gleby urodzajnej w miejscu lokalizacji budynkéw mieszkalnych.
Gleba przemieszczona na wyznaczone na dzialce miejsce, w celu jej dalszego wykorzystania do celow
ogrodniczych. Szacowane ilosci zuzycia wody, surowcow, materialow, paliw oraz energii, nie stanowig
wielko$ci znaczacych, poniewaz wickszos¢ elementéw ktore zostana wybudowane, beda dowozone na teren
inwestycji, gdzie beda montowane lub wbudowane. Budowa projektowanych budynkéw mieszkalnych nie
spowoduje istotnych zmian w klimacie, poniewaz stanowi niewielki zakres i w zasadzie nie mozna stwierdzi¢
oddzialywania na klimat. W czasie budowy czgsciowo zniszczeniu ulegnie szata roslinna, jednak po
zakonczeniu budowy, po uptywie kilku sezondéw, moze si¢ odrodzi¢, poniewaz zniszczenie to nie bedzie trwate
i nie bedzie spowodowane srodkami chemicznymi lub innymi celowymi dziataniami pozwanie zagrazajacymi
srodowisku. Inwestycja oddziatywa¢ bedzie w granicach dziatki, a nie na terenach sasiednich. Zakres
inwestycji podczas wykonywani robdt budowlanych nie spowoduje zmian istniejgcych stosunkoéw wodnych na
gruncie, skutkujacych wysychaniem lub nadmiernym nawodnieniem dziatki oraz terenéw sasiednich. Podczas
budowy nie przewidywano negatywnego wplywu inwestycji na zdrowie ludzi. Teren inwestycji potozony jest
poza jakimikolwiek terenami objetymi ochrong konserwatora zabytkow, zardowno w zakresie obiektow jak tez
obszaréw objetych ochrong konserwatorska, zatem inwestycja nie bedzie niekorzystnie oddziatywac¢ na dobra
kultury ani tez na dobra materialne. Projektowane budynki mieszkaniowe jednorodzinne bgda generowaty
hatas zgodny z normami okreslonymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W obiektach projektuje sig
niskoemisyjne, ekologiczne zrodia ciepta, W omawianych obiektach nie przewiduje si¢ montazu urzadzen
powodujacych hatas. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ znaczacych oddzialywan tej inwestycji w
zakresie emisji niezorganizowanej kierowanej do atmosfery zanieczyszczen wynikajacych z ogrzewania
budynkow, ani tez hatasu kierowanego do srodowiska. Eksploatacja nie spowoduje zmian stosunkéw wodnych
w gruncie i na gruncie, skutkujacych zniszczeniem istniejacej na dziatce fauny i flory.
Poniewaz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi trwata zabudowe pozostanie statym elementem
krajobrazu, ktory bedzie niewatpliwie oddziatywal na krajobraz. Projektowana zabudowa harmonijnie wpisze
si¢ w krajobraz zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Podczas eksploatacji nie przewiduje si¢ negatywnego
wplywu inwestycji na zdrowie ludzi.

W realizacji planowanego przedsigwzigcia przewiduje si¢ zastosowanie rozwigzan chronigcych
srodowisko miedzy innymi: technologia wykonania wykopdéw z odtozeniem ziemi urodzajnej na odktad, a po
wykonaniu robot budowlanych, odlozona ziemia wykorzystana do celéw planowania terenu, teren po
wykonaniu inwestycji zostanie przywrocony do stanu poprzedniego, maszyny i sprzet budowlany winien by¢
nowoczesny o wysokiej sprawnosci technicznej, w celu nie dopuszczenia do przedostania si¢ olejow 1 smarow
do ziemi, zastosowanie nowoczesnego sprzetu i maszyn budowlanych, w celu ograniczenia emisji
zanieczyszczen do atmosfery oraz nadmiernego hatasu kierowanego do $rodowiska, po zakonczeniu budowy,
zostanie dokonane nasadzenie zieleni $redniej, niskiej i wysokiej, dostosowanej do warunkow siedliskowych,
uwzgledniajace gatunki rodzime, roboty budowlane obejmujg teren na ktdorym nie wystepuje zielen cenna z
przyrodniczego punktu widzenia, lecz pastwisko a zatem obszar przeksztatcony dziatalno$cig cztowieka.
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