UCHWALA
RADY GMINY CEKOW- KOLONIA
z dnia ........

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Prazuchy Nowe”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. z
2024 r., poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXV/140/2025 Rady
Gminy Cekéw Kolonia z dnia 15 maja 2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia "Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Prazuchy Nowe”, stwierdzajac iz ustalenia planu
miejscowego nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Cekow-Kolonia” przyjetym uchwata nr LII/311/2022 r. Rady Gminy Cekow-Kolonia z dnia 28
wrzesnia 2022 r. ze zmianami, Rada Gminy Cekow-Kolonia uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1
1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebu Prazuchy
Nowe” zwany dalej planem.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) czgs$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 2;
3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 3.

§2

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg, pokazane na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linia rozgraniczajaca teren o rOznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu.
2. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§3

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, bedace

dominujaca forma wykorzystania tego terenu,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

3) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz

lub budynek taczacy obie funkcje niezaleznie od ich proporcji;

4) kogeneracji - nalezy przez to rozumie¢ proces skojarzonego wytwarzania energii elektrycznej i ciepta

z jednego zrodta paliwa.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne, obowigzujace dla wszystkich obszaréw objetych planem miejscowym

§4
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

1. Przedmiotem ustalen planu jest teren gospodarowania odpadami — oznaczony na rysunku planu
symbolem 10.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 zostal wyznaczony na rysunku planu linig rozgraniczajacg tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne,
a takze warunki ich stosowania.



§5

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.Nakaz zagospodarowania terenu infrastruktury technicznej w zakresie gospodarowania odpadami
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci dotyczgcymi gospodarowania
odpadami, ochrony $rodowiska oraz przepisow budowlanych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, nieprzedstawionych na rysunku planu,
przy zachowaniu charakteru zagospodarowania danej przestrzeni oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§6

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ nakazy:
1) nadmiar mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji, w szczego6lno$ci warstwy
humusu, zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz obowigzek jej przebudowy w przypadku
ewentualnych kolizji z projektowanymi obiektami budowlanymi,

3) prowadzenia robot budowlanych w sposob niepowodujacy naruszenia stosunkow wodnych
na gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwtocznie dokona¢ naprawy,
zapewniajac wlasciwy odptyw,

4) zastosowania srodkow technicznych i technologicznych, ktore zapewnia obnizenie poziomu
hatasu do poziomoéw dopuszczalnych, w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasow,

5) stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych majacych na celu przeciwdziatanie
rozwiewaniu odpadow i rozprzestrzenianiu si¢ odorow,

6) magazynowania na wolnym powietrzu materiatdw w sposob uniemozliwiajacy ich przenikania
do gleb i wod gruntowych.

2. Na catym obszarze planu zakazuje si¢:
1) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,
2) lokalizowania miejsc przechowywania oraz sktadowania odpad6éw radioaktywnych,
3) odprowadzania $ciekoéw do gruntu i wod gruntowych.
3. Na calym obszarze objetym planem ustala sig:
1) dziatalno$¢ powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, emisj¢ hatasu
oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych w wyniku eksploatacji inwestycji nie powinna
powodowaé przekroczenia standardéow Srodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny,
2) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace lokalizacji i budowy
urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w przepisach odrebnych.

§7

Zasady ksztaltowania krajobrazu
Nie podejmuje si¢ ustalen.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Na obszarze planu wystepuje zewidencjonowane stanowisko archeologiczne nr 63-41/16 wpisane
do Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP), dla ktorego ustala si¢ ochrong konserwatorska zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2. W przypadku robot budowlanych ziemnych lub innych prac naruszajacych strukturg gruntu w obregbie
stanowiska archeologicznego, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych, po uzyskniu
pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych od Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz zgtoszenia wlasciwemu organowi wszelkich
znalezisk posiadajgcych cechy zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie
budowy 1 jednoczesnie zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich robot
mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢.



§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z czym nie podejmuje si¢ ustalen.

§10
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Szczegotowe parametry zabudowy, w tym maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow okreslono w rozdziale
trzecim.

2. Minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa okre§lono w § 14 ust. 1 pkt 2.

§11
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

Nie wystepujg, w zwigzku z czym nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie.

§12
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Na obszarze planu zezwala si¢ na scalanie i wydzielanie dziatek gruntu w przypadku lokalizacji

urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow, stosownie do potrzeb.
3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek w przypadku regulacji sytuacji prawno-wtasnosciowej zgodnie

z przepisami odrgbnymi.
§13
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:
1) obowigzek zapewnienia wlasciwych warunkdéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie
zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie
oraz mozliwos$ci prowadzenia dzialan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) nakaz zachowania, przy lokalizacji inwestycji, dopuszczalnych odlegtosci od granicy lasu,

wynikajacych z przepisow odrgbnych.
§14
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) teren w granicach planu bedzie obstugiwany komunikacyjnie z przyleglej drogi dojazdowe;j,
2) wymogi parkingowe dla samochodow osobowych:
a) minimum 2 stanowiska na 10 zatrudnionych oraz dodatkowo 10 stanowisk dla interesantow,
b) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w zaleznosci od potrzeb i zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:
1) nalezy zapewnic¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

niezwigzanych z obstugg terenu objetego planem,
3) w zaKkresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,
b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w przypadku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczng, ktore nalezy wkomponowa¢ w zagospodarowanie



terenu,

¢) obowigzuje nakaz zachowania odleglosci wymaganych przepisami odrgbnymi od sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych i ekologicznych zrodet energii w rozumieniu
przepiséw odrgbnych,

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z istniejagcym i projektowanym uktadem sieci wodociggowej,
b) obowigzek zabezpieczenia wody dla celow przeciwpozarowych z istniejacej gminnej sieci

wodociggowej, z lokalnego ujecia wody lub ze zbiornikoéw wody,

5) w zaKkresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne - lokalizacje urzadzen i obiektéw
infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowe - nakaz zachowania stref kontrolowanych
oraz odleglosci projektowanych obiektow od gazociggdw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) wykorzystanie dla celow grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa
charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania

charakteryzujace si¢ wysokim stopniem sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii,

b) pozyskiwanie ciepta z istniejacej i projektowanej wysokosprawnej kogeneracji oraz uzupetniajaco

ze zrodta olejowego,
8) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekéw:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych — do istniejgcych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i ich
wywo6z do gminnej oczyszczalni §ciekow, docelowo odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) odprowadzanie innych Sciekéw niz bytowe, w tym $ciekow przemystowych - do istniejace;j
oczyszczalni Sciekodw, dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw przemystowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do wlasciwej oczyszczalni Sciekow,

9) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnego terenu moze si¢
odbywac jedynie w sposob niezaklocajagcy stosunkow wodnych na terenach sasiednich,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorze do ziemi
poprzez row przydrozny,
10) w zakresie gospodarki odpadami:
- zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Nie podejmuje si¢ ustalen.

§16
Ustala sie stawke procentowa, oplaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§17
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IO ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
- teren gospodarowania odpadami.
2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji spalarni odpadow i unieszkodliwiania
odpadéw wydobywczych oraz lokalizacji nowych kwater sktadowania odpadéw innych niz obojetnych
i niebezpiecznych.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo — garazowych, stacji paliw, parkingéw i uje¢ wody,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, m.in. do wytwarzania energii elektrycznej
i cieplnej z odnawialnych i ekologicznych zrodet energii takich jak: stonce, odpady i wiatr,
¢) lokalizacje budowli, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obicktow budowlanych
uzupetniajacych przeznaczenie podstawowe takich jak: wiaty, altany, elementy $ciezki
edukacyjnej, przekrycia namiotowe, powloki pneumatyczne, obiekty kontenerowe, itp.



4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie wyznacza sig,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,60; max. 1,80,
c¢) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 15 % powierzchni
terenu budowlanego,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach terenu — 80%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 40 m,
g) maksymalna wysokos$¢ budowli, urzadzen i obiektow technologicznych, m.in. kwatery
sktadowiska — 40 m, z wylagczeniem wolnostojacych masztow antenowych 1 wiatrakdw,
h) gabaryty obiektow — nie ustala sig,
1) geometria dachow — dowolne rozwigzania,
2) minimalna liczba stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji okreslona w § 14 ust. 1 pkt 2,
3) obowiazek wyznaczenia na wlasnym terenie:
a) stanowisk postojowych,
b) doj$¢ i dojazdow do projektowanych budynkoéw i obiektow budowlanych.

Rozdzial 4
Przepisy przejsSciowe i koncowe

§18
Dla terenu objetego ustaleniami planu tracg moc ustalenia:

1. ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cekow Kolonia we wsi

Prazuchy Nowe” przyjete uchwatg nr V/35/99 Rady Gminy Cekow Kolonia z dnia 2 luty 1999 r.
(Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego z 1999 r. nr 36, poz. 716).

2. ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cekow Kolonia we wsi
Prazuchy Nowe” przyjete uchwatg nr XVIII/110/2000 Rady Gminy Cekow Kolonia z dnia
28 kwietnia 2000 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 46, poz. 538 z 10.06.2000 r.).

3. ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cekow- Kolonia dla terenu potozonego
we wsi Prazuchy Nowe” przyjetego uchwatg nr XX/83/2012 Rady Gminy Cekoéw-Kolonia z dnia 23
maja 2012 r. (Dz. U. Wojewoddztwa Wielkopolskiego poz. 2831 z 25 czerwca 2012 1.).

4., Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cekoéw Kolonia dla terenu dziatek
nr ewid. 155/1 1 5371/3 w obrebie ewidencyjnym Prazuchy Nowe” przyjetego uchwatg nr X1./234/2021
Rady Gminy Cekow Kolonia z dnia 20 wrze$nia 2021 r. (Dz. U. Wojewddztwa Wielkopolskiego poz.
2831 z 25 czerwca 2012 1.).

§19
Przeznaczono na cele nierolnicze i niele$ne grunty lesne o powierzchni 19,8574 ha, a grunty rolne
o powierzchni 10,1844 w planach wymienionych w § 18.

§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cekow - Kolonia.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



