Zatacznik do decyzji Wojta Gminy Cekow-Kolonia
z dnia 16 lipca 2025 r. znak: GPRiOS.6220.5.9.2025

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 wust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z
pozn. zm.)

Planowane jest przedsiewzigcie polegajace na budowie 5 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastruktura towrzyszaca ( zlokalizowanych na nowo wydzielonych dziatkach), podziale istniejace;j
dziatki rolnej na 5 dzialek pod zabudowe mieszkaniowa. Dziatka o nr ewidencyjnym: 457/4 obreb
ewidencyjny 0005 Kamien, jednostka ewidencyjna 300703 2 Cekdéw Kolonia zajmujg tacznie powierzchnig:
0,8134 ha. Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne kazdy o powierzchni zabudowy pojedynczego
budynku: do 250 m?, kubatura pojedynczego budynku: do 2500 m?, liczba kondygnacji nadziemnych : do 3,
pokrycia dachu : spadowe o nachyleniu do 45 stopni, wysoko$¢ projektowanej zabudowy : do 11 m liczac od
poziomu posadzki parteru do poziomu kalenicy, oraz szeroko$¢ elewacji frontowej : do 15m dla
pojedynczego budynku.

Przy sytuowaniu budynkéw mieszkalnych na terenie, na ktérym bedzie realizowane przedsigwziecie,
zostang uwzglednione wymagania okreslone w art. 43 ust.l ustawy o drogach publicznych w zakresie
dopuszczalnej odleglosci od zewngtrznej krawedzi jezdni. Ponadto przy sytuowaniu budynkéw zostang
zachowane wymagane odlegtosci 12m od granicy ewidencyjnej lasu ze wzgledu na bezpieczenstwo
pozarowe. Tereny biologicznie czynne bedg stanowi¢ okoto 60% terenu kazdej dziatki budowlanej. Wody
opadowe odprowadzane beda z terenéw utwardzonych w sposob naturalny do gruntu w ramach wiasnej
dziatki. Planuje si¢ wykopy na glgbokos¢ okoto Im. Ich ewentualne odwadnianie bedzie wykonane za
pomoca iglofiltrow.

Przedsiewzigcie bedzie usytuowane na niezabudowanej dziatce, obecnie teren wykorzystywany jest
jako teren rozliczny, tren upraw. Dojazd do nowo wydzielonych dzialek bedzie zapewniony za
posrednictwem istniejacej drogi gminnej dz. o nr ewid: 437 obrgb Kamien. Przedsiewzigcie usytuowany jest
poza strefami ochrony : konserwatorskiej, archeologicznej i krajobrazowe;.

Przewidywany obszar oddzialywania przedsiewziecia bedzie si¢ miescit w catosci na dziatkach, na
ktorych przedsigwzigcie zostanie zrealizowane i do ktorych inwestorzy posiadaja tytul prawny. Planowana
inwestycja nie naruszy prawa wiasnosci i interesu 0sob trzecich, nie ograniczy mozliwosci korzystania z
terenéw sgsiednich oraz nie wplynie negatywnie na sposéb ich uzytkowania. W zwigzku z realizacja
planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ wycinki lasu, drzew wolnostojacych. Usytuowanie przedsigwzigcia
nie stwarza zagrozenia dla $rodowiska zardwno w stanie istniejacym jak réwniez przy planowanym
uzytkowaniu terenu.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostanag wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - zelbetowe, wylewane; Sciny fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkéw
betonowych, $ciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakéw; konstrukcja dachu — wigzba
drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujgce dachowke, zgodnie z decyzja o warunkach
zabudowy). Dopuszcza si¢ budowg obiektow kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali
drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).

Budynki na projektowanej dzialce zaopatrywane bedg w wode z istniejacej sieci wodociagowe;.
Scieki bytowe beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych jedynie do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Podtaczenie
do sieci kanalizacji sanitarnej b¢dzie wykonane niezwlocznie jak to bedzie technicznie mozliwe
Projektowane dziatki nie sg wyposazone w istniejgce przylacza. Do planowanych budynkow beda
zrealizowane przylacza: wodociaggowe z istniejacej sieci wodociggowej na warunkach ustalonych przez
zarzadcze sieci, energetyczne z istniejgcej sieci energetycznej na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci.
Planowane budynki beda ogrzewane za pomocom - piecy stalopalnych lub elektrycznych ew. kominek z
plaszczem wodnym, system grzewczy oparty na paliwach nisko emisyjnych, wykorzystanie
niekonwencjonalnych zrodet energii ze szczegdlnym uwzglednieniem energii stonecznej. Planuje si¢ budowe



5 kottow na paliwo state z podankiem o mocy cieplnej 12 kW. Medium grzewczym bedzie ekogroszek badz
pellet.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni polaci dachowych i terenow utwardzonych beda
odprowadzane powierzchniowo do gruntu lub dotéw chlonnych i/lub zbiornikow retencyjnych na tereny
nalezace do Inwestora bez powodowania szkod na terenach sasiadujacych z dziatkami inwestycyjnymi. Nie
przewiduje si¢ zainstalowania jakichkolwiek zrddet hatasu na zewnatrz projektowanych budynkow.

Planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedzie niewatpliwie oddzialywaé na krajobraz,
poniewaz jest forma obcg z przyrodniczego punktu widzenia. Jednak po zagospodarowaniu terenu zieleni
negatywne oddzialywanie zostanie zminimalizowane. Jest to staly i dlugoterminowy wptyw na krajobraz.
Projektowane budynki mieszkaniowe jednorodzinne bedg generowaly hatas zgodny z normami okre§lonymi
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W obiektach projektuje si¢ niskoemisyjne, ekologiczne zrodta
ciepla, W omawianych obiektach nie przewiduje si¢ montazu urzadzen powodujacych hatas. W zwiazku z
powyzszym nie przewiduje si¢ znaczacych oddziatywan tej inwestycji w zakresie emisji niezorganizowanej
kierowanej do atmosfery zanieczyszczen wynikajacych z ogrzewania budynkow, ani tez hatasu kierowanego
do $rodowiska. Eksploatacja budynku nie spowoduje niekorzystnego wptywu na klimat poniewaz stanowi
nieznaczacy element posrdéd komponentow oddziatujacych na klimat. Zakres inwestycji podczas budowy nie
spowoduje zmian istniejacych stosunkéw wodnych w gruncie, skutkujagcych wysychaniem lub nadmiernym
nawodnieniem dziatki oraz terenow sasiednich. Eksploatacja nie spowoduje zmian stosunkéw wodnych w
gruncie, skutkujacych zniszczeniem istniejacej na dzialce fauny i flory. Eksploatacja nie spowoduje zmian
stosunkdw wodnych na gruncie, skutkujacych zniszczeniu istniejacej na dziatkach fauny i flory objetych
kartg informacyjng. Poniewaz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi trwatg zabudowe pozostanie
statym elementem krajobrazu, ktory bedzie niewatpliwie oddziatywal na krajobraz. Projektowana zabudowa
harmonijnie wpisze si¢ w krajobraz zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Podczas eksploatacji nie
przewiduje si¢ negatywnego wptywu inwestycji na zdrowie ludzi. W interesie ekonomicznym inwestora jest
wykluczenie wszelkich technologii, ktére chocby wywotywaly niepotwierdzone obawy o szkodliwe
oddzialywanie

W realizacji planowanego przedsigwzigcia przewiduje si¢ zastosowanie rozwigzan chronigcych
srodowisko miedzy innymi: technologia wykonania wykopdéw z odlozeniem ziemi urodzajnej na odktad, a
po wykonaniu robot budowlanych, odtozona ziemia wykorzystana do celow planowania terenu, teren po
wykonaniu inwestycji zostanie przywrocony do stanu poprzedniego, maszyny i sprzet budowlany winien by¢
nowoczesny o wysokiej sprawnosci technicznej, w celu nie dopuszczenia do przedostania si¢ olejow i
smarow do ziemi, zastosowanie nowoczesnego sprzetu i maszyn budowlanych, w celu ograniczenia emisji
zanieczyszczen do atmosfery oraz nadmiernego hatasu kierowanego do $rodowiska, po zakonczeniu
budowy, zostanie dokonane nasadzenie zieleni $redniej, niskiej i wysokiej, dostosowanej do warunkow
siedliskowych, uwzgledniajace gatunki rodzime, roboty budowlane obejmuja teren na ktérym nie wystepuje
zielen cenna z przyrodniczego punktu widzenia, lecz pastwisko a zatem obszar przeksztalcony dziatalnoscia
czlowieka.
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