Zatgcznik do decyzji Wojta Gminy Cekow-Kolonia
z dnia 11 kwietnia 2025 r. znak: GPRi0S.6220.3.7.2024

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 wust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z
poZn. zm.)

Planowane przedsigwzigcie pn. Budowie 7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
infrastruktura towarzyszaca w miejscowosci Morawin na dzialce nr ewidencyjny 356/23, obrebie
ewidencyjny: 0009 Morawin, powiat kaliski, wojewdodztwo wielkopolskie. Teren inwestycji zajmuja
Tacznie powierzchnie¢: 0,7525 ha na ktorym planuje si¢ wydzielenie 7 dziatki budowlanych o powierzchni
0,1075 ha kazda. Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne o powierzchni zabudowy pojedynczego
budynku do 250 m?* kubatura pojedynczego budynku do 2500 m?, do maksymalnie 3 kondygnacji, pokrycie
dachu — spadowe o nachyleniu 45 stopni, wysoko$¢ pojedynczej zabudowy do 11 m liczac od poziomu
posadzki parteru do poziomu kalenicy.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciny fundamentowe -zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkow
betonowych, $ciany nadziemne -murowane z cegiel, bloczkéw lub pustakow; konstrukcja dachu — wigzba
drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujace dachowke, zgodnie z decyzja o warunkach
zabudowy). Dopuszcza si¢ budoweg obiektow kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali
drewnianych Iub w technologii szkieletu drewnianego). Dojazd do nowo wydzielonych dziatek bedzie
zapewniony za posrednictwem istniejacej drogi gminnej dz. o nr ewid: 348, 356/12 obreb Morawin, oraz
wydzielonej istniejgcej drogi wewnetrznej dz. o nr ewid: 356/24, do ktorej Inwestor posiada ustanowiong
Aktem notarialnym stuzebno$¢ przejazdu, przechodu oraz przesylu. Budynki na projektowanej dziatce
zaopatrywane beda w wode z istniejacej sieci wodociggowej. Scieki bedg odprowadzane do istniejacej sieci
kanalizacyjnej. Projektowane dzialki nie s3 wyposazone w istniejace przylacza. Do planowanych budynkow
bedg zrealizowane przylacza: wodociggowe z istniejacej sieci wodociggowej na warunkach ustalonych
przez zarzadce sieci, kanalizacyjne z istniejgcej sieci kanalizacyjnej na warunkach ustalonych przez zarzadce
sieci, energetyczne z istniejacej sieci energetycznej na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci, Odpady
gromadzone beda selektywnie w wyznaczonych miejscach oraz w szczelnych pojemnikach, a nast¢pnie
przekazywane do odzysku lub unieszkodliwiania firmom posiadajacym stosowne zezwolenia. Sposob
ogrzewania - piec statopalny lub elektryczny ew. kominek z plaszczem wodnym, system grzewczy oparty na
paliwach nisko emisyjnych, wykorzystanie niekonwencjonalnych zrédel energii ze szczegdlnym
uwzglednieniem energii stonecznej. Planuje si¢ budoweg 7 kotlow na paliwo state z podajnikiem o mocy
cieplnej 12 kW. Medium grzewczym bedzie ekogroszek badz pellet.

Wody odpadowe odprowadzane beda z terenow utwardzonych w sposob naturalny do gruntu w
ramach wlasnej dzialki. Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopow pod obiekty kubaturowe oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci, przylacza i instalacje) za pomoca odpowiedniego sprzetu
budowlanego. Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed naptywem wody gruntowe;j.
Ewentualne masy ziemne beda sktadowane na miejscu budowy w wydzielonym miejscu. Zagospodarowanie
terenu inwestycji obejmujace m.in. niwelacj¢ terenu, nasadzenia zieleni, wysianie trawnikow, oznakowanie
drog wewngtrznych, roboty porzadkowe. Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej
inwestycji, do ktérego inwestor posiada tytul prawny. Technologia wykonywania robot zostanie opracowana
w oparciu o harmonogram tych robdt, dostaw materialow, maszyn i urzadzen. Na kazdym etapie
wykonywania robdt przestrzegane beda obowigzujace przepisy bhp, przepisy z zakresu ochrony srodowiska i
ppoz. Planowane przedsigwziecie nie wigze si¢ z wycinka drzew ani krzewoéw. Nie przewiduje sie
zainstalowania jakichkolwiek zrdodel halasu na zewnatrz projektowanych budynkéw. Zard6wno halas
kierowany do srodowiska jak tez zanieczyszczenia kierowane do atmosfery, beda wielkosciami typowymi
jak dla zabudowy mieszkaniowej i nie spowoduja przekroczenia norm dopuszczalnych. W celu ograniczenia
emisji do atmosfery wynikajacej z pracy maszyn i urzadzen, wykonawca bedzie uzywac sprzet nowoczesny i
sprawny technicznie. W fazie budowy, eksploatacji i likwidacji inwestycji nie wystapi zagrozenie skazenia
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza atmosferycznego. Na etapie budowy inwestycji



wystepuja zagrozenia zwigzane z prowadzonymi pracami budowlanymi. Realizacja inwestycji lub tez
ewentualna jej likwidacja wymaga pracy sprzetu budowlanego, co spowoduje czasowy negatywny wplyw na
klimat akustyczny. Do w/w prac planowane jest uzycie nastgpujacego sprzgtu: koparka (roboty ziemne
-wykopy); spycharka (roboty ziemne); samochody cigzarowe, ciagniki dowozace materiaty. Wystapi emisja
niezorganizowanego hatasu. Beda to uciazliwosci krotkotrwate, odwracalne i nie pozostawiajace trwalych
sladow w s$rodowisku. Ich rozmiar mozna ograniczy¢ do minimum poprzez zachowanie ostrozno$ci i
wykonywanie prac zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Dla tej fazy (budowy) zaleca si¢ prowadzenie
prac wylacznie w porze dziennej. Budowa projektowanych budynkow mieszkalnych nie spowoduje
istotnych zmian w klimacie. W czasie budowy czesciowemu zniszczeniu ulega szata ro$linna, jednak po
zakonczeniu budowy, po uplywie kilku sezonéw, moze si¢ odrodzi¢, poniewaz zniszczenie to nie bedzie
trwale i nie bgdzie spowodowane srodkami chemicznymi lub innymi celowymi dziataniami powaznie
zagrazajacymi srodowisku. Inwestycja nie spowoduje wycinki drzew i krzewdw. W obszarze analizowanym,
na terenach sgsiednich dziatek nie zinwentaryzowano zadnych roslin obj¢tych ochrong prawng. Inwestycja
oddziatywa¢ bedzie w granicach dziatki, a nie na terenach sgsiednich. Zakres inwestycji podczas
wykonywania robot budowlanych nie spowoduje zmian istniejacych stosunkéw wodnych na gruncie,
skutkujacych wysychaniem lub nadmiernym nawodnieniem dzialki oraz terenow sasiednich. Planowana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedzie niewatpliwie oddziatywac na krajobraz, poniewaz jest forma
obcag z przyrodniczego punktu widzenia. Jednak po zagospodarowaniu terenu zieleni negatywne
oddzialywanie zostanie zminimalizowane. Jest to staty i dlugoterminowy wptyw na krajobraz.

W realizacji planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ zastosowanie rozwigzan chronigcych
srodowisko migdzy innymi technologia wykonania wykopow z odlozeniem ziemi urodzajnej na odktad, a po
wykonaniu robét budowlanych, odtoZzona ziemia zostanie wykorzystana do celow planowania terenu. Teren
po wykonaniu inwestycji zostanie przywrdcony do stanu poprzedniego. Maszyny i sprzet budowlany winien
by¢ nowoczesny o wysokiej sprawnosci technicznej, w celu nie dopuszczenia do przedostania si¢ olejow i
smarow do ziemi, zastosowanie nowoczesnego sprze¢tu i maszyn budowlanych bedzie miato na celu
ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz nadmiernego hatasu kierowanego do srodowiska. Po
zakonczeniu planowanej inwestycji zostanie dokonane nasadzenie zieleni $redniej, niskiej i wysokiej,
dostosowanej do warunkow siedliskowych, uwzgledniajace gatunki rodzime. Roboty budowlane obejmuja
teren na ktorym nie wystepuje zielen cenna z przyrodniczego punktu widzenia, lecz pastwisko a zatem
obszar przeksztatcony dziatalno$cia cztowieka.
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