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CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Charakterystyka planowanego przedsiewzigecia zgodnie z art. 84 wust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $Srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z
pozn. zm.)

Planowane przedsiewziecie pn. Budowa 24 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura
towarzyszaca na nieruchomosci obejmujacej dziatke oznaczong w ewidencji gruntow nr 289 obreb Plewnia
Nowa, potozonej w miejscowosci Plewnia Nowa w gminie Cekoéw-Kolonia. Teren inwestycji zajmuja
lacznie powierzchnig: 3,58 ha na ktorym planuje si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o powierzchni 0,4436
ha oraz 24 dziatki budowlane o powierzchni od 0,1110 ha do 0,1650 ha. Planowane budynki mieszkalne
jednorodzinne o powierzchni zabudowy pojedynczego budynku do 250 m?zostang wykonane w technologii
tradycyjnej (fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciny fundamentowe -zelbetowe, wylewane lub murowane
z bloczkow betonowych, Sciany nadziemne -murowane z cegiet, bloczkow lub pustakéw; konstrukcja dachu
— wiezba drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujace dachowke, zgodnie z decyzja o
warunkach zabudowy). Dopuszcza si¢ budowg obicktow kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z
bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego). Dojazd do inwestycji przez wydzielong droge
publiczng oraz projektowang droge wewnetrzng.

Budynki na projektowanej dzialce zaopatrywane beda w wodg z istniejacej sieci wodociagowej. Scieki beda
odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych ktére beda regularnie oprdézniane do czasu
technicznej mozliwosci podtagczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej. Odpady magazynowane beda
selektywnie w wyznaczonych miejscach, a nastepnie przekazywane do odzysku lub unieszkodliwiania
firmom posiadajacym stosowne zezwolenia. Planuje si¢ budowe 24 kotlow na paliwo stale z podankiem o
mocy cieplnej 12 kW. Medium grzewczym bedzie pellet. Wody odpadowe odprowadzane beda z terenow
utwardzonych w sposéb naturalny do gruntu w ramach wiasnej dziatki.

Roboty budowlane przewidywane w zwiazku z realizacjg przedsiewzigcia to roboty ziemne
zwigzane z wykonywaniem wykopow pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
(sieci, przylacza 1 instalacje) za pomocag odpowiedniego sprzetu budowlanego. Wykopy zostang
zabezpieczone przed zawaleniem si¢ oraz przed naptywem wody gruntowej. Zaplecze budowy bedzie
zorganizowane na terenie planowanej inwestycji, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Technologia
wykonywania rob6t zostanie opracowana w oparciu o harmonogram tych roboét, dostaw materiatlow, maszyn
i urzadzen. Na kazdym etapie wykonywania robdt przestrzegane beda obowigzujace przepisy bhp, przepisy z
zakresu ochrony $rodowiska i ppoz. Planowane przedsiewzigcie nie wigze si¢ z wycinka drzew ani krzewow.
Nie przewidziano wyposazenia i urzadzen emitujacych halas, drgania, wibracje, itp. Nalezy stwierdzi¢ ze
zar6bwno hatas kierowany do S$rodowiska jak tez zanieczyszczenia kierowane do atmosfery, beda
wielkosciami typowymi jak dla zabudowy mieszkaniowej i nie spowoduja przekroczenia norm
dopuszczalnych. W celu ograniczenia emisji do atmosfery wynikajacej z pracy maszyn i urzadzen,
wykonawca bedzie uzywaé sprzet nowoczesny i sprawny technicznie. W fazie budowy, eksploatacji i
likwidacji inwestycji nie wystapi zagrozenie skazenia gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz
powietrza atmosferycznego. Na etapie budowy inwestycji wystepuja zagrozenia zwigzane z prowadzonymi
pracami budowlanymi. Realizacja inwestycji lub tez ewentualna jej likwidacja wymaga pracy sprzetu
budowlanego, co spowoduje czasowy negatywny wplyw na klimat akustyczny. Do w/w prac planowane jest
uzycie nastgpujacego sprzetu: koparka (roboty ziemne -wykopy); spycharka (roboty ziemne); samochody
cigzarowe, ciagniki dowozace materiaty. Wystapi emisja niezorganizowanego hatasu. Beda to ucigzliwosci
krétkotrwate, odwracalne i nie pozostawiajgce trwalych sladow w $rodowisku. Ich rozmiar mozna
ograniczy¢ do minimum poprzez zachowanie ostroznosci i wykonywanie prac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Dla tej fazy (budowy) zaleca si¢ prowadzenie prac wylacznie w porze dziennej. Budowa
projektowanych budynkow mieszkalnych nie spowoduje istotnych zmian w klimacie. Projektowane budynki
mieszkaniowe jednorodzinne beda generowaly hatas zgodny z normami okreslonymi dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Poniewaz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi trwala zabudowe
pozostanie stalym elementem krajobrazu, ktory bedzie niewatpliwie oddziatywal na krajobraz. Projektowana
zabudowa harmonijnie wpisze si¢ w krajobraz zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;.



W realizacji planowanego przedsigwzigcia przewiduje si¢ zastosowanie rozwigzan chronigcych
srodowisko miedzy innymi technologia wykonania wykopow z odlozeniem ziemi urodzajnej na odktad, a po
wykonaniu rob6t budowlanych, odtoZzona ziemia zostanie wykorzystana do celéw planowania terenu. Teren
po wykonaniu inwestycji zostanie przywrocony do stanu poprzedniego. Maszyny i sprz¢t budowlany winien
by¢ nowoczesny o wysokiej sprawnosci technicznej, w celu nie dopuszczenia do przedostania si¢ olejow i
smaréw do ziemi, zastosowanie nowoczesnego sprzetu i maszyn budowlanych bedzie miato na celu
ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz nadmiernego hatasu kierowanego do $rodowiska. Po
zakonczeniu planowanej inwestycji zostanie dokonane nasadzenie zieleni $redniej, niskiej i wysokiej,
dostosowanej do warunkow siedliskowych, uwzgledniajace gatunki rodzime. Roboty budowlane obejmuja
teren na ktérym nie wystepuje zielen cenna z przyrodniczego punktu widzenia, lecz pastwisko a zatem
obszar przeksztatcony dziatalnoscig cztowieka.
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