URZAD GMINY CEKOW-KOLONIA

GPRIOS 6724.37.2024 Cekow - Kolonia, dnia 4 kwietnia 2024r.

WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cekéw-Kolonia zatwierdzonego Uchwalg
nr LXIV/377/2023 Rady Gminy Cekdéw-Kolonia z dnia z dnia 24 maja 2023 r w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekéw — Kolonia dla wybranych terendow w
obrebie ewidencyjnym Kamien opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 7 czerwca 2023 r. poz. 5956), na dziatki oznaczone numerami 316/3, 316/4, polozone
obreb Morawin.

1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: U
2. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy uslugowej;
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i budynkow tymczasowych, z wyjatkiem obiektdéw zaplecza
budowy na czas ich realizacji.

3. Zezwala si¢ na lokalizacjc nowych obiektow infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy o wysokosci nie wyzszej niz 2,0 m.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcym w gminie Cekow —
Kolonia regulaminem utrzymania czystosci i porzadku oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dzialce budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony przed halasem w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych
standardow jakosci $rodowiska na terenach wymagajacych ochrony akustycznej nalezy
zastosowac srodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom
halasu, co najmniej do poziomoéw dopuszezalnych.

4. Wszelkie oddzialywania zwiazane z prowadzong dziatalnoscig nie moga:

1) powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, w szczegolnosci w zakresie
halasu oraz zanieczyszczen pylowych i gazowych wprowadzanych do powietrza, takze poza
granicami terenu, do ktérego zarzadzajacy posiada tytul prawny;

2) negatywnie oddziatywaé na jakos¢ wod podziemnych.

5. Wszelkie ingerencje w srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow
budowlanych winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne zawarte w przepisach
odrebnych.

6. Ustala si¢ pozyskiwanie energii cieplnej przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych sig¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci; dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz  systemow
wykorzystujgcych zrédia odnawialne, w szczegolnosci kolektory stoneczne.



7. Obszar objety planem potozony jest w obrebie Obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki
Swedrni w okolicach Kalisza”, ktory jako forma ochrony przyrody podlega rygorom i
ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrebnych oraz z pkt. 7 niniejszego wypisu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej:

1. obszar objety planem zlokalizowany jest na terenie zespotu stanowisk archeologicznych ,E"
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Cekoéw-Kolonia, dla ktérego w przypadku
prowadzenia robdt budowlanych, robdt ziemnych lub dokonywania zmian -charakteru
dotychczasowej dziatalnosci terenu, na kidrym znajdujg si¢ zabytki archeologiczne nalezy
stosowaé przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

2. w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
w trakcie prowadzenia robdt budowlanych inwestor zobowigzany jest do wsirzymania
wszelkich robdt mogacych uszkodzi¢ lub zniszezyé odkryty przedmiot, zabezpieczenia tego
przedmiotu i miejsca jego odkrycia przy uzyciu dostgpnych $rodkéw oraz do niezwtocznego
zawiadomienia o dokonanym odkryciu wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Szczegdtowe parameiry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaZniki
intensywnosci zabudowy, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugows;.
2) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000,0 m?;
3) maksymalna powierzchnia sprzedazy: 2000,0 m?;
4} powicrzchnia zabudowy: maks. 50% powierzchni dzialki budowlanej;
5) intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
‘w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;
6) powierzchnia biologicznie czynna: min, 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7)  wysokodé zabudowy: maks. 10,0 m;
8) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
9) geometria dachéw; dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych do 45°, lub dachy ptaskie. '
2. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z pkt. 10
ninigjszego wypisu,

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepiséw, terendw goérmiczych, a takie obszardéw szezegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: ze wzgledu na polozenie terenu objgtego planem w granicach Obszaru
chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Swedmi w okolicach Kalisza”, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) zakazuje si¢ wznoszenia obicktéw, instalowania urzadzen powodujgeych negatywne
oddziatywanie na Srodowisko i krajobraz;

2) zakazuje sig prowadzenia czynnosci powodujacych wzmozenie proceséw erozyjnych;

3) ustala sig obowigzek ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych przed
zanieczyszczeniami.




8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

1. W przypadku przeprowadzania scalania i podziatu nieruchomosei w rozumieniu przepiséw
odrebnych nalezy zachowaé ustalenia zawarte w niniejszym wypisie, w tym w zakresie
minimalnych powierzchni dziatek okredlonych w pkt, 6 ninigjszego wypisu.

2. Ustala sie minimalne szerokosci nowo wydzielanych dziatek: 25,0 m.

3. Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy
70° - 90°.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1. Zakazuje sie lokalizacji nowych przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Nalezy uwzgledni¢  konieczno$¢  zapewnienia wihasciwych — warunkéw  ochrony
przeciwpozarowe]j, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego,
lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwodci prowadzenia dziataf ratowniczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunmikacji iinfrastruktury

technicznej:

1. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi wojewddzkiej stanowigcej droge klasy
technicznej gléwnej (G), ktéra przylega bezposrednic do terenu objetego planem, obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami komunikacyjnymi, polaczonymi z
ta drogg jednym zjazdem, ktérego lokalizacje nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Przy lokalizacji obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ mozliwoé¢ oddziatywania drogi
wojewodzkiej na sasiednie tereny oraz zapewni¢ wymagane odleglosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi oraz standardy akustyczne, stosujac odpowiednie rozwigzania
techniczne i technologiczne, stosownie do przepiséw odrebnych.

3. Nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe migjsc parkingowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie
parkowania i postoju samochodéw z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych
w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) dla budynkéw ustugowych —min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni
uzytkowej, 7 zastrzezeniem okre$lonym w pkt. nizej;

2) powierzchnia uzytkowa, o ktérej mowa w pkt.1 dotyczy czesei budynkéw, dla ktorych
realizowana jest podstawowa funkcja, z wylgezeniem powierzchni garazy;

3) nalezy zapewni¢ micjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa stosownie do przepisow odrgbnych.

4, Zaopatrzenie w wode: z istniejace] sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ budowe i
rozbudowe istniejace] sieci wodociggowej.

5. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzanic $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitatnej;

2) odprowadzenie $ciekow z obiektéw ustugowych moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej po spelieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym
ewentualnej koniecznoéci podezyszezenia sciekéw do odpowiednich parametrow;

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢ - wody opadowe
i roztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej, po ewentualnym
wstepnym podezyszezeniu, lub zagospodarowanie na wlasnej dziatce bez naruszenia
interesu o0séb trzecich, w tym w szczegélnosci odprowadzenie na wlasny teren
nieutwardzony, do doléw lub studni chtonnych oraz stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych.



10.

Zalgczniki:

1. Wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego

Otrzymuja:
(L) Alek
2. ala

. W zakresie sieci energetycznej - ustala si¢ obstuge poprzez istniejgce i projektowane linie

kablowe podziemne n/n i s/n oraz istniejace i projektowane elektroenergetyczne stacje
transformatorowe; dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej i budowe nowej sieci
elektroenergetycznej.

W zakresie sieci telefonicznej: ustala si¢ zachowanie, modernizacje i rozbudowe
istniejacej sieci telekomunikacyjne;j.

W zakresie sieci gazowej: ustala si¢ powiazanie terenu objetego planem z istniejgcym i
projektowanym uktadem sieci gazowej; dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej i budowe
nowej sieci gazowe;j.

Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych sposobow
ogrzewania, z zastrzezeniem okreslonym w niniejszym wypisie w pkt. 4 ppkt 6

sandra Tomiak, Firma Projektowo-Uslugowa ,,KONTUR™ Sp. z 0.0.
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