"WOJT GMINY CEKOW-KOLONIA

GPRi0S.6220.9.10.2024 Cekow - Kolonia, dnia 7 stycznia 2025r.

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia

Na podstawie art. 71 ust.1 i 2 pkt 2, art. 75 ust.1 pkt. 4 oraz art. 84 ust 1, art. 85 ust 1, ust. 2
pkt 2, wust. 3 wustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1, o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r, poz. 1112), w zwigzku z art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r., Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze
zm.), po rozpatrzeniu wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z
zalgcznikami, w tym karta informacyjna przedsigwzigcia, zlozonego przez Pafistwa Justyny i
Mirostawa Pietrzak, zam. Dzierzbin Kolonia 7B, 62 - 831 Mycielin oraz Panstwa Joanny i Grzegorza
Chojnackich, zam. Szadek 34, 62 - 834 Cekow.

orzekam
1.Realizacj¢ przedsiewziecia pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach nr 29/16
i 29/14, obreb Beznatka” i stwierdzam brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.
2.Ustalam nast¢pujace warunki i wymagania realizacji inwestycji:
* Do prac budowlanych stosowaé sprzgt w pelni sprawny oraz spelniajagcy wymogi
dopuszczajgce go do uzytku;
*  Prowadzi¢ kontrole techniczng uktadéw paliwowych uzywanych maszyn;
e Zanieczyszczone w wyniku awarii i wycieku paliwa lub oleju masy ziemne zebraé i
przekaza¢ do neutralizacji uprawnionym podmiotom;
o Teren przedsigwzigcia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekéw
substancji ropopochodnych;
« Miejsca tankowania pojazdow zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo —
wodnego;
» Materialy potencjalnie niebezpieczne dla srodowiska gruntowo - wodnego (tj. oleje smary,
farby, masy i powloki uszczelniajace) magazynowaé w wyznaczonym miejscu, na szczelnej i

utwardzonej nawierzchni;

Urzad Gminy Cekow-Kolonia, Cekéw-Kolonia 51, 62-834 Cekéw Tel. (62)76-31-002,
Fax (62) 76-31-151, www.cekow.pl, e-mail: gmina@cekow.pl



» Teren budowy wyposazyé w przenosne sanitariaty oraz zapewni¢ ich systematyczne
oproznianie przez wyspecjalizowane podmioty;

+ Ewentualne odwodnienia wykopéw prowadzi¢ z intensywnoscig nie wigkszg niz wymagana
dla obnizenia lustra wody do poziomu nieznacznie nizszego niz poziom dna wykopu;

+ Na wszystkich etapach przedsigwzigcia zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami, w tym
minimalizowanie ich ilos¢, gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych
miejscach w warunkach zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ do srodowiska gruntowo -
wodnego substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich regularny odbiér przez uprawnione
podmioty;

» Zaopatrzenie w wodg¢ zapewnic z sieci wodociggowej;

«  Scieki socjalno — bytowe odprowadzaé do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

*+ Wody opadowe i roztopowe z powierzchni polaci dachowych i terendéw utwardzonych
odprowadza¢ powierzchniowo na tereny nalezace do Inwestora bez powodowania szkéd na
terenach sasiadujgcych z dziatkami inwestycyjnymi.

» Niezanieczyszczona glebg i inne materialy wystgpujace w stanie naturalnym, powstajace w
trakcie realizacji przedsigwzigcia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie
przedsigwzigcia.

» Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsigwziecia.

»  Prace budowlane prowadzi¢ wylgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00 — 22.00.

3. Charakterystyka przedsi¢wzigcia stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Do Urzgdu Gminy Cekow-Kolonia zostal zlozony wniosek z dnia 26 sierpnia 2024r. przez
Panstwa Justyny i Mirostawa Pietrzak, zam. Dzierzbin Kolonia 7B, 62 - 831 Mycielin oraz Pafistwa
Joanny i1 Grzegorza Chojnackich, zam. Szadek 34, 62 - 834 Cekéw o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na dziatkach nr 29/16 i 29/14, obreb Beznatka®.

Na podstawie art. 75 ust.1 pkt 4) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) organem wlasciwym do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wéjt Gminy Cekéw-Kolonia.

Zgodnie z art. 74 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r, o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r, poz. 1112), w toku
postepowania przeanalizowano nastepujace dokumenty:

1. Wnhniosek o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,

2. Karte informacyjng przedsiewzigcia



3. Mapg¢ w skali zapewniajace] czytelnos¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym terenem, na ktéorym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz
z zaznaczonym  przewidywanym obszarem, na ktéry bedzie oddzialywaé
przedsiewziecie,

4, Poswiadczona kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujaca przewidywany teren, na ktérym bedzie
realizowane  przedsigwzigcie, oraz  obejmujaca  obszar, na  ktéry  bedzie
oddzialywaé przedsiewziecie,

5. Wypisy z rejestru gruntow.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2019, poz. 1839)
planowane przedsigwzigcie zaliczy¢ nalezy do przedsigwzigé mogacych znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko § 3 ust. 2 pkt. 3 w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret 1.

Na podstawie art. 61 § 4 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego zapewniono stronom
udzial w postgpowaniu. Poinformowano strony postgpowania obwieszczeniem Wojta Gminy Cekow-
Kolonia z dnia 5 wrzeénia 2024r. pismem nr GPRiOS.6220.9.1.2024 o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiocie zlozonego wniosku.

Stosownie do art. 64 ust. 1, pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r.,, poz. 1112), Wéjt Gminy Cekdw-
Kolonia zwrécit si¢ pismem z dnia 5 wrzesnia 2024r. znak: GPRi0S.6220.9.3.2024 z prosba do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kaliszu o wydanie opinii w sprawie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko planowanego przedsiewzigcia. Pafistwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kaliszu przystal opinie sanitarng nr ON-NS.9011.3.57.2024 z dnia

17 wrzesnia 2024r., w ktérej poinformowal, ze dla ww. przedsiewzigcia nie jest wymagane
przeprowadzanie oceny oddzialywania na srodowisko oraz sporzadzenie raportu oddziatywania na
srodowisko.

Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Dyrektor Zarzadu Zlewni Waéd
Polskich w Kaliszu, do ktérego tutejszy organ zwrécil si¢ pismem z dnia 5 wrzesnia 2024r. znak:
GPRi0S$.6220.9.4.2024 z prosba o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania planowanego przedsigwziecia na srodowisko. W dniu 16 wrzesnia 2024r. wydat
opini¢ nr PK.ZZS.4901.208.2024.JS, w ktorej, nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania ww. przedsiewziecia na srodowisko i wskazal na koniecznosé okreslenia warunkow i
wymagan.

Stosowanie do art. 64 ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianin
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistva w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r, poz. 1112), W¢jt Gminy
Cekéw-Kolonia zwrécit sie pismem z dnia 5 wrzesnia 2024r. znak: GPRiOS.6220.9.2.2024

z prosba do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu o wydanie opinii



w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko planowanego
przedsiewziecia. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w dniu 21 listopada 2024r.
(wplynelo do tut. Urzedu 22.11.2024r.) pismem nr WOO-1V.4220.1119.2024.MDK.3 postanowit
wyrazié opinig, ze dla przedsigwzigcia pn ,,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach nr
29/16 i 29/14, obr¢b Beznatka” nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko i wskazal na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkow i wymagan.

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej na dzialce nr 29/16 i jednego lub dwoch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce nr 29/14, obr¢b Beznatka, gmina Cekéw-Kolonia. Lgczna
powierzchnia dzialek inwestycyjnych wynosi 0,3588 ha. Z dokumentacji sprawy wynika, iz
wnioskowane do zainwestowania dziatki wchodza w sktad kompleksu nieruchomosci obstugiwanych
wspolng siecig drég dojazdowych i tworzacych wyodrebniony przestrzennie kompleks zabudowy.
Przedsigwzigcie bedzie kontynuacja planowanej w jego otoczeniu zabudowy, a lacznie planowana
powierzchnia wynosita bedzie powyzej 0,5 ha. W obszarze przedsiewzigcia zaplanowano budynki
Jjednorodzinne oraz jednorodzinne w zabudowie blizniaczej (razem 4 lokale mieszkalne), budynki
gospodarcze, garaze, podjazdy i miejsca postojowe. Planowane budynki wykonane bedg w konstrukcji
murowanej lub z prefabrykatéw. Beda to budynki dwukondygnacyjne, bez podpiwniczenia.

Teren planowanego przedsigwzigcia znajduje si¢ w otoczeniu gruntéw rolnych, drogi,
zabudowy magazynowej oraz terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa. Z k.i.p. wynika,
iz w sasiedztwie przedsigwzigcia planowana jest farma fotowoltaiczna. Najblizsze tereny objete
ochrong akustyczna stanowia zabudowe zagrodowa oraz zabudowe mieszkaniows jednorodzinng.
Najblizszy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polozony jest w odleglosci ok. 27 m w
kierunku pétnocnym od terenu przedsigwzigcia. Zrédlem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem
planowanego przedsigwzigcia beda przejazdy samochodéw osobowych wiascicieli dziatek i pojazdy
zwigzane z odbiorem odpadéw. Z analizy dokumentacji wynika, iz Zrédtem emisji halasu bedg takze,
w przypadku ich montazu pompy ciepta do 6 szt. o poziomie mocy akustycznej do 56 dB kazda.
Chwilowe niekorzystne oddzialywanie przedsigwzigcia w zakresie emisji hatasu moze wystgpié w
fazie budowy. Bedzie to jednak oddzialywanie krétkotrwate i odwracalne. Prace realizacyjne
prowadzone begdg w porze dnia. Wobec powyzszego celem ograniczenia wplywu przedsigwziecia na
klimat akustyczny zawarto jako warunek prowadzenia prac budowlanych w porze dziennej. Majgc na
uwadze powyzsze, w tym skalg, cechy i rodzaj planowanej zabudowy nie przewiduje si¢ aby realizacja
i eksploatacja przedsigwzigcia mogla wiazaé si¢ z przekroczeniami dopuszczalnych poziomdw halasu
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) na granicy najblizszych
terendw podlegajacych ochronie akustyczne;.

Ustalono, ze na etapie prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z

powstawaniem pyléw, w zwiazku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas



ziemnych. Zrédlem emisji substancji do powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach
maszyn i urzadzen pracujacych na budowie. Jednakze emisje te beda mialy charakter miejscowy i
okresowy oraz ustang po zakorniczeniu prac budowlanych. Planowane budynki ogrzewane beds z
wykorzystaniem pomp ciepta lub poprzez indywidualne zrodia ciepta w postaci kottéw grzewczych na
paliwo gazowe. W przypadku wyboru paliwa gazowego, kotly te beda zrédlem emisji substancji do
powietrza. Zrédlem emisji do powietrza bedzie tez spalanie paliw w silnikach pojazdéw mieszkaficow
planowanych do budowy doméw poruszajacych si¢ po terenie przedsigwzigcia, a takze pojazdy
zwigzane z odbiorem odpadéw. W obszarze przedsiewzigcia dopuszcza si¢ takze wykorzystanie
instalacji fotowoltaicznej. Uwzgledniajac charakter przedsiewzigcia, nie przewiduje sie jego
znaczacego wplywu na stan jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

W najblizszym otoczeniu przedsi¢wziecia znajduja si¢ grunty rolne, drogi oraz zabudowa
zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Ze wzgledu na charakter i rodzaj przedsiewziecia, jego
realizacje i eksploatacj¢ zgodnie z warunkami wskazanymi wczesniej, nie przewiduje sie wystapienia
znaczacych powigzah z innymi przedsigwzigciami ani znaczacego kumulowania si¢ oddziatywar
planowanego przedsigwzigcia z oddziatywaniem innych przedsiewziec.

W zwigzku z przepisami art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. € ustawy oo$, dotyczacymi ryzyka wystapienia
powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej, biorac pod uwage rodzaj planowanego
przedsigwzigcia, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, nalezy
stwierdzi¢, ze uwzgledniajac realizacj¢ i eksploatacje przedsiewzigcia zgodnie z obowiazujacymi
normami i przepisami ryzyko to bedzie ograniczone. Teren przedsigwzigcia nie jest potozony w strefie
zagrozenia powodziowego, w strefie zagrozonej mozliwoscig wystapienia osuwisk, ruchéw skorupy
ziemskiej, klimatycznych i mozliwych zdarzen ekstremalnych. Bioragc pod uwage rodzaj
przedsigwzigcia i jego skale, nie przewiduje si¢ jego znaczacego wptywu na zmiany klimatu na etapie
realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyj¢te rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty
pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujacych zmian klimatu.

Z analizy przedtozonych dokumentéw wynika, ze woda do celéw socjalno-bytowych bedzie
pochodzi¢ z gminnej sieci wodociagowej. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych docelowo
zaklada si¢ podlaczenie planowanych budynkow mieszkalnych do gminne;j sieci kanalizacji sanitarne;.
Z dokumentacji wynika, iz nie bgdg wytwarzane Scieki przemystowe. Wody opadowe i roztopowe nie
beda ujmowane w systemy kanalizacyjne lecz beda infiltrowaé w grunt, w obrg¢bie przedmiotowego
terenu.

Teren planowanego przedsigwzigcia nie jest zlokalizowany w poblizu obszaréw wodno-
blotnych, na obszarach ochronnych zbiornikéw wadd srédladowych i strefach ochronnych ujeé¢ wéd, na
obszarach wybrzezy i $rodowiska morskiego, gorskich i lesnych. Z dokumentacji wynika, Ze
przedsigwziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne,
kulturowe oraz archeologiczne. Planowane przedsigwziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o

duzej gestosci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwiazku z



realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie przewiduje sie przekroczenia standardéw jakosci
$rodowiska.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00$, na podstawie informacji zawartych w
k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewzigcia powstawaé beda gidéwnie odpady budowlane,
zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Zgodnie z informacjami zawartymi w k.i.p. bedg one czasowo
magazynowane i dalej przekazane podmiotom odpowiedzialnym za gospodarowanie odpadami. Celem
ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego sformutowano warunek, aby na terenie przedsiewzigcia nie
byly wykonywane naprawy i konserwacje sprz¢tu budowlanego, a niezanieczyszczona gleba i inne
materialy wystepujace w stanie naturalnym, powstajace w trakcie realizacji przedsigwzig¢cia
wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsigwzigcia. Na etapie eksploatacji
wytwarzane beda glownie odpady komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkow
mieszkalnych. Odpady te bg¢da zagospodarowane zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
gminy.

Realizacja przedsigwzigcia wigzac si¢ bedzie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju
przedsiewzigc materiatéw i surowcdéw budowlanych miedzy innymi takich jak: cegly, pustaki, drewno,
stal, beton, cement, kostka brukowa. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne bedzie takze
zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Teren przeznaczony pod przedsigwzigcie zlokalizowany jest na obszarze chronionego
krajobrazu ,Dolina rzeki Swedrmni w okolicach Kalisza”, ustalonym Rozporzadzeniem Nr 68
Wojewody Kaliskiego z dnia 20 grudnia 1991 r. w sprawie ustalenia obszaru krajobrazu chronionego
"Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza” na terenie wojewddztwa kaliskiego i zasad korzystania z
tego obszaru (Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1992 r. Nr 17, poz. 161), ktéry nie ma obowigzujacych
zakazow. Ustawa z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r. Nr
3, poz. 21) w art. 11 okreslala, iz przepisy wykonawcze wydane na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz. 492 z p6zn. zm.), zachowuja moc do
czasu wejscie w zycie aktow wykonawczych wydanych na podstawie upowaznien ustawowych w
brzmieniu nadanym ustawa, o zmianie ustawy o ochronie przyrody w zakresie, w jakim nie s3 z nig
sprzeczne, jednak nie dluzej niz przez okres 6 miesigcy od dnia jej wejscia w zycie. Oznacza to, ze
akty powolujace istniejgce obszary chronionego krajobrazu stracily swoja moc o ile nie wydano aktow
nowych w ww. terminie. Jednoczesnie jednak, art. 7 ustawy o zmianie ustawy o ochronie przyrody
stanowi, ze parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody utworzone na
podstawie dotychczasowych przepiséw staja si¢ parkami krajobrazowymi, obszarami chronionego
krajobrazu, pomnikami przyrody w rozumieniu ustawy. Uwzgledniajac nastepnie art. 153 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478) nalezy wskazaé, ze formy te
zachowaty byt prawny jako formy ochrony przyrody, jednakze z powodu utraty mocy aktow, ktdre je
powolywaly i okreslaly m.in. zakazy i nakazy obowigzujace na ich obszarze nalezy uznaé, ze nakazy i
zakazy na ich terenie nie obowigzujg. Najblizej polozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny

obszar ochrony siedlisk Dolina Swe¢drni PLH300034, oddalony o 0,3 km od przedsigwziecia. Majgc na



wzgledzie lokalizacje przedsi¢wzigcia na gruncie ornym oraz brak konieczno$ci wycinki drzew i
krzewdw, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko
przyrodnicze, w tym na rdznorodno$¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnosé¢ i kondycje populacji
wystepujacych gatunkéw, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw roélin,
zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wplynie takze na obszary
chronione, a w szczegolnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla
ktérych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia
integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto
przedsigwzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie znaczaco negatywnie na
korytarze ekologiczne i funkcj¢ ekosystemu.

W dniu 17 grudnia 2024r. pismem nr GPRIiOS.6220.9.9.2024 W6jt Gminy Cekéw - Kolonia
na podstawie art. 10 KPA, zawiadomil strony postgpowania o mozliwosci zapoznania si¢ ze zebranym
materialem dowodowym przed wydaniem decyzji w sprawie wydania ww. decyzji. We wskazanym
terminie nie wplynely uwagi ani wnioski.

Przeanalizowano zasieg, wielkos¢ i ztozonos¢ oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas
trwania, czestotliwos¢ i odwracalno$é, mozliwosci ograniczenia oddzialywania, a takze mozliwosé
powigzan z innymi przedsigwzigciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi
na rodzaj, cechy i skal¢ mozliwego oddzialywania, nie pociagnie za soba zagrozen dla srodowiska i
przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na §rodowisko.

Po analizie zgromadzonych materialéw i uwzglednieniu szczegétowych uwarunkowan
wymienionych w art. 63 ust. 1 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), postanowiono stwierdzi¢
brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na srodowisko dla omawianego przedsiewzigcia
pismem nr GPRiOS.6220.9.8.2024 z dnia 5 grudnia 2024r.

Z uwagi na skalg, charakter i stopien zlozonosci przedsi¢wzigcia na Srodowisko oraz brak
Znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej ochrony nalezalo orzec jak w
sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kaliszu w terminie 14 dnia od dnia dor¢czenia decyzji za poSrednictwem tut.
Organu. Zgodnie z art. 127 KPA strony mogg w trakcie biegu terminu odwolania - zrzec si¢ prawa do

whniesienia odwolania dorgczajac organowi stosowne o$wiadczenie.

Zatgcznik:
Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia
Otrzymuja:
1. Panstwo Justyna i Mirostaw Pietrzak, zam Dzierzbin Kolonia 7B, 62 — 831 Mycielin
2. Panstwo Joanna i Grzegorz Chojnaccy, zam. Szadek 34, 62 — 834 Cekow



3. ala
Do wiadomofci:
1.Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Kosciuszki 57, 61 - 891 Poznan
2.Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Kosciuszki 6, 62 - 800 Kalisz
3.Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Kaliszu, ul. Skarszewska 42A,

62 - 800 Kalisz




Zalacznik do decyzji Wojta Gminy Cekéw-Kolonia
z dnia 7 stycznia 2025r.,
znak: GPRi0S.6220.9.10.2024

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst jedn.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastrukturg w zabudowie blizniaczej na dzialce nr 29/16,
obreb Beznatka, gmina Cekow - Kolonia Inwestor Justyna Pietrzak, Dzierzbin Kolonia 7B, 62-
831 Mycielin i jednego lub dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
towarzyszaca infrastruktura na dzialce 29/14, obreb Beznatka, gmina Cekdéw — Kolonia
Inwestorzy Joanna Chojnacka, Grzegorz Chojnacki zam. Szadek 34, 62-834 Cekéw. Teren
inwestycji obejmuje dwie dziatki geodezyjne oznaczone w ewidencji gruntéw numerami 29/16 i
29/14, obreb Beznatka - polozone obok siebie. Obszar zainwestowania miesci si¢ na terenie
wiejskim, w miejscowosci Beznatka w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki
Swedrni w okolicach Kalisza” wymienionego w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. W ewidencji gruntéw dziatki 29/16 i 29/14 stanowa grunty orne klasy RV.
Uksztattowanie nieruchomosci - teren plaski, z niezauwazalnym spadkiem terenu w kierunku
potudniowo-wschodnim do rzeki Swedrni zlokalizowanej w odlegtoéci 1,5 km. Teren ten stanowit
kiedy$ jedna dzialke geodezyjng uzytkowana rolniczo jako pole uprawne. Pole to zostalo
nastgpnie podzielone na dziatki budowlane i stopniowo jest sprzedawane pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna. Laczna powierzchnia rolna przeksztatcona na dziatki budowlane
wynosita ok. 3,870 ha. Przedmiotowe nieruchomosci zlokalizowane sa od strony péinocnej,
wschodniej, potudniowej i czgéciowo zachodniej w sgsiedztwie pot uprawnych. Pola te przyjmujg
ksztalt prostokata ograniczonego z kazdej ze stron terenami zurbanizowanymi. Od strony
wschodniej pola uprawne zamknigte sa ogrodzonym sadem wisni na dzialce 31/1. Od strony
potudniowej znajduje si¢ zabudowa siedliskowa z budynkami gospodarskimi, a za nig las
lisciasto-iglasty. Od strony zachodniej obecne pola uprawne ogranicza nowo budowana farma
fotowoltaiczna na dzialce 78/7 Beznatka - ktéra zapewne niedtugo zostanie ogrodzona plotem. W
kierunku péinocno-zachodnim znajdujg si¢ zabudowania magazynowe. Teren zainwestowania od
strony zachodniej graniczy bezposrednio z droga polng (dz. 29/10), ktdra stanowi dojazd do tych
nieruchomosci oraz do istniejacej zabudowy siedliskowej zlokalizowanej na potudniu. Docelowo
droga ta (w dziatkach 29/10 i 29/7) ma zosta¢ przekazana we wlasno$¢ Gminy Cekow-Kolonia
jako droga publiczna aby umozliwi¢ dojazd do wytyczonych przy niej wszystkich dziatek
budowlanych.

Dziala 29/16 zagospodarowana bedzie poprzez postawienie dwoch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej o powierzchni ok. 200 m?* dla kazdego
budynku. Razem begda tworzy¢ 4 lokale mieszkaniowe. Do blizniakéw prowadzi¢ bedzie droga
wewnetrzna wytyczona wzdhuz pélnocnej granicy dziatki. Kazdy lokal mieszkalny posiadaé
bedzie oddzielng przestrzen wyznaczong ogrodzeniem z terenem zielonym i utwardzonym. W
ramach infrastruktury towarzyszacej w przyszlosci zaklada sie rowniez mozliwosé budowy
dodatkowych zabudowan gospodarczych lub garazy.

W zakresie dziatki 29/14 zaklada si¢ dwa warianty przedsigwziecia:

I wariant polega¢ bedzie na budowie jednego budynku mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
towarzyszacg infrastrukturg;

II wariant polega¢ bedzie na budowie dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
towarzyszgcg infrastrukturg.



Wariant | zakfada budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni ok.
400 m’, utozonego réwnolegle do drogi. Dzialka 29/14 zostanie ogrodzona, wydzielone zostang
tereny utwardzone i czynne biologicznie zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy. W ramach
infrastruktury towarzyszacej w przyszlosci zaklada si¢ rowniez mozliwo$¢ budowy dodatkowych
zabudowan gospodarczych lub garazy.
Wariant 1l zaktada budowg dwodch oddzielnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o
powierzchni zabudowy ok. 400 m’ dla kazdego budynku. Do budynkéw prowadzi¢ bedzie droga
wewngetrzna wytyczona wzdluz pdlnocnej granicy dzialki. Kazdy budynek posiadaé bedzie
oddzielng przestrzen wyznaczona ogrodzeniem z terenem zielonym i utwardzonym. W ramach
infrastruktury towarzyszacej w przyszitosci zaklada si¢ rdwniez mozliwo$¢ budowy dodatkowych
zabudowan gospodarczych lub garazy.
Dotychczasowy sposéb wykorzystania terenu inwestycji to uzytek rolny, grunt orny. Brak drzew i
krzewdw wymagajacych usuniecia w zwigzku z realizacja przeds/i;wzic?cia. Szata roslina na terenie
przedsigwzigcia jest bardzo uboga. ’f / /'
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