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1. Przeznaczenie, cel inwestycji.

Celem niniejszego opracowania jest analiza aspektow $rodowiskowych, zwigzanych
z inwestycja polegajaca na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
miejscowosci Beznatka, gmina Cekoéw-Kolonia, powiat kaliski, woj. wielkopolskie, na ktérg
sktadaja sie:
e cztery budynki mieszkalne jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na dzialce nr
29/16, obr¢b Beznatka, gmina Cekow - Kolonia.
Inwestor: Justyna Pietrzak, Dzierzbin Kolonia 7B, 62-831 Korzeniew.

e jeden lub dwa budynki mieszkaniowe jednorodzinne na dziatce 29/14, obreb Beznatka,
gmina Cekow - Kolonia.
Inwestor: Joanna Chojnacka, Grzegorz Chojnacki, adres: Szadek 34, 62-834 Cekow.

Whiosek wraz z kartg informacyjng przedsiewziecia zostal opracowany w celu wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsiewzigcia przed uzyskaniem decyzji
wymienionej w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1846 z pozn. zm.), tj. decyzji o
warunkach zabudowy, dalej pozwolenia na budowg Iub zgloszenia robot budowlanych.

1.1 Kwalifikacja przedsiewziecia

Przedmiotowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana bedzie na terenie dziatek
nr 29/16 i 29/14, obreb Beznatka, gmina Cekéw-Kolonia — na obszarach podlegajacymi
ochronie zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023
r., poz. 1336, ze zm.) tj. obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Swedrni w okolicach
Kalisza”

Bilans powierzchni:

Powierzchnia planowanej zabudowy wraz z infrastrukturg towarzyszaca Wynosic¢ bedzie:
e dla dziatki 29/16 — maksymalnie 1 632,00 m?;
e dla dziatki 29/14 — maksymalnie 1 956,00 m?;

RAZEM: 3 588 m?.

Przez towarzyszacq infrastrukture rozumie si¢ powierzchni¢ przeznaczona do
przeksztalcenia, ktora ulegnie zmianie w wyniku realizacji przedsi¢wzi¢cia w tym:
zabudowania gospodarcze, garaze, drogi wewnetrzne, podjazdy, miejsca postojowe,
tereny zieleni urzadzonej, place budowy, itp.

Niniejszy wniosek o wydanie decyzji Srodowiskowej jest odpowiedzia na stanowisko
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ktora w swoim postanowieniu z dnia
29 maja 2024 r. (znak sprawy: WPN-I1.612.2826.2024.KD) postanowila odmoéwic¢ uzgodnienia
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie czterech budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych ze wzgledu na niedotaczenie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Organ dokonujac analizy przedsiewzigcia opart swoje stanowisko na § 3
ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret 1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. 2019, poz. 1839 ze zm.) , na podstawie ktorego zsumowat przedsigwzigcia podprogowe
zaliczajac dziatki nalezace do Inwestora jako ,,czg$¢ kompleksu nieruchomosci obstugiwanych



wspolng siecig drog dojazdowych i tworzacych wyodrebniony przestrzennie kompleks
zabudowy” - osiggajacy prob okreslony w ww. rozporzadzeniu tj. taczng powierzchnie
przekraczajaca 0,5 ha.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Cekow-Kolonia wezwal Inwestora do przediozenia
wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla zabudowy
mieszkaniowej. Aby nie dublowa¢ postepowan dla kazdej pojedynczej dziatki, wiasciciele
przedmiotowych dziatek zdecydowali si¢ zlozy¢ jeden wniosek o decyzj¢ srodowiskowa dla
przedsigwziecia o tym samych rodzaju, podobnej skali i sgsiedniej lokalizacji.

1.2 Informacja o obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub o jego braku.

Na przedmiotowym terenie tj. nieruchomosci nr 29/16 1 29/14, obreb Beznatka, gmina Cekow-

Kolonia nie zostal uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania dla gminy Cekéw - Kolonia obszar ten
oznaczony jest jako teren gruntow ornych.

1.3 Informacja o koniecznosci uzyskania pozwolenia zintegrowanego.
Biorac pod uwage rodzaj, skale i usytuowanie planowanego przedsigwziecia, stwierdza sie, ze
przedmiotowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie zostala wymieniona
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow instalacji
mogacych powodowac¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow przyrodniczych
albo $rodowiska jako catosci (Dz. U. z 2014 r., poz. 1169). Zatem nie wymaga uzyskania
pozwolenia zintegrowanego.

2. Rodzaj, cechy, skala i usytuowanie przedsiewziecia.

Przedsigwzigcie polegac bedzie na budowie:

e czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacg infrastruktura
w zabudowie blizniaczej na dziatce nr 29/16, obrgb Beznatka, gmina Cekow - Kolonia.
Inwestor: Justyna Pietrzak, Dzierzbin Kolonia 7B, 62-831 Mycielin.

e jednego lub dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg na dziatce 29/14, obr¢b Beznatka, gmina Cekow - Kolonia.
Inwestor: Joanna Chojnacka, Grzegorz Chojnacki, adres: Szadek 34, 62-834 Cekow.

Przez towarzyszacg infrastrukture rozumie si¢ powierzchni¢ przeznaczong do przeksztatcenia,
ktora ulegnie zmianie w wyniku realizacji przedsigwzigcia w tym: ewentualne zabudowania
gospodarcze, ewentualne garaze, drogi wewnetrzne, podjazdy, miejsca postojowe, tereny
zieleni urzadzonej, place budowy, itp.

W zwiazku z faktem, ze decyzja Srodowiskowa jest dokumentem pozyskiwanym na
wstepnym etapie projektowym, Wilasciciele nieruchomosci 29/14 w chwili obecnej nie
zdecydowali jeszcze jaki wariant inwestycji ostatecznie wybiora.

Wobec powyzszego, analiza wplywu przedsiewziecia na Srodowisko zostala wykonana
w oparciu o maksymalne zalozenia, w najwiekszej mozliwej skali przedsiewziecia, tj. dla
czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na dzialce nr 29/16
oraz dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce 29/14, obreb Beznatka.



2.1 Usytuowanie przedsiewziecia.

Teren inwestycji obejmuje dwie dziatki geodezyjne oznaczone w ewidencji gruntdOw numerami
29/16 1 29/14, obreb Beznatka - potozone obok siebie cho¢ nalezace do dwoch roznych
wiascicieli. Obszar zainwestowania miesci si¢ na terenie wiejskim, w miejscowosci Beznatka
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza”
wymienionego w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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Ryc. 1: Usytuowanie przedsiewziecia (zrédlo: https://polska.e-mapa.net/).

W ewidencji gruntow dziatki 29/16 i 29/14 stanowg grunty orne klasy RV.
Uksztattowanie nieruchomosci - teren plaski, z niezauwazalnym spadkiem terenu w kierunku
potudniowo-wschodnim do rzeki Swedrni zlokalizowanej w odlegtosci 1,5 km.

Teren ten stanowit kiedy$ jedng dziatke geodezyjng uzytkowang rolniczo jako pole uprawne,
Co przedstawia rycina nr 2 z otoczeniem inwestycji. Pole to zostato nastepnie podzielone na
dziatki budowlane i stopniowo jest sprzedawane pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng.
Laczna powierzchnia rolna przeksztalcona na dziatki budowlane wynosita ok. 3,870 ha..

2.2 Otoczenie inwestycji.

Przedmiotowe nieruchomosci zlokalizowane sg od strony potnocnej, wschodniej, potudniowej
i czesciowo zachodniej w sgsiedztwie pot uprawnych. Pola te przyjmujg ksztalt prostokata
ograniczonego z kazdej ze stron terenami zurbanizowanymi.
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Ryc. 2: Otoczenie przedsiewziecia (zrédlo: https://polska.e-mapa.net/).

Jak wida¢ na powyzszej rycinie od potnocy teren rolny wyznacza granica istniejacych
zabudowan domow jednorodzinnych we wsi Beznatka. Inwestycja bedzie przedtuzeniem tej
funkcji mieszkaniowej. Za tg zabudowg z potudniowego zachodu na poéinocny wschod
przebiega ruchliwa droga wojewodzka nr 470 Kalisz-Koscielec z umiejscowionymi wzdtuz niej
duzymi podmiotami gospodarczymi.

Ryc.3: Widok z terenu przedsi¢gwziecia w kierunku poélnocnym na zabudowe mieszkaniowa (zroédlo:
materialy wlasne).



Od strony wschodniej pola uprawne zamknigte sg ogrodzonym sadem wisni na dziatce 31/1.

Ryc. 4 5: Widok z terenu przedsiewziecia w kierunku wschodnim na sad (zrodlo: materialy wlasne).

Od strony potudniowej znajduje si¢ zabudowa siedliskowa z budynkami gospodarskimi
Kolonia Korek, a za nig las lisciasto-iglasty.

Ryc.6: Widok z terenu przedsiewziecia w kierunku poludniowym na siedlisko Kolonia Korek (zrédio:
materialy wlasne).



Od strony zachodniej obecne pola uprawne ogranicza nowo budowana farma fotowoltaiczna
na dziatce 78/7 Beznatka - ktora zapewne niedtugo zostanie ogrodzona ptotem.

Ryc.7: Widok z terenu przedsiewziecia w kierunku zachodnim na farme fotowoltaiczng (zrodlo: materialy
wlasne).

W kierunku péinocno-zachodnim znajduja si¢ zabudowania magazynowe.

Ryc.8: Widok z terenu przedsiewziecia w kierunku pélnocno-zachodnim na magazyny (zrédlo: materialy
wlasne).

Teren zainwestowania od strony zachodniej graniczy bezposrednio z drogg polng (dz. 29/10),
ktora stanowi dojazd do tych nieruchomosci oraz do istniejgcej zabudowy siedliskowej Kolonia
Korek zlokalizowanej na potudniu. Docelowo droga ta (w dziatkach 29/10 i 29/7) ma zostaé
przekazana we wlasno$¢ Gminy Cekow-Kolonia jako droga publiczna aby umozliwi¢ dojazd
do wytyczonych przy niej wszystkich dziatek budowlanych.

Jak wynika z dostgpnych danych uzyskanych z BIP Urzedu Gminy Cekéw-Kolonia dla dziatek
znajdujacym si¢ w sasiedztwie inwestycji (tj. dzialki nr 28/21, 29/20, obrgb Beznatka),
prowadzone sg uzgodnienia administracyjne w zakresie budowy 14 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych. Natomiast na dzialce nr 29/19 wszczgte zostato
postgpowanie o wydanie warunkéw zabudowy dla 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Zmiana przeznaczenia wspomnianego terenu rolnego na dziatki budowlane o lacznej
powierzchni  przekraczajacej 0,5 ha powoduje konieczno$¢ uzyskania decyzji
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0 $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla poszczegélnych nieruchomosci. Ww. zabudowa
mieszkaniowa stanowi przypadek kumulacji oddzialywan powigzanych ze sobag
technologicznie, ktére po dodaniu do siebie powoduja przekroczenie progu okre§lonego
W rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. 2019, poz. 1839 ze zm.).

Przedmiotowa zabudowa jednorodzinna stanowi¢ bedzie zatem przedtuzenie istniejacej zwartej
zabudowy wiejskiej we wsi Beznatka jak i planowanej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
28/21, 29/20. Zamierzenie inwestycyjne wpasuje si¢ w lokalny krajobraz.

3. Powierzchnia zajmowanej nieruchomos$ci, a takze obiektu
budowlanego oraz dotychczasowym sposobie ich wykorzystywania
| pokryciu nieruchomosci szatg roslinng.

3.1 Planowany sposob zagospodarowania terenu.

Przedsigwzigcie polegac bedzie na budowie:

e czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z
towarzyszacg infrastrukturg na dziatce nr 29/16, obreb Beznatka, gmina Cekéw - Kolonia.
Inwestor: Justyna Pietrzak, Dzierzbin Kolonia 7B, 62-831 Korzeniew.

e jednego Iub dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg na dziatce 29/14, obreb Beznatka, gmina Cekow - Kolonia.
Inwestor: Joanna Chojnacka, Grzegorz Chojnacki, adres: Szadek 34, 62-834 Cekow.

Przez towarzyszacg infrastrukture rozumie si¢ powierzchni¢ przeznaczong do przeksztatcenia,
ktora ulegnie zmianie w wyniku realizacji przedsigwzigcia w tym: ewentualne zabudowania
gospodarcze, ewentualne garaze, drogi wewnetrzne, podjazdy, miejsca postojowe, tereny
zieleni urzadzone;j, place budowy, itp.

Zagospodarowanie nieruchomosci 29/16 Beznatka.

Dziata 29/16 zagospodarowana bedzie poprzez postawienie dwdch budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej o powierzchni ok. 200 m? dla kazdego budynku.
Razem beda tworzy¢ 4 lokale mieszkaniowe. Do blizniakow prowadzi¢ bedzie droga
wewngtrzna wytyczona wzdtuz potnocnej granicy dzialki. Kazdy lokal mieszkalny posiadaé
bedzie oddzielng przestrzen wyznaczong ogrodzeniem z terenem zielonym i utwardzonym. W
ramach infrastruktury towarzyszacej w przyszlosci zaklada si¢ réwniez mozliwos¢ budowy
dodatkowych zabudowan gospodarczych lub garazy.
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Ryc. 9: Zagospodarowanie dzialki nr 29/16 obreb Beznatka (zrédlo: wycinek mapy do wniosku o warunki
zabudowy).

Zagospodarowanie nieruchomosci nr 29/14 Beznatka.

W zakresie dziatki 29/14 zaktada si¢ dwa warianty przedsiewzi¢cia:
l. budowe jednego budynku mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg;
. budowe dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg.

Wariant I zaktada budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni oK.
400 m?, utozonego rownolegle do drogi. Dziatka 29/14 zostanie ogrodzona, wydzielone zostang
tereny utwardzone i czynne biologicznie zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy.
W ramach infrastruktury towarzyszacej w przysztosci zaktada si¢ rowniez mozliwo$¢ budowy
dodatkowych zabudowan gospodarczych lub garazy. Zagospodarowanie dziatki 29.14
w wariancie | przedstawia rycina 10.
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Ryc. 10: Zagospodarowanie dzialki nr 29/14 obreb Beznatka w | wariancie (zrédle: wycinek mapy do
wniosku o warunki zabudowy).

Wariant Il zaklada budowe dwoch oddzielnych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
o0 powierzchni zabudowy ok. 400 m? dla kazdego budynku. Do budynkéw prowadzié¢ bedzie
droga wewnetrzna wytyczona wzdluz poinocnej granicy dziatki. Kazdy budynek posiadaé
bedzie oddzielng przestrzen wyznaczong ogrodzeniem z terenem zielonym i1 utwardzonym.
W ramach infrastruktury towarzyszacej w przysztosci zaklada si¢ rowniez mozliwos¢ budowy
dodatkowych zabudowan gospodarczych lub garazy.

W zwiazku z faktem, Ze decyzja Srodowiskowa jest dokumentem pozyskiwanym na
wstepnym etapie projektowym Wlasciciele nieruchomosci 29/14 w chwili obecnej nie
zdecydowali jeszcze jaki wariant inwestycji wybiora.

Wobec powyzszego, analiza wplywu przedsiewzi¢cia na Srodowisko zostala wykonana
w oparciu o maksymalne zalozenia, w najwiekszej mozliwej skali przedsiewziecia, tj. dla
czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na dzialce nr 29/16
oraz dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce 29/14, obr¢b Beznatka.

Wszystkie budynki dla kazdej z dzialek budowane bgda w technologii tradycyjnej metoda
murowang lub z prefabrykatu.

Sktadac¢ si¢ beda z dwoch kondygnacji, ich wysokos¢ wyniesie do 10 m. Ksztatt dachu: dach
dwuspadowy lub wielospadowy o potlaciach symetrycznych, dopuszcza si¢ cze$¢ dachu jako
ptaski. Kat nachylenia dachu: 30 - 45 stopni. Pokrycie dachu stanowi¢ bedzie dachowka,
materiat dachéwko podobny lub blacha w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego lub
grafitowego.

Budynki nie beda miaty podpiwniczenia.

Minimalna powierzchnia czynna biologicznie stanowi¢ bedzie 30% powierzchni terenu
inwestycji.

Liczba miejsc postojowych — minimum 2 dla kazdego z budynkéw, dopuszcza si¢ realizacje
dwoch miejsc postojowych w garazu. Razem daje to 12 miejsc parkingowych dla catego
przedsiewziecia (8 dla dziatki 29/16 i 4 dla dziatki 29/14).

Mozliwe jest tez zastosowanie ogniw fotowoltaicznych jako wspomagajacego zrodia energii
elektrycznej, stuzacej do podgrzewania cieptej wody oraz do zasilania domu w energi¢
elektryczng. Moc paneli fotowoltaicznych nie bedzie przekraczata 10 kW/budynek.
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3.2 Bilans powierzchni.
Powierzchnia planowanej zabudowy wraz z infrastrukturg towarzyszacg wynosi bedzie:

e dla dziatki 29/16:
— powierzchnia nieruchomosci nr 29/16, obreb Beznatka — 1 632,00 m?;
— powierzchnia zabudowy mieszkaniowej — ok. 400,00 m?,
w tym 2 blizniaki po 200 m? kazdy, stanowiace 4 mieszkania;
— powierzchnia infrastruktury towarzyszacej — max. 1 232,00 m?;

o dla dziatki 29/14 w wariancie | lub II:
— powierzchnia nieruchomosci nr 29/14, obreb Beznatka — 1 956,00 m?;

— powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w wariancie | — ok. 400,00 m?,
— powierzchnia infrastruktury towarzyszacej W wariancie | — max. 1 556,00 m?,

— powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w wariancie 11 — ok. 800,00 m?,
w tym 2 budynki mieszkalne jednorodzinne po 400 m? kazdy;
— powierzchnia infrastruktury towarzyszacej w wariancie II — max. 1 156,00 m?;

Przez towarzyszaca infrastrukture rozumie si¢ powierzchni¢ przeznaczong do przeksztatcenia,
ktora ulegnie zmianie w wyniku realizacji przedsigwzigcia w tym: ewentualne zabudowania
gospodarcze, ewentualne garaze, drogi wewnetrzne, podjazdy, miejsca postojowe, tereny
zieleni urzadzonej, place budowy.

3.3 Dotychczasowe zagospodarowanie terenu, pokrycie szata roslinng.

Dotychczasowy sposob wykorzystania terenu inwestycji — uzytek rolny, grunt orny. Brak
drzew i krzewow wymagajacych usunigcia w zwigzku z realizacja przedsiewzigcia. Szata
ro$lina na terenie przedsiewzigcia jest bardzo uboga. Jej opis zawarto ponizej w podrozdziale
3.3.2 Okreslenie warunkow przyrodniczych, swiata roslin i zwierzqt. Bioroznorodnosé.

3.3.1 Okreslenie warunkéw krajobrazowych 0 znaczeniu kulturowym,
historycznym lub archeologicznym.

Przedmiotowe nieruchomosci zlokalizowane sg w krajobrazie rolniczym, wiejskim, na polu
uprawnym z posianym poplonem (stan na 13.08.2024 r.) z dala od zwartych siedlisk lesnych,
takowych, poza terenami cennymi kulturowo, historycznie lub archeologicznie.

Aktualne otoczenie inwestycji przedstawia dokumentacja fotograficzna (Ryciny 3-8) terenu
przedsiewzigcia 1 obszarow sasiednich.

Przedmiotowe nieruchomosci zlokalizowane sg od strony pdtnocnej, wschodniej, potudniowej
1 czesciowo zachodniej w sasiedztwie pot uprawnych. Pola te przyjmuja ksztatt prostokata
ograniczonego z kazdej ze stron terenami zurbanizowanymi (zabudowa magazynowa,
zabudowa mieszkaniowa, ogrodzonym sadem wisniowym, zabudowg siedliskowg 1 zagrodowa,
farma fotowoltaiczng).

Na nieruchomosci brak jest zabytkow oraz stanowisk archeologicznych. W dostepnych
opracowaniach dotyczacych gminy Cekéw-Kolonia, w tym strategiach, programach ochrony
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srodowiska nie odnaleziono wzmianek na temat wartosci kulturowej i architektonicznej dziatek
zainwestowania jak i terendw bezposrednio sgsiadujacych.

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania dla gminy Cekéw - Kolonia obszar
ten oznaczony jest jako teren gruntdw ornych.

Planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wpisuje si¢ zatem w charakter panujacego
tam krajobrazu wiejskiego z elementami zurbanizowanymi. Nie zaktuci obecnego krajobrazu
poniewaz stanowi¢ bedzie przedluzenie zwartej zabudowy mieszkaniowej wsi Beznatka
zlokalizowanej na potnoc i potudnie od terenu przedsigwzigcia.

Realizacja inwestycji nie stoi zatem w sprzecznosci z prawem miejscowym jak i nie wptynie
negatywnie na walory estetyczno-widokowe najblizszego otoczenia jak i tereny o krajobrazie
majacym znaczenie kulturowe, historycznie lub archeologicznie.

3.3.2 OKkreslenie warunkéw przyrodniczych, Swiata roS§lin i zwierzat.
Bioroznorodnos¢.

Dla okreslenia warunkéw przyrodniczych badany byt teren dziatek nr 29/16 i 29/14, obreb
Beznatka oraz ich najblizszego otoczenia (tj. buforu w promieniu 100 metréw od granic ww.
dziatek). Zasi¢g badan przedstawia rycina ponize;j.

Geoportal krajowy

Ryec. 11: Zasieg oddzialywania przedsiewziecia - bufor 100 m od terenu inwestycji (Zzrodlo: opracowanie
wlasne na podstawie www.geoportal.gov.pl).

Na bioréznorodno$ci rejonu zainwestowania duzy wplyw ma jego lokalizacja. Otoczenie
inwestycji zostato szczegdtowo opisane w rozdziale 2.2 niniejszej KIP wraz z dokumentacja
fotograficzna.

Przedmiotowe nieruchomosci zlokalizowane sg od strony pdtnocnej, wschodniej, potudniowej
1 czesciowo zachodniej w sasiedztwie pot uprawnych. Pola te przyjmuja ksztatt prostokata
ograniczonego z kazdej ze stron terenami zurbanizowanymi (zabudowa magazynowa,
zabudowg mieszkaniowa, ogrodzonym sadem wisniowym, zabudowg siedliskowa i zagrodowa,
nowg farma fotowoltaiczng). Swiat roslin i zwierzat w omawianym prostokacie jest w tym
miejscu bardzo ubogi, poniewaz z kazdej ze stron ogranicza go albo droga wojewddzka
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z zabudowg mieszkaniowo - przemystows, albo ogrodzony sad czy po drugiej stronie farma
fotowoltaiczna.

Sam obszar zainwestowania stanowi pole uprawne bez drzew 1 krzewow jak 1 innej roslinnos$ci
ruderalnej czy chwastow. Dzialki nie sg rozdzielone rowami melioracyjnymi lub innymi
ciekami naturalnymi. Stanowia jednolite pole bez widocznych granic poprzecznych, co zostato
pokazane w dokumentacji fotograficznej zamieszczonej w rozdziale 2.2 niniejszej karty. Jedyna
widoczng granic¢ (granice wschodnig) stanowi miedza mi¢dzy polami tj. miedzy dziatkami
zainwestowania 29/16 1 29/14 a dziatka 30/2 obreb Beznatka.

Bufor przedsigwziecia w gtdéwnej mierze to grunt orny, bez nieuzytkow lub ugoréw, tak ani
pastwisk. Nie znajduja si¢ tam rowniez zadne torfowiska, zbiorniki i cieki wodne.

Teren przedsigwzigcia zlokalizowany jest na obszarze chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki
Swedrni w okolicach Kalisza”. Nie miesci si¢ w obrebie zadnego korytarza ekologicznego.
Najblizszy korytarz o nazwie Kalisz KPdC-8B znajduje si¢ poza buforem przedsigwzigcia
w odlegtosci ok. 150 m od terenu inwestycji w kierunku potudniowo-wschodnim.

Autorka KIP przeprowadzita na obszarze inwestycji oraz w jej strefie buforowej wizje terenowa
w dniu 13 sierpnia 2024 r. Przy dobrych warunkach pogodowych, bezdeszczowej i bezwietrznej
pogodzie obserwowala teren celem opisu §wiata roslin i zwierzat.

Rosliny, biota grzybow.

Jak juz zaznaczono wyzej, teren przedsigwzigcia stanowi stale uprawiany grunt orny ze
zbozem. Po zniwach (stan na 13.08.2924 r.) pole zostalo posiane poplonem rzepaku. Nie
stanowi ugoru.

Jedyna wicksza grupe roslin innych gatunkow, o powierzchni kilkunastu metréw
kwadratowych, napotkano przy granicy inwestycji wzdluz drogi. W miejscu tym rosna
pospolite gatunki polne i ruderalne: chwastnica jednostronna, perz wlasciwy, miotta polna,
ostrozen polny, rdestowka powojowata, zawleczony z okolicznych pdl rzepak, maruna
bezwonna, komosa biata.

Ryc. 12: Roslinnos¢ wste;ujqca wzdluz drogi prz granicy dzialek przedsiewziecia (Zrédlo: materialy
wlasne).

Dalej na potnoc wzdhuz ogrodzenia budynkéw magazynowych ro$nie kilkanascie egzemplarzy
rukiewnika wschodniego, krwawnika pospolitego, a takze odrosty sumaka octowca, czeremchy
zwyczajnej i robinii akacjowej.
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Ryc. 13 i 14: Roslinnosé¢ wy ﬁ;pujqca wzdluz drogi przy magazynach (z’rdlo: materialy wlasne).

W pdinocnej czesci buforu na dzialce prywatnej miesci si¢ zagajnik z drzewami w wieku
powyzej 20 lat. Sg to gldwnie brzozy brodawkowate, sosny zwyczajne i drzewa owocowe.
Przed ptotem wzdtuz drogi dominuje nawtoc.
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Ryc. 15: Roslinno$¢ wystepujaca wzdluz drogi oraz na dzialce 28/6 Beznatka (zrédlo: materialy wlasne).
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Na badanym terenie nie stwierdzono gatunkow roslin podlegajacych ochronie prawnej na mocy
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin, znajdujacych si¢ na czerwonej liScie roslin naczyniowych Wielkopolski
(Jackowiak 1 inni 2007) i na liScie ginacych i zagrozonych ro$lin naczyniowych Pomorza
Zachodniego i Wielkopolski (Zukowski, Jackowiak 1995).

Na terenie przedsigwzigcia nie znajduja si¢ zadne drzewa i krzewy, jest to pole uprawne.
W zwigzku z tym nie wystepujg tam zadne gatunki chronione grzybow.

Bezkregowce.

Na terenie planowanego przedsiewziecia nie stwierdzono przedstawicieli chronionych prawnie
gatunkow bezkregowcow, Wobec Czego powstajgca inwestycja nie bedzie miata na ich
populacje negatywnego wplywu.

Plazy i gady.
Na terenie planowanego przedsigwzigcia jak i w jej otoczeniu (bufor 100 metréw) nie
stwierdzono zadnych przedstawicieli chronionych prawnie gatunkéw ptazoéw 1 gadow.

Ptaki.

W zwiazku z faktem, Ze teren przedsigewzigcia stanowi pole uprawne, bez roslinnosci dzikiej,
drzew 1 krzewow, w trakcie wizji terenowych nie stwierdzono gatunkoéw ptakow

chronionych prawnie.

Rowniez w strefie buforowej na elewacjach przy podbitkach budynkéw jak i w zagajniku na
terenie prywatnym wsrod drzew nie zinwentaryzowano gniazd, dziupli, budek czy skrzynek
legowych. Nie wyklucza si¢ jednak wystepowanie gatunkow takich jak skowronek, jaskotka
dymowka, szpak, wrobel, mazurek zwlaszcza wsrdd drzew.

Ssaki, w tym nietoperze.

Na terenie przedsiewzigcia w trakcie ogledzin stwierdzono naocznie $lady przebiegajacych
ssakow takich jak sarny, lisy. Pole uprawne nie jest siedliskiem ssakow duzych. Na terenie
przedsiewziecia jak i w buforze nie zaobserwowano wystgpowania nietoperzy ani skrzynek
(schronien) dla nietoperzy, jezy i1 ryjowek, jednak nie mozna wykluczy¢ ich bytowania
w buforze przedsigwzigcia, ze wzgledu na okoliczng zabudowe siedliskowa.

Podsumowanie.

Na niskg bioréznorodnos$¢ na badanym terenie miat wptyw znikomy udziat drzew i krzewow,
brak przewroconych wiatrotomow, stosow gatezi i duzych kamieni, ktére moglyby by¢
siedliskami 1 miejscami gniazdowania chronionych gatunkéw owadow, ptazow, gadow, ptakow
1 ssakow.

W odniesieniu do fauny, na terenie przedsigwzigcia nie stwierdzono obecnosci chronionych,
rzadkich lub zagroZzonych wyginigciem gatunkéw zwierzat, w tym ptakow 1 plazow.
W najblizszym sasiedztwie inwestycji nie znajdujg si¢ zadne zbiorniki i cieki wodne, gdzie
moglyby bytowa¢ gatunki chronione zwierzat, na ktdre realizacja inwestycji miataby znaczacy
negatywny wptyw. W trakcie obserwacji terenowych nie stwierdzono naocznie obecnoS$ci
ptakow, plazow, owadow, ssakow duzych 1 matych poniewaz nie jest to teren porosnigty
zaroslami, wysokimi trawami, drzewami czy krzewami. Jednak nie mozna wykluczy¢ ich
przebywania w tym rejonie. Nie zaobserwowano tez wystepowania nietoperzy.

17



4. Rodzaj technologii.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

e dostep do drogi publicznej — dwoma odrebnymi zjazdami z istniejgcej drogi o numerze
ewid. dziatki 26 poprzez droge w dzialce nr 29/7 1 29/10, obreb Beznatka (kazda dziatka
posiada¢ bedzie swoj wlasny niezalezny zjazd);

e miejsca postojowe — dla dziatki nr 29/16 projektuje si¢ 8 miejsc postojowych (dla kazdego
mieszkania po 2 szt.), dla dziatki 29/14 planuje si¢ 2 lub 4 miejsca postojowe
(w zalezno$ci od wybranego wariantu); miejsca postojowe mogg by¢ zlokalizowane
W garazu lub na podjezdzie;

e dostawa wody — nowym przytaczem z istniejgcej sieci wodociggowej biegnacej w drodze
(kazda dziatka posiada¢ bedzie swoje wtasne niezalezne przylacze wody);

e zasilanie w energi¢ elektryczng — nowym przylaczem z istniejacej sieci
elektroenergetycznej biegngcej w drodze (kazda dziatka posiada¢ bedzie swoje wlasne
niezalezne przylacze energetyczne);

e zasilanie w energi¢ cieplng - z indywidualnej kottowni, kazdy budynek mieszkalny
posiada¢ bedzie wilasne niezalezne zasilanie w energi¢ cieplng za pomoca pompy ciepta
lub nowego przytacza gazowego do dziatek z istniejacej sieci gazowej przebiegajace
w drodze;

¢ odprowadzanie $ciekdéw — nowym przylaczem do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej
w drodze (kazda dzialka posiadaé bedzie swoje wlasne niezalezne przylacze
kanalizacyjne);

e odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — odprowadzane wytacznie w granicach
dziatek, ktorych dotyczy wniosek, bez mozliwosci ich odprowadzenia na tereny
sasiednie, (kazda dziatka zagospodarowywaé bedzie wody opadowe oddzielnie we
wlasnym zakresie, wylacznie na wlasnym terenie);

e gospodarowanie odpadami — gromadzeniec odpadow w sposob selektywny
W pojemnikach na terenie dziatki, a nastepnie ich odbidér w ramach systemu gminnego,
sposOb zbierania odpadow jak i1 miejsca ich magazynowania bgda wydzielong strefg
dedykowana wylacznie na potrzeby przedmiotowych budynkow mieszkalnych, (kazda
dziatka zagospodarowywac bedzie odpady oddzielnie we wlasnym zakresie, wytgcznie
na wlasnym terenie);

Budynki budowane beda w technologii tradycyjnej metoda murowang lub z prefabrykatu.
Wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych wyniesie do 2 kondygnacji nadziemnych - do 10 m.
Budynki nie bedg miaty podpiwniczenia.

Do wykonania fundamentow oraz przylaczy uzywana bedzie koparka lub minikoparka. Towar
dostarczany na budowe bedzie za pomoca samochoddéw dostawczych i cigzarowych.

Na etapie realizacji inwestycji zaktada si¢ prace sprzetu wylgcznie sprawnego technicznie.
W przypadku ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych maszyn u urzadzen
pracujacych na budowie, teren przedsigwzigcia wyposazony bedzie w sorbenty do neutralizacji
zanieczyszczen. Prace prowadzone beda w dni robocze od poniedziatku do pigtku w godzinach
od 7:00 do 18:00.

Mozliwe jest tez zastosowanie ogniw fotowoltaicznych jako wspomagajacego zrodia energii
elektrycznej, stuzacej do podgrzewania cieptej wody oraz do zasilania domu w energi¢
elektryczng. Moc paneli fotowoltaicznych nie bedzie przekraczatl 10 kW/budynek.
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5. Ewentualne warianty przedsiewziecia.

W S$wietle obecnej polityki klimatycznej w rozwazaniach o ewentualnych wariantach
przedsigwzigcia wzigto pod uwage uwarunkowania ekologiczne, ekonomiczne
i technologiczne.

W ramach analizy racjonalnosci realizacji przedsigwzigcia W danej lokalizacji rozpatruje si¢
nastepujace warianty przedsigwzigcia:

5.1 Wariant zerowy — bezinwestycyjny.
W wariancie tym nie wystepuja zmiany w uzytkowaniu terenu, obszar bedzie nadal stanowit
grunt orny uprawiany rolniczo. Wybor wariantu zerowego wyklucza dalszg mozliwo$é rozwoju
wsi Beznatka, wzrost liczby mieszkancow, a co za tym idzie podatkéw odprowadzanych do
Gminy.

5.2 Wariant lokalizacyjny.
Wyboru lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dokonano przyjmujac
nastgpujace kryteria:

— teren z wytyczonymi dziatkami budowlanymi pod zabudowe mieszkaniowa;

— dziatki znajduja si¢ w otoczeniu o blizniaczej funkcji mieszkaniowe;;

— teren poza obszarami ochrony konserwatorskiej;

— teren poza obszarami cennymi przyrodniczo, parkow krajobrazowych, Natura 2000;

— teren bez konieczno$ci usuwania drzew i1 krzewow, niszczenia siedlisk gatunkéw

chronionych ro$lin i zwierzat;

Inna lokalizacja inwestycji nie jest rozwazana, poniewaz Inwestor jest wlascicielem
omawianych dziatek. Zaniechanie realizacji inwestycji zahamowatoby proces budowy
infrastruktury mieszkaniowej w okolicy i sprawitoby, ze gmina stawataby si¢ coraz mniej
atrakcyjnym miejscem wobec innych samorzaddéw oraz nie osiggalaby zadnych korzysci
finansowych (wptywy z podatku od nieruchomos$ci oraz z podatkow dochodowych od
mieszkancow).

5.3 Wariant technologiczny.
Planuje si¢ budowaé energooszczednie, tak, aby utrzymanie domu nie bylo powaznym
obcigzeniem finansowym, jednocze$nie bylo rozwigzaniem jak najmniej emisyjnym, czyli
najkorzystniejszym dla srodowiska.

Obecnie znacznie wzrosty ceny wegla, gazu czy drewna i wytwarzanego z niego pelletu.
Wobec czego rozpatruje si¢ dwa warianty technologiczne w zakresie ogrzewania:
1. pompa ciepta — wariant najkorzystniejszy dla srodowiska,

2. ogrzewanie gazowe — dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania przylacza gazowego
Z istniejacej] w drodze sieci gazowe] do ogrzewania budynkow oraz do zasilania
kuchenki gazowej.
Budynki mieszkalne nie beda wyposazone w kominki ani inne paleniska na paliwo state.

Preferowane formy ogrzewania tj. pompa ciepta lub gaz ziemny bedg korzystniejsze dla
srodowiska w stosunku do tradycyjnego sposobu uzyskiwania energii, czyli spalania r6znych
form wegla czy drewna w piecach paleniskowych.

Mozliwe jest tez zastosowanie ogniw fotowoltaicznych jako wspomagajacego zrodta energii

elektrycznej, stuzacej do podgrzewania cieptej wody oraz do zasilania domu w energi¢
elektryczng. Moc paneli fotowoltaicznych nie bedzie przekraczal 10 kW/budynek.
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W odniesieniu do dziatki 29/14 Beznatka zaktada si¢ dwa warianty przedsigwzigcia:
l. budowe jednego budynku mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca
infrastruktura;
1. budowe dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca
infrastruktura.

W zwiazku z faktem, ze decyzja Srodowiskowa jest dokumentem pozyskiwanym na
wstepnym etapie projektowym Wlasciciele nieruchomosci 29/14 w chwili obecnej nie
zdecydowali jeszcze jaki wariant inwestycji wybiora.

Wobec powyzszego, analiza wplywu przedsiewziecia na Srodowisko zostala wykonana
W oparciu o maksymalne zalozenia, w najwiekszej mozliwej skali przedsiewziecia, tj. dla
czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na dzialce nr 29/16
oraz dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce 29/14, obreb Beznatka.

6. Przewidywane ilosci wykorzystywanej wody, surowcow, materialow,
paliw oraz energii.

Etap budowy.

Realizacja przedsigwzigcia spowoduje na etapie budowy wykorzystanie takich materiatow jak:
woda, beton, piasek, zwir, podsypka cementowo-piaskowa, gazobeton, cegla, pustak
ceramiczny, kostka brukowa, dachowka i inne. Zostanie takze zuzyta pewna ilo$¢ energii
elektrycznej. Przy realizacji przedsigwzigcia wykorzystane beda maszyny i pojazdy, ktore beda
zuzywac paliwo (olej napedowy).

Czas budowy jednego domu zaktada si¢ na poziomie 1-go roku.
e S$rednie miesieczne zaangazowanie sprzetu ciezkiego — 3 szt.
e orientacyjne zuzycie w czasie budowy oleju napedowego +/- 6000 dm?

Doktadne ilosci surowcow 1 materiatow zaleze¢ beda od specyfiki projektu, wybranych
materiatow, technologii 1 lokalizacji.

Przyblizona ilosci surowcow i materiatow potrzebnych do budowy domu o powierzchni 400 m?
WYNOosi:
e material na fundamenty — ok. 180-200 m? betonu lub ok. 160-2000 szt. bloczkow
fundamentowych;
e material na $ciany zewnetrzne — ok. 18000 - 24000 szt. bloczkéw betonowych,
pustakow ceramicznych lub silikatowych albo ok. 34 000 - 44 000 szt. cegiet;
e material na dach — ok. 16-20 m® drewna na krokwie, taty, ok. 2000-2400 m? dachéwki
ceramicznej lub betonowej, blachodachowki, papy termozgrzewalnej lub gontow;
e material na strop — ok. 480-560 m? stropu betonowego lub ptyt kanatowych albo ok.
800-1000 m? stropu drewnianego;
e material na posadzki — ok. 440 m? betonu lub wylewki cementowe;.

Woda.

W trakcie budowy woda jest uzywana do roznych celow, takich jak przygotowywanie betonu,
mieszanie zaprawy, nawilzanie podtoza czy utrzymanie higieny na placu budowy. Szacunkowe
zuzycie wody moze wynosi¢ okolo 6-12 m* na 100 m? powierzchni budynku.
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Paliwa.

Paliwa wykorzystywane bedg przez maszyny i sprzet budowlany pracujacy na terenie budowy,
m. in. koparki, samochody dostawcze czy spalinowe agregaty pradotworcze. Szacunkowe
zuzycie paliwa moze si¢ r6zni¢ w zaleznosci od rodzaju i ilo$ci uzywanych maszyn oraz
dhugosci trwania budowy. Zuzycie paliwa dla jednorodzinnego budynku mieszkaniowego moze
wynosi¢ od 500 do 1 000 litrow.

Energia.

Zuzycie energii elektrycznej na budowie zalezy od ilosci i rodzaju urzadzen elektrycznych oraz
czasu ich pracy, takich jak o$wietlenie, narzedzia elektryczne, wentylatory, grzejniki
elektryczne czy agregaty pradotwoércze. Szacunkowe zuzycie energii elektrycznej moze
wynosi¢ od 2 000 do 4 000 kWh.

Etap eksploataciji.
Okreslenie zapotrzebowania na media po wybudowaniu domu:
e zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej;
e zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej;
e ogrzewanie pomieszczen — pompa ciepla lub przytacze gazowe.
Zestawienie czynnikéw zuzywanych w trakcie eksploatacji:
e zapotrzebowanie wody — ok. 100 dm®os;
e energia elektryczna - ok. 200 kw/dom/m-c;
e ilo$¢ odprowadzanych $ciekéw bytowych - ok. 100 dm%os 3.
Przyjmuje si¢, ze na ogrzanie metra kwadratowego powierzchni domu zuzywa si¢ rocznie od
100 do 150 kWh gazu.
Woda wykorzystywana bedzie gtéwnie do celéw bytowych.
Energia elektryczna wykorzystywana bedzie do zasilania urzadzen i oswietlenia.

Etap likwidacji.
Likwidacja budynku wigze si¢ z zuzyciem pewnej ilosci wody, surowcdéw, materiatdéw, paliw
oraz energii:

e woda: moze by¢ wykorzystywana podczas procesu likwidacji budynku do kontroli
unoszenia si¢ pytu oraz podczas mycia i oczyszczania terenu. Zuzycie wody bedzie
zalezato od metody rozbiorki, czasu trwania procesu i ilo$ci pylu generowanego
podczas rozbiodrki. Przyktadowo, zuzycie wody moze wynies¢ od kilkuset do kilku
tysiecy litrow.

e surowce 1 materialy: podczas likwidacji budynku mozna oczekiwaé zuzycia materiatow
takich jak folie ochronne, worki na gruz czy materiaty stuzace do zabezpieczenia terenu.
Ich ilo$¢ bedzie zalezata od wielko$ci budynku oraz stosowanych metod likwidacji.

e paliwa: paliwa beda wykorzystywane gtoéwnie przez maszyny budowlane oraz pojazdy
stuzace do transportu gruzu i odpadow. Zuzycie paliw zalezy od ilosci i rodzaju
uzywanych maszyn oraz odlegltosci do miejsca sktadowania odpadoéw. Przyktadowo,
zuzycie paliwa moze wynie$¢ kilkadziesiat do kilkuset litrow.

e cnergia: zuzycie energii elektrycznej podczas likwidacji budynku bedzie zwigzane z
o$wietleniem terenu oraz zasilaniem narzedzi elektrycznych i maszyn. Zuzycie energii
elektrycznej zalezy od dtugosci procesu likwidacji oraz rodzaju 1 ilosci uzywanych
narzedzi. Przyktadowo, zuzycie energii elektrycznej moze wynie$¢ od kilkuset do kilku
tysiecy kWh.
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/. Rozwigzania chronigce Srodowisko.

Szczegbdlowe rozwigzania chronigce srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia zostaty
opisane w rozdziale 8. Rodzaje i przewidywane ilosci wprowadzonych do srodowiska substancji
lub energii przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko.

Ponizej przedstawia si¢ skrot wszystkich rozwigzan na poszczegdlnych etapach.

Etap budowy.

Rozwigzania chronigce srodowisko na etapie budowy:

wykorzystywanie sprawnego technicznie sprzetu i maszyny do budowy, generujacego
jak najmniej zanieczyszczen i hatasu do srodowiska;

praca cigzkiego sprzgtu wylacznie w dni robocze od poniedziatku do piatku
w godzinach 6:00 — 20:00;

odpady powstate na etapie budowy beda zbierane selektywnie w wyznaczonym miejscu
na placu budowy, po uzbieraniu iloéci transportowej zostang przekazane podmiotom
posiadajacym odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie, w pierwszej
kolejnosci do odzysku, a jezeli bedzie to niemozliwe do unieszkodliwienia.

wszelkie wykopy pod fundamenty czy przylacza beda wykopami ptytkimi, liniowymi,
ktére po utozeniu zostang zasypane lub w przypadku koniecznos$ci pozostawienia ich
na dluzszy okres zostang zabezpieczone siatka przed dostgpem 0sob trzecich i zwierzat;
w przypadku napotkania na etapie kopania fundamentéw lub prowadzenia innych
wykopdéw gatunkoéw chronionych Inwestor uzyska odstgpstwa od zakazu usuwania
miejsc bytowania ro$lin lub zwierzat. Ewentualnie napotkane osobniki bedg odtawiane
anastepniec uwalniane w bezpiecznych miejscach zgodnie =z nalozonymi
zobowigzaniami i przepisami;

emisja zanieczyszczen do §rodowiska wodno-gruntowego moze pojawic si¢ wylacznie
W sytuacji awarii maszyn i urzadzen. Inwestor deklaruje zabezpieczy¢ teren budowy
przed ewentualnym zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego, poprzez
wyposazenie zaplecza budowlanego w szczelny, bezodptywowy zbiornik do
gromadzenia $ciekow bytowych;

zaopatrzenie terenu w substancje do neutralizowania ewentualnych wyciekéw z maszyn
1 urzadzen;

Etap eksploatacji.
Rozwigzania chronigce Srodowisko na etapie eksploatacji:

wykorzystanie odnawialnych Zrddet energii (pompy ciepta, panele fotowoltaiczne)
zmniejszenie zapotrzebowania na energi¢ cieplng i elektryczng przez zastosowanie
urzadzen energooszczgdnych, stosowanie oswietlenia energooszczednego;

dobra izolacja termiczna $cian zewnetrznych 1 zastosowanie energooszcz¢dnych okien
ograniczy straty energii cieplnej w domach;

dziatki przeznaczone pod inwestycje podiaczone beda do gminnej kanalizacji
sanitarnej, co w zdecydowany sposob ochroni wody podziemne przed
zanieczyszczeniem;

zastosowanie malej retencji czyli obiegu wody w $rodowisku, zatrzymanie wody
opadowej 1 roztopowej na terenie dziatki nalezacej do inwestora;

domy nie beda podpiwniczone, dlatego nie dojdzie do zachwiania stosunkow wodnych
na terenach sasiednich;

zastosowanie rozwigzan wodo oszczednych np.: wykorzystanie ,,deszczéwki” do
podlewania ogrodow;

gromadzenie odpadow selektywnie, w wyznaczonym miejscu 1 W oznaczonych
pojemnikach/kubtach/workach w sposob uniemozliwiajacy zanieczyszczenie powietrza
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lub ziemi, a nastgpnie przekazanie odpadow jednostkom posiadajacym wymagane
zezwolenia w zakresie gospodarki odpadami w ramach systemu gminnego;
e stosowanie materiatdw budowlanych o niskim wplywie na srodowisko.

Etap likwidacji.

W chwili obecnej nie zaktada si¢ likwidacji inwestycji. Biorgc pod uwage trwato$¢ materiatow
budowlanych zaktada si¢ zywotnos¢ budynkéw na okoto 60 — 80 lat. Po tym okresie budynki
wymagac¢ bedg generalnego remontu i napraw z duzym naktadem finansowym. Gdyby doszio
do catosciowej likwidacji przedsiewzigcia, budynki zostang wyburzone, nawierzchnie
utwardzone i uszczelnione zostang zerwane, teren zostanie przywrdcony do pierwotnego stanu,
tj. gruntu rolnego/czynnego biologicznie.

Etap likwidacji zblizony bedzie do etapu budowy. Powstawac beda podobne $cieki, emisje
gazdw 1 pylow do powietrza, wytwarzane bedg podobne rodzaje odpadow.

W momencie rozbiorki wszystkie powstate odpady zostang selektywnie zebrane i przekazane
firmom posiadajacym odpowiednie zezwolenia do ich wlasciwego zagospodarowania,
w pierwszej kolejnosci do odzysku a jesli to niemozliwe do unieszkodliwiania. Emisja
zanieczyszczen oraz hatasu do §rodowiska bedzie chwilowa i zakonczy si¢ wraz z wyburzeniem
budynkéw. Teren zostanie uporzadkowany i zabezpieczony przed ewentualnymi szkodami czy
dostepem 0s6b postronnych.

8. Rodzaje i przewidywane iloSci wprowadzonych do Srodowiska
substancji lub energii przy zastosowaniu rozwigzan chroniacych
srodowisko.

8.1 Gospodarka odpadami.

Etap budowy.

Prace przy budowie analizowanej zabudowy mieszkaniowej wykonywane beda gtownie przez
firmy zewnetrzne. Materialy budowlane dostarczane przez podmioty transportowe beda
magazynowane W wyznaczonym ku temu miejscu na placu budowy. W przypadku
niesprzyjajacych warunkow atmosferycznych materialy beda przechowywane w kontenerach
magazynowych lub pod przykryciem plandekami.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach, wytworcg odpadow
powstajacych w wyniku $wiadczenia ustug w zakresie budowy, rozbiorki, remontu obiektow,
czyszczenia zbiornikdéw 1 urzadzen do sprzatania, konserwacji i napraw bedzie podmiot, ktory
Swiadczy ustuge, chyba Zze umowa o $wiadczenie ustug stanowi¢ bedzie inaczej. Wobec
powyzszego, to zatrudniona firma budowlana 1 monterska zobowigzana bgdzie do wtasciwego
zagospodarowania powstatych na etapie budowy odpadow. Nie mniej jednak, Inwestor uzgodni
powyzszy zapis dot. przekazania odpadoéw z firmami wykonujacymi ustugi w sposodb zgodny
z zasadami gospodarowania odpadami.

Na etapie budowy doméw jednorodzinnych oprocz odpadéow komunalnych powstawaly beda
odpady budowlano-instalatorskie. W zakresie prac ziemnych wykonywane beda wykopy pod
fundamenty, przytacza mediéw, budowe ogrodzenia, utwardzenie terenéw postojowych i drog
dojazdowych. Beda to jednak wykopy stosunkowo ptytkie do glebokosci 1 m, poniewaz
budynki nie beda podpiwniczone. Powstajace niewielkie masy ziemne postuza do zasypania
wykopow lub zostang rozplantowane po terenie nalezacym do wtasciciela.
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Przewiduje si¢ wytwarzanie odpadow:

Lp. Kod Rodzaj Ilosé Miejsce magazynowania i sposéb
odpadu zagospodarowania
1. 170101 Odpady betonu oraz gruz 2000 kg | Magazynowane w stosach, w wyznaczonym miejscu
betonowy na terenie placu budowy.
Przekazane do odzysku firmie posiadajacej
odpowiednie zezwolenie na ich zagospodarowanie.
2. |17 0107 Zmieszane odpady z 500 kg Magazynowane w stosach, w wyznaczonym miejscu
betonu; gruzu ceglanego, na terenie placu budowy.
odpadowych materiatow Przekazane do odzysku lub unieszkodliwiania firmie
ceramicznych posiadajacej odpowiednie zezwolenie na ich
zagospodarowanie.
3. 170504 Gleba i ziemia, w tym 10 000 Magazynowane w stosach, w wyznaczonym miejscu
kamienie, inne niz kg na terenie placu budowy.
wymienione w 17 05 03 Zagospodarowane do zasypania wykopow i
- humus i ziemia z wykopow ewentualnie rozdysponowane po terenie budowy.
4, 17 06 04 Materiaty izolacyjne inne 20 kg Wyznaczone miejsce na terenie placu budowy.
niz wymienione w 17 06 01 i Magazynowane w workach foliowych w sposob
17 06 03 — styropian zabezpieczajacy przed rozwianiem. Przekazane do
budowlany do ocieplenia odzysku firmie posiadajacej odpowiednie zezwolenie
na ich zagospodarowanie.
5. 150103 Opakowania z tworzyw 100 kg Wyznaczone miejsce na terenie placu budowy.
sztucznych — folie stretch, Magazynowane w workach foliowych w sposob
wiaderka plastikowe zabezpieczajacy przed rozwianiem.
Przekazane do odzysku firmie posiadajacej
odpowiednie zezwolenie na ich zagospodarowanie.
6. 1501 10* | Opakowania po substancjach 50 kg Wyznaczone miejsce na terenie placu budowy,
niebezpiecznych — puszki, W pomieszczeniu zamknigtym. Magazynowane
pojemniki po farbach i w szczelnych workach foliowych lub pojemnikach
innych substancjach W sposob zabezpieczajacy przed przedostaniem
niebezpiecznych odciekdéw do srodowiska. Przekazane do odzysku
firmie posiadajacej odpowiednie zezwolenie na ich
zagospodarowanie.
7. 0801 11* Odpady farb i lakierow 20 kg Wyznaczone miejsce na terenie placu budowy,
zawierajacych W pomieszczeniu zamknietym. Magazynowane
rozpuszczalniki organiczne w szczelnych pojemnikach w sposob zabezpieczajacy
lub inne substancje przed przedostaniem odciekow do $rodowiska.
niebezpieczne - zlewki, Przekazane do odzysku firmie posiadajace;j
pozostatosci farb z odpowiednie zezwolenie na ich zagospodarowanie.
malowania i innych
substancjach
niebezpiecznych
8. 150101 Opakowania z papieru i 40 kg Wyznaczone miejsce na terenie placu budowy.
tektury - kartony Magazynowane w workach foliowych w sposob
zabezpieczajacy przed rozwianiem. Przekazane do
odzysku firmie posiadajacej odpowiednie zezwolenie
na ich zagospodarowanie.
9. 150103 Opakowania z drewna — 500 kg Magazynowane w stosach w wyznaczonym miejscu
niezanieczyszczone palety na terenie placu budowy. Przekazane do odzysku
drewniane do transportu firmie posiadajacej odpowiednie zezwolenie na ich
materiatow zagospodarowanie.

Wytworzone odpady zostang przekazywane podmiotom posiadajacym odpowiednie
zezwolenia na ich zagospodarowanie, w pierwszej kolejnosci do odzysku, a jezeli nie bgdzie to
niemozliwe do unieszkodliwienia. Odbiorcy odpadéow beda sprawdzani pod wzgledem
posiadanych zezwolen zgodnie z obowigzujgcg ustawg o odpadach.
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Etap eksploatacji.
W fazie eksploatacji powstawa¢ beda odpady komunalne zmieszane i segregowane.

Odpady komunalne gromadzone beda w wyznaczonym miejscu w sposob selektywny,
oddzielnie papier, szklo, tworzywa sztuczne, biomasa i pozostale odpady zmieszane.
Magazynowane bedg w osobnych pojemnikach/workach/kubtach a nastepnie przekazane firmie
specjalizujacej si¢ w ich odpowiednim zagospodarowaniu W ramach systemu gminnego.

Zgodnie z danymi GUS za 2022 r. ilo$¢ odpadéw komunalnych przypadajaca na 1 mieszkanca
w skali roku wynosi 355 kg. W tym 60% wszystkich $mieci stanowig odpady zmieszane,
natomiast 40% to odpady zebrane selektywnie do odpowiednio oznaczonych pojemnikoéw lub
workow.

Przedsiewzigcie obejmuje budowe maksymalnie 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Beda to:

e 4 budynki w zabudowie blizniaczej na dziatce 29/16;

e 1 lub 2 budynki na dziatce 29/14.
Zaklad si¢ 4 mieszkancoéw na jeden budynek mieszkalny, co daje tagcznie max. 24 mieszkancow
(4 osoby x 6 budynkow).

Ponizej przedstawiono szacunkowe ilosci odpadow wytworzonych przez wszystkich
mieszkancoOw niniejszej zabudowy mieszkaniowej w skali roku. Wyliczenia oparto na danych
GUS, Ochrona srodowiska 2023, https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/srodowisko-
energia/srodowisko/ochrona-srodowiska-2023,1,24.html

Lp. Kod Rodzaj Ilosé Miejsce magazynowania i sposéb
odpadu zagospodarowania
200301 Zmieszane odpady 5112 kg Magazynowane w zamknietych, szczelnych
komunalne kubtach/pojemnikach, w wyznaczonym miejscu na

terenie nieruchomosci nalezacej do wiasciciela.
Przekazane do odzysku lub w ostatecznosci do
unieszkodliwiania firmie posiadajacej odpowiednie
zezwolenie na ich zagospodarowanie.

200108 | Odpady kuchenne ulegajace | 1224 kg Magazynowane w sposéb selektywny w workach
biodegradacji foliowych/pojemnikach/kubtach w wyznaczonym
miejscu na terenie nieruchomosci nalezacej do
wladciciela. Przekazane do odzysku firmie
posiadajacej odpowiednie zezwolenie na ich
zagospodarowanie.

200102 Szkto 504 kg Magazynowane w sposéb selektywny w workach
foliowych w wyznaczonym miejscu na terenie
nieruchomosci nalezacej do wlasciciela. Przekazane
do odzysku firmie posiadajgcej odpowiednie
zezwolenie na ich zagospodarowanie

2003 07 Odpady wielkogabarytowe 408 kg Magazynowane stosach w wyznaczonym migjscu na
terenie nieruchomosci nalezacej do wlasciciela.
Przekazane do odzysku lub ostatecznie do
unieszkodliwiania firmie posiadajacej odpowiednie
zezwolenie na ich zagospodarowanie.

200101 Papier i tektura 360 kg Magazynowane w sposob selektywny w workach
foliowych w wyznaczonym miejscu na terenie
nieruchomosci nalezacej do wiasciciela. Przekazane
do odzysku firmie posiadajacej odpowiednie
zezwolenie na ich zagospodarowanie.

2001 39 Tworzywa sztuczne 336 kg Magazynowane w sposéb selektywny w workach
foliowych w wyznaczonym miejscu na terenie
nieruchomosci nalezacej do wiasciciela. Przekazane
do odzysku firmie posiadajacej odpowiednie
zezwolenie na ich zagospodarowanie.
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200199 | Inne niewymienione frakcje 576 kg Magazynowane w sposéb selektywny w workach

odpadéw komunalnych foliowych/pojemnikach/kubtach w wyznaczonym
zbierane w sposob miejscu na terenie nieruchomosci nalezacej do
selektywny wiasciciela. Przekazane do odzysku firmie

posiadajacej odpowiednie zezwolenie na ich
zagospodarowanie.

Etap likwidacji.

W chwili obecnej nie zaktada si¢ likwidacji inwestycji. Biorgc pod uwage trwatos¢ materiatow
budowlanych zaktada si¢ zywotnos¢ budynkéw na okoto 60 — 80 lat. Po tym okresie budynki
wymagac¢ bedg generalnego remontu i napraw z duzym naktadem finansowym. Gdyby doszio
do calosciowej likwidacji przedsiewziecia budynki zostang wyburzone, nawierzchnie
utwardzone i uszczelnione zostang zerwane, teren zostanie przywrdcony do pierwotnego stanu,
tj. gruntu rolnego/czynnego biologicznie. W momencie rozbiorki wszystkie powstate odpady
zostang selektywnie zebrane i przekazane firmom posiadajacym odpowiednie zezwolenia do
ich wlasciwego zagospodarowania, w pierwszej kolejnosci do odzysku a jesli to niemozliwe do
unieszkodliwiania. Teren zostanie uporzadkowany i zabezpieczony przed ewentualnymi
szkodami czy dostepem 0soOb postronnych.

8.2 Powierzchnia ziemi.

Etap budowy.

W ramach realizacji przedsigwzi¢cia nie dojdzie do zmiany rzezby terenu.

Nie planuje si¢ wymiany gruntéw, niwelacji terenu czy zmiany stosunkéw wodnych. Budynki
nie beda podpiwniczone.

W zakresie prac ziemnych wykonywane beda wykopy pod fundamenty, przytacza medidéw,
budowe ogrodzenia, utwardzenie terenow postojowych i drogi dojazdowej. Beda to jednak
wykopy stosunkowo plytkie, liniowe na glgbokosci do 1 m, ktoére po zalaniu betonem lub
utozeniu okablowania czy rur zostang od razu zasypane. W przypadku konieczno$ci
pozostawienia ich na dtuzszy okres zostang zabezpieczone siatkg przed dostgpem osob trzecich
1 zwierzat.

Powstajace niewielkie masy ziemne postuza do zasypania wykopow lub zostang rozplantowane
po terenie nalezagcym do wtasciciela.

Ochrona powierzchni ziemi zwigzana bedzie gldwnie z organizacja placu budowy, w taki
sposob aby na jego terenie i1 w okolicy inwestycji nie pozostaly resztki materialow
budowlanych, ktéore moga powodowaé =zanieczyszczenie gruntu. W trakcie budowy
podejmowane beda dziatania zmierzajace do zapewnienia nalezytego stanu technicznego
wykorzystywanych maszyn i urzadzen w celu zminimalizowania mozliwosci wycieku z nich
substancji niebezpiecznych (oleje, benzyna). Plac budowy wyposazony bedzie w materiaty
sorpcyjne. Wytwarzane w trakcie budowy odpady komunalne i budowlane beda sktadowane
w miejscach do tego przeznaczonych ioznaczonych. Ewentualnie powstale odpady
niebezpieczne takie jak zuzyte sorbenty magazynowane beda w zamknietym, szczelnym
i odpowiednio opisanym pojemniku w miejscu wyznaczonym do czasu przekazania firmie
posiadajacej odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie.

Realizacja poszczegolny robot oraz czynno$ci zwigzanych z pracami ziemnymi i budowlanymi

nie wplynie bezposrednio na pogorszenie stanu gleb, wod powierzchniowych i poziemnych
w powierzchniowej warstwie gleby.
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Etap eksploatacji.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powoduje powstawanie sciekow socjalno-bytowych
oraz wod opadowo-roztopowych. Nie generuje §ciekow przemystowych czy technologicznych.
Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do gminnej kanalizacji sanitarnej. Rejon inwestycji
nie jest wyposazony w kanalizacje deszczowa. Wobec czego wody odpadowe i roztopowe
odprowadzane beda do ziemi na terenie nalezacym do wtasciciela.

Biorgc po uwage specyfike inwestycji, ocenia si¢, ze standardowe uzytkowanie instalacji nie
bedzie miato wpltywu na stan i ilos¢ wod powierzchniowych, podziemnych oraz gleby.
Minimow 30% powierzchni dziatki pozostanie czynna biologicznie, porasta¢ bedzie roslinnosé
trawiasta, niska i wysoka w formie trawnika, bylin, drzew i krzewow.

Etap likwidacji.

W chwili obecnej nie zaktada si¢ likwidacji inwestycji. Biorgc pod uwage trwatos¢ materiatow
budowlanych zaktada si¢ zywotnos¢ budynkéw na okoto 60 — 80 lat. Po tym okresie budynki
wymagac beda generalnych remontéw 1 napraw z duzym naktadem finansowym. Gdyby doszto
do calosciowej likwidacji przedsiewziecia budynki zostang wyburzone, nawierzchnie
utwardzone 1 uszczelnione zostang zerwane, teren zostanie przywrocony do pierwotnego stanu,
tj. gruntu rolnego/czynnego biologicznie. W momencie rozbidrki wszystkie powstate odpady
zostang selektywnie zebrane i przekazane firmom posiadajacym odpowiednie zezwolenia do
ich wlasciwego zagospodarowania, w pierwszej kolejnosci do odzysku a jesli to niemozliwe do
unieszkodliwiania. Teren zostanie uporzadkowany 1 zabezpieczony przed ewentualnymi
szkodami czy dostepem 0soOb postronnych.

8.3 Gospodarka wodno-$sciekowa, hydrogeologia.

Obszar zainwestowania to ptaski teren bez znaczacych spadkdw co pokazano na zdjg¢ciach na
stronach 7-9.
Miesci sie na Obszarze Dorzecza rzeki Odry, w rejonie wodnym Warty, w zlewni JCWP
rzecznej ,,Swedrnia od Zabianki do ujécia” (nr RW600017184829).
Ocena stanu JCWP:

e stan ogolny — zly;

e potencjat ekologiczny — zty (wskaznik determinujacy stan: makrofity i ichtiofauna);

e stan chemiczny — dobry;

e ocena ryzyka nieosiagniecia celu srodowiskowego — zagrozona.

Teren nie znajduje si¢ na obszarze Gtéwnych Zbiornikach Woéd Podziemnych, najblizszy
oddalony jest o ponad 10 km w kierunku zachodnim lub potudniowo-zachodnim.

Jak wynika z mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000, gtéwny uzytkowy poziom wodonosny
znajduje si¢ na wysokosci 112 m n.p.m. Cechuje si¢ dobra jakoscig wody.

Gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego wynosi natomiast < Sm.

Rzedna terenu inwestycji wedtug numerycznego modelu terenu wynosi ok. 134 m n.p.m.
Gleba zbudowana jest z pospoiki gliniastej, piaskow rdéznoziarnistych oraz gliny.

Teren przedsiewziecia stanowi obecnie pole uprawne. Granice dzialek objetych
przedsigwzigciem nie sa wyodrebnione poprzez cieki/rowy melioracyjne. W ramach realizacji
przedsigwziecia nie planuje si¢ tez ich kopania. Granice dzialek wyznacza¢ bedzie ogrodzenie.
W najblizszym otoczeniu nieruchomosci nie znajduja si¢ inne cieki, zbiorniki wodne, ujgcia

wody.
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Etap budowy.

Na etapie budowy wody opadowe i roztopowe bedg samoistnie sptywaly powierzchniowo do
gruntu — infiltracja.

Scieki bytowe, podczas fazy budowy gromadzone beda w szczelnych zbiornikach
bezodplywowych typu toi toi. Ilo$¢ $ciekdéw bytowych wynosié¢ bedzie okoto Q = 0,5 m®/d. Po
ich napelnieniu zbiorniki zostang opréznione przez specjalistyczng firm¢ zajmujgca si¢
zagospodarowaniem nieczystosci ciektych.

Emisja zanieczyszczen do $rodowiska wodno-gruntowego moze pojawi¢ si¢ wylacznie
W sytuacji awarii maszyn i urzadzen. Inwestor deklaruje zabezpieczy¢ teren budowy przed
ewentualnym zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego, poprzez:
e wyposazenie zaplecza budowlanego w szczelny, bezodptywowy zbiornik do
gromadzenia $ciekow bytowych;
e zaopatrzenie terenu w substancje do neutralizowania ewentualnych wyciekéw z maszyn
1 urzadzen;
e maszyny, S$rodki transportu iurzadzenia budowlane, uzytkowane do budowy
utrzymywane beda w dobry stanie technicznym co pozwoli na ograniczenie ryzyka
wycieku czy awarii.

Aby zapobiec negatywnemu oddziatywaniu prac budowlanych na srodowisko nalezy zachowacé
rezim technologiczny:
e uzywaé materialdow zgodnych z projektem budowlanym i przyjetych do uzywania w
budownictwie;
e stosowac si¢ do zasad charakterystycznych dla danej technologii;
e prace budowlane prowadzi¢ z nalezyta dbatoscig, zgodnie z normami budowlanymi,
dobrg praktyka inzynierskg oraz z zachowaniem zasad BHP.

Etap eksploataciji.

Na etapie eksploatacji woda pobierana bedzie z wodociaggu gminnego. Zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U Nr 8, poz. 70), przecigtne zuzycie wody na jednego
mieszkafica wynosi 100 dm?® na dobe.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powoduje powstawanie $ciekow socjalno-bytowych
oraz wod opadowo-roztopowych. Nie generuje §ciekdw przemystowych czy technologicznych.
Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do gminnej kanalizacji sanitarnej. Przewiduje sig,
ze jedno gospodarstwo domowe generowa¢ bedzie ok. 3 m® §ciekoéw na dobe. W przeliczeniu
na jednego mieszkanca ilo$¢ §ciekdw socjalno-bytowych moze by¢ rowna badZ mniejsza ilo$ci
zuzytej wody tj. 100 dm¥0s. na dobe.

Rejon inwestycji nie jest wyposazony w kanalizacje deszczowa. Wobec czego wody odpadowe
1 roztopowe odprowadzane beda do ziemi wytacznie na terenie nalezacym do wlasciciela, nie
dojdzie zatem do zmiany stosunkéw wodnych w zasiegu oddziatywania inwestycji.

Miniméw 30% powierzchni dziatki pozostanie czynna biologicznie, porasta¢ bedzie roslinno$¢
trawiasta, niska 1 wysokg w formie trawnika, bylin, drzew 1 krzewow.

Biorac po uwage specyfike inwestycji, ocenia si¢, ze standardowe uzytkowanie instalacji nie
bedzie miato wplywu na stan wod powierzchniowych i podziemnych.

Realizacja inwestycji w przedmiotowym terenie nie wplynie na nieosiggnigcie celow
srodowiskowych JCWP.
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Etap likwidacji.

W chwili obecnej nie zaktada si¢ likwidacji inwestycji. Biorgc pod uwage trwato$¢ materiatow
budowlanych zaktada si¢ zywotnos¢ budynkéw na okoto 60 — 80 lat. Po tym okresie budynki
wymagac beda generalnych remontéw 1 napraw z duzym naktadem finansowym. Gdyby doszto
do calosciowej likwidacji przedsiewziecia budynki zostang wyburzone, nawierzchnie
utwardzone i uszczelnione zostang zerwane, teren zostanie przywrocony do pierwotnego stanu,
tj. gruntu rolnego/czynnego biologicznie. W momencie rozbidrki wszystkie powstate odpady
zostang selektywnie zebrane i przekazane firmom posiadajagcym odpowiednie zezwolenia do
ich wlasciwego zagospodarowania, w pierwszej kolejnosci do odzysku a jesli to niemozliwe do
unieszkodliwiania. Odpady niebezpieczne beda magazynowane w oddzielnych, szczelnych i
zamknigtych pojemnikach/kontenerach w taki sposob aby nie doprowadzi¢ do powstania
odciekow, ktore moglyby przedosta¢ si¢ do gruntu i woéd. Teren zostanie uporzadkowany i
zabezpieczony przed ewentualnymi szkodami czy dostgpem osob postronnych.

Etap likwidacji nie wiagze si¢ z emisjg zanieczyszczen ptynnych do $rodowiska gruntowo-
wodnego. Polega¢ bedzie na demontazu konstrukcji z panelami za pomocg elektronarzedzi,
a nastgpnie na wywiezieniu sprzetu i uporzadkowaniu terenu.

8.4 Emisja zanieczyszczen do powietrza.

Etap budowy.
Faza budowy, z punktu widzenia ochrony powietrza, bedzie wigzala si¢ z emisja:
e spalin z silnikéw samochodow dostawczych, maszyn i sprz¢tu wykonujacych prace
ziemne typu koparko-tadowarka, minikoparka;
e pyldw powstalych podczas prac ziemnych, budowlanych czy brukarskich.

Bedzie to emisja niezorganizowana.

Przewidywany okres prac zwigzanych z budowa zabudowy mieszkaniowej okresla si¢ na okoto
1 rok. Jednak praca sprzetu cigzkiego generujacego najwieksze zanieczyszczenia bedzie miata
charakter chwilowy, lokalny i mato uciazliwy.

Aby ograniczy¢ negatywne oddzialywanie inwestycji na powietrze, planuje si¢ prace wylgcznie
w dni robocze od poniedziatku do piatku w godzinach migdzy 6:00 a 20:00. Jednoczes$nie
pracowac bedzie maksymalnie 1 koparko-tadowarka i 1 samochéd zatadowczy.

Z uwagi na maty zakres prac budowlanych i ich krétkotrwalo$¢ nie przewiduje si¢ wystapienia
przekroczen emisji zanieczyszczen do powietrza na etapie budowy.

Etap eksploatacji.
Emisja do powietrza na etapie eksploatacji wigza¢ si¢ bedzie ze zrodtem ogrzewania doméw
jednorodzinnych. Zaktada si¢ dwa warianty technologiczne w tym zakresie:
3. Pompa ciepla - jest rozwigzaniem chronigcym $rodowisko;
4. Ogrzewanie gazowe — dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania przylagcza gazowego z
istniejgcej w drodze sieci gazowej do ogrzewania budynkow oraz do zasilania kuchenki
gazowej.

Budynki mieszkalne nie beda wyposazone w kominki ani inne paleniska na paliwo state.
Aby ograniczy¢ emisyjno$¢ budynku dopuszcza si¢ réwniez mozliwo$¢ montazu paneli
fotowoltaicznych o mocy do 10 kW. Stanowi¢ to bedzie rozwigzanie chronigce srodowisko

produkujace prad w sposob bezemisyjny z przetworzenia promieni stonecznych na prad
elektryczny.
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Etap likwidacji.

W chwili obecnej nie zaktada si¢ likwidacji inwestycji. Biorgc pod uwage trwato$¢ materiatow
budowlanych zaktada si¢ zywotnos¢ budynkéw na okoto 60 — 80 lat. Po tym okresie budynki
wymagac¢ bedg generalnego remontu i napraw z duzym naktadem finansowym. Gdyby doszio
do calosciowej likwidacji przedsiewziecia budynki zostang wyburzone, nawierzchnie
utwardzone i uszczelnione zostang zerwane, teren zostanie przywrdcony do pierwotnego stanu,
tj. gruntu rolnego/czynnego biologicznie. Oddziatywanie na srodowisko wskazanych dziatan
bedzie zblizone do oddziatywania podczas etapu budowy. Emisja pytow do srodowiska bedzie
chwilowa i1 zakonczy si¢ wraz z wyburzeniem budynkéw. Teren zostanie uporzadkowany
i zabezpieczony przed ewentualnymi szkodami czy dostepem 0sob postronnych.

8.5 Emisja halasu i pola magnetyczne.

Etap budowy.

Podczas realizacji inwestycji wystgpi emisja hatasu zwigzana z ruchem pojazdéw 1 maszyn
budowlanych obstugujacych plac budowy. Beda to samochody dostawcze dowozace materiaty,
maszyny do prac ziemnych. Do prac budowlanych moga by¢ wykorzystane nast¢pujace
maszyny:

. Poziom halasu Czas pracy w godzinach
Rodzaj maszyny
w dB
Dzien Noc
Koparko-tadowarka 193 8 0
Rodzaj pojazdu Poziom halasu w dB Czas pracy
101,5- jazda Zalezny od dlugosci drogi
Pojazd ciezki, zaladowczy 111- hamowanie Czas operacji 3 sekundy
[105- start (Czas operacji 5 sekund
09,5- jazda Zalezny od dlugo$ci drogi
Pojazd lekki, dostawczy 08- hamowanie Czas operacji 3 sekundy
100- start (Czas operacji 5 sekund

Prace budowlane beda prowadzone w dni robocze od poniedziatku do pigtku migdzy godzinami
6:00 a 20:00. Bedzie to hatas krotkotrwaty, sporadyczny i lokalny.

Inwestor zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepiséw dotyczacych wykorzystywania maszyn
i urzadzen sprawnych i spelniajagcych wymagania okre§lone w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen
uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do §rodowiska (Dz. U. z 2005
r., Nr 263, poz. 2202 z p6zn. zm.).Wykonawca prac budowlanych winien prowadzi¢ najmniej
ucigzliwg akustycznie technologi¢ prac budowlanych.

Etap eksploatacji.

Podczas eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia wystgpi emisja typowa dla funkcji
mieszkaniowej, tj. emisja halasu zwigzana gltéwnie z ruchem samochoddéw osobowych
mieszkancow osiedla.

Akustyczne oddzialywanie z terenu projektowanej zabudowy w fazie jej uzytkowania
nastepowac bedzie w porze dziennej i nocnej, podczas jej funkcjonowania i zwigzane bedzie
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Z emisja hatasu pochodzacego od zrédet ruchomych - ruch samochodéw o0sobowych
i dostawczych.

Przyjmujac zalozenia zawarte w projektach decyzji o warunkach zabudowy zaktada si¢ dwa
miejsca postojowe dla kazdego z budynkow co razem daje maksymalnie 12 miejsc
parkingowych (8 dla dziatki 29/16 1 4 dla dziatki 29/14). Oznacza to wymiang¢ pojazdow w
ciggu doby na kazdym miejscu parkingowym w ilo$ci 24 manewréw pojazdow osobowych
i dostawczych - bedzie to wjazd a nast¢pnie wyjazd (2 x 12).

W porze nocy (godz. 22:00 — 6:00) natgzenie ruchu jest znaczaco obnizone (jest to zazwyczaj
ruch pojedynczych pojazdéw). Ruch ten okreslono w wysokosci 5 % natgzenia dobowego, czyli
ok. 1 do 2 przejazdow pojazdu osobowego.

Ruch pojazdow cigzarowych, takich jak $mieciarka przewiduje si¢ maksymalnie kilka razy
W ciaggu tygodnia.

Nalezy zaznaczy¢, ze ruch pojazdow na terenie calego kompleksu planowanego osiedla
mieszkaniowego, z uwagi na konieczno$¢ zachowania bezpieczenstwa, odbywac si¢ bedzie
drogami dojazdowymi, planowanymi jako pieszo-jezdnie, z ograniczong predkoscia.

Odleglosci do najblizej polozonych terenéw chronionych akustyczne przedstawiaja sie

nastgpujaco:

e W kierunku pdéocnym, zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w odlegtosci ok. 27 m:

e W kierunku wschodnim, najblizsze terenu chronione akustycznie znajdujg si¢ w duzej
odlegtosci ponad 500 m za sadami owocowymi zlokalizowane wzdtuz drogi krajowej
nr470;

e W kierunku potudniowym, w odlegtosci okoto 250 m od terenu inwestycji miesci si¢
zabudowa siedliskowa Kolonia Korek;

e w kierunku zachodnim obecnie brak jest terenéw chronionych akustycznie, natomiast jak
wspomniano w niniejszej KIP na dziatkach 28/21 oraz 29/20 Beznatka projektuje si¢
zabudowe mieszkaniowa, ktora bedzie znajdowac sie¢ wzdhuz tej samem drogi dojazdowej
co przedmiotowe przedsiewzigcie w odlegtosci ok. 7 od granicy przedsiewzigcia;

e w kierunku poétocno zachodnim, za magazynami w odleglosci ok. 142 m o terenu
inwestycji miesci si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przestrzen pomigdzy dziatka inwestycyjng a terenami chronionymi akustycznie uzytkowana
jest rolniczo jako grunty orne.

W obowigzujacym akcie prawnym dotyczacym ochrony s$rodowiska przed hatasem tj.
rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (tekst jednolity z 2013 r., poz. 112), okreslono
nw. zagadnienia dotyczace emisji hatasu:
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Lp. Rodzaj terenu Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Drogi lub linie kolejowe™ Pozostate obiekty i dziatalnosc
bedaca irddtem hatasu
LaeqD Laeqn LaeqD Laegn
przedziat czasu | przedziat czasu | przedziat czasu | przedziaf czasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia
rowny rowny rowny 8 naj- rowny 1 naj-
16 godzinom 8 godzinom mniej korzyst- | mniej korzyst-
nym godzinom | nej godzinie
dnia kolejno nocy
po sobie
nastepujacym
1 a) Strefa ochronna ,A" uzdrowi- 50 45 45 40
ska
b} Tereny szpitali poza miastem
2 a) Tereny zabudowy mieszkanio- 55 50 50 40
wej jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy zwiazanej ze
stalym lub czasowym poby-
tem dzieci i mtodziezy?
c¢) Tereny domow opieki spotecz-
nej
d) Tereny szpitali w miastach
3 a) Tereny zabudowy mieszkanio- 60 50 b5 45
wej wielorodzinnej i zamiesz-
kania zbiorowego
b) Tereny zabudowy zagrodowej
c) Tereny rekreacyjno-wypoczyn-
kowe?!
d) Tereny mieszkaniowo-ustugo-
we
4 Tereny w strefie $rddmiejskiej 65 55 55 45
miast powyzej 100 tys. mieszkan-
cow

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zgodnie z ww. rozporzadzeniem wynosi LAeqD=50 dB w godz. od 6:00-22:00 oraz LAeqN=40
dB w godz. od 22:00 do 6:00 rano.

Spalinowy samochdd osobowy przy dobrej bezdeszczowej pogodzie oraz predkosci 90 km/h
generuje hatas o wartosci 52-75 dB. Samochod cigzarowy: 70-90 dB. Dane te pochodza
Z wykonanych pomiardw na okolo 300 modelach samochodéow prowadzonych przez portal
otomoto (zrodto: https://www.otomoto.pl/news/jak-glosno).

Bedzie to jednak hatas chwilowy, lokalny. Biorac pod uwage ilo§¢ manewréw samochodowych
ruch pojazdow do zabudowy mieszkaniowej bedzie znikomy i mato ucigzliwy.

Zaklada si¢ zatem ze po realizacji przedsiewzigcia nie wystapig przekroczenia poziomu
dopuszczalnego hatasu w S$rodowisku na sasiednich terenach podlegajacej ochronie
akustycznej.

Dla zwigkszenia chtonno$ci akustycznej zaleca si¢ w ramach realizacji osiedla dokonanie
nasadzenia drzew 1 krzewow, ktore po okresie wzrostu wptyng na zachowanie dobrego klimatu
akustycznego.

Etap likwidacji.

W chwili obecnej nie zaktada si¢ likwidacji inwestycji. Biorgc pod uwage trwato$¢ materiatow
budowlanych zaktada si¢ zywotnos¢ budynkéw na okoto 60 — 80 lat. Po tym okresie budynki
wymagac¢ beda generalnego remontu i napraw z duzym naktadem finansowym. Gdyby doszto
do catosciowej likwidacji przedsiewzigcia budynki zostang wyburzone, nawierzchnie
utwardzone i uszczelnione zostang zerwane, teren zostanie przywrdcony do pierwotnego stanu,
tj. gruntu rolnego/czynnego biologicznie. Oddziatywanie na srodowisko wskazanych dziatan
bedzie zblizone do oddziatywania podczas etapu budowy.

Emisja hatasu do $srodowiska bedzie chwilowa i zakonczy si¢ wraz z wyburzeniem budynkow.
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Prace wykonywane beda w dni robocze od poniedziatku do pigtku wytacznie w ciagu dnia
miedzy godzinami 6:00 a 20:00. Teren zostanie uporzadkowany i zabezpieczony przed
ewentualnymi szkodami czy dostgpem osob postronnych.

Pole magnetyczne.
Zabudowa mieszkaniowa nie generuje pola magnetycznego.

9. Wplyw inwestycji na krajobraz, w tym walory przyrodnicze, walory
kulturowe, estetyczno-widokowe, o znaczeniu kulturowym,
historycznym i archeologicznym. Ochrona zabytkow chronionych.

Najblizsze otoczenie inwestycji zostato opisane w rozdziale 2.2 niniejszej KIP.
Przedmiotowe nieruchomosci zlokalizowane sa w krajobrazie rolniczym, wiejskim, na polu
uprawnym z posianym poplonem (stan na 13.08.2024 r.) z dala od zwartych siedlisk lesnych,
takowych, poza terenami cennymi kulturowo, historycznie lub archeologicznie.
Aktualne otoczenie inwestycji przedstawia doktadnie dokumentacja fotograficzna (ryciny 3-8).

Przedmiotowe nieruchomosci zlokalizowane sg od strony potnocnej, wschodniej, potudniowej
i czeSciowo zachodniej w sasiedztwie pot uprawnych. Pola te przyjmuja ksztatt prostokata
ograniczonego z kazdej ze stron terenami zurbanizowanymi (zabudowa magazynowa,
zabudowg mieszkaniowa, ogrodzonym sadem wisniowym, zabudowg siedliskowa i zagrodowa,
farmg fotowoltaiczng).

Na nieruchomosci brak jest zabytkéw chronionych oraz stanowisk archeologicznych.
W dostepnych opracowaniach dotyczacych gminy Cekow-Kolonia, w tym strategiach,
programach ochrony $rodowiska nie odnaleziono wzmianek na temat wartos$ci kulturowe;j
i architektonicznej dziatki zainwestowania jak i terenow bezposrednio sgsiadujacych.

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania dla gminy Cekow - Kolonia obszar
ten oznaczony jest jako teren gruntow ornych.

Planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wpisuje si¢ zatem w charakter panujacego
tam krajobrazu wiejskiego z elementami zurbanizowanymi. Nie zakluci ona obecnego
krajobrazu poniewaz stanowi¢ bedzie przedtuzenie zabudowy mieszkaniowej wsi Beznatka.

Realizacja inwestycji nie stoi zatem w sprzecznosci z prawem miejscowym jak i nie wptynie
negatywnie na walory estetyczno-widokowe najblizszego otoczenia jak i tereny o krajobrazie
majgcym znaczenie kulturowe, historycznie lub archeologicznie.

10.Wplyw inwestycji na Swiat ros$lin i zwierzat, bioréznorodnos¢.

Rosliny, biota grzybow.

Jak juz zaznaczono wyzej, teren przedsigwzigcia stanowi stale uprawiany grunt orny ze
zbozem. W chwili obecnej (stan na 13.08.2924 r.) pole zostato posiane poplonem rzepaku. Nie
stanowi ugoru.

Jedyna wieksza grupe roslin innych gatunkow, o powierzchni kilkunastu metréw
kwadratowych, napotkano przy granicy inwestycji wzdhuz drogi. W miejscu tym rosty pospolite
gatunki polne i ruderalne: chwastnica jednostronna, perz wlasciwy, miotla polna, ostrozen
polny, rdestéwka powojowata, zawleczony z okolicznych pol rzepak, maruna bezwonna,
komosa biata.
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Dalej na poétnoc wzdtuz ogrodzenia budynkéw magazynowych rosto kilkanascie egzemplarzy
rukiewnika wschodniego, krwawnika pospolitego, a takze odrosty sumaka octowca, czeremchy
zwyczajnej i robinii akacjowe;j.

W podinocnej czesci buforu na dziatlce prywatnej miesci si¢ zagajnik z drzewami w wieku
powyzej 10 lat. Sg to gidwnie brzozy brodawkowate, sosny zwyczajne i drzewa owocowe.
Przed ptotem wzdtuz drogi dominuje nawto¢ kanadyjska.

Na badanym terenie nie stwierdzono gatunkow roslin podlegajacych ochronie prawnej na mocy
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin, znajdujacych si¢ na czerwonej liScie roslin naczyniowych Wielkopolski
(Jackowiak 1 inni 2007) i na liScie ginacych i zagrozonych ro$lin naczyniowych Pomorza
Zachodniego i Wielkopolski (Zukowski, Jackowiak 1995).

Na terenie przedsigwzi¢cia nie znajdujg si¢ zadne drzewa i krzewy, jest to pole uprawne, nie
wystepuja tam gatunki chronione grzybow.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ aby realizacja inwestycji mogla wptynac
negatywnie na siedliska roslin chronionych, w tym grzybow jak i bior6znorodno$¢ w rejonie
zainwestowania.

Bezkregowce

Na terenie planowanego przedsigwzigcia nie stwierdzono przedstawicieli chronionych prawnie
gatunkow bezkregowcow, Wobec Czego powstajgca inwestycja nie bedzie miata na ich
populacje negatywnego wpltywu.

Plazy i gady.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia nie stwierdzono zadnych przedstawicieli chronionych
prawnie gatunkoéw ptazoéw i gadow. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ aby realizacja
inwestycji mogta wplynaé negatywnie na gatunki.

Ptaki.

W zwigzku z faktem, Ze teren przedsiewzigcia stanowi pole uprawne, bez roslinnosci dzikie;j,
drzew i krzewow, w trakcie wizji terenowych nie stwierdzono gatunkow ptakow chronionych
prawnie.

Rowniez w strefie buforowej - na elewacjach przy podbitkach budynkoéw jak i w zagajniku na
terenie prywatnym nie zinwentaryzowano gniazd, dziupli, budek czy skrzynek legowych. Nie
wyklucza si¢ jednak wystepowanie gatunkow takich jak skowronek, jaskotka dymowka, szpak,
wrobel, mazurek zwtaszcza wsrdd drzew rosnacych w zagajniku.

Przewiduje sig, Ze realizacja inwestycji nie wptynie negatywnie na populacj¢ ptakdw w rejonie
przedsiewziecia, w tym na gatunki chronione.

Ssaki, w tym nietoperze.

Na terenie przedsiewzigcia w trakcie ogledzin stwierdzono naocznie §lady przebiegajacych
ssakow takich jak sarny, lisy. Pole uprawne nie jest siedliskiem ssakéw duzych. Na terenie
przedsigwziecia jak i w buforze nie zaobserwowano wystepowania nietoperzy ani skrzynek
(schronien) dla nietoperzy, jezy i1 ryjowek, jednak nie mozna wykluczy¢ ich bytowania
W buforze przedsiewzigcia, ze wzgledu na okoliczng zabudowe siedliskowa. W zwiazku z
powyzszym nie przewiduje si¢ aby przedsigwzigcie moglo oddziatywaé negatywnie na te
gatunki.
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Podsumowanie wplywu inwestycji na Swiat roslin i zwierzat, bior6znorodnosc¢.

Na dziatkach 29/16 1 29/14 Beznatka jak i w najblizszym otoczeniu zainwestowania nie
wystepuja siedliska przyrodnicze lub gatunki roslin majace znaczenie dla Wspolnoty, to jest
wymienione W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszar
Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).

Na terenie przedsigwzigcia nie stwierdzono obecnosci chronionych, rzadkich lub zagrozonych
wyginieciem gatunkéw zwierzat, w tym ptakow 1 ptazow. W najblizszym sasiedztwie
inwestycji nie znajduja si¢ zadne zbiorniki i cieki wodne, gdzie moglyby bytowaé gatunki
chronione zwierzat, na ktore realizacja inwestycji miataby znaczgcy negatywny wplyw.
W trakcie obserwacji terenowych nie stwierdzono naocznie obecno$ci ptakow, ptazow,
owadow, ssakow duzych i matych poniewaz nie jest to teren porosni¢gty zaroslami, wysokimi
trawami, drzewami czy krzewami. Jednak nie mozna wykluczy¢ ich przebywania w tym
rejonie. Nie zaobserwowano tez wystepowania nictoperzy.

Na niskg bior6znorodno$¢ na badanym terenie ma wplyw réwniez monokultura upraw oraz
znikomy udziat drzew i krzewow, brak przewroconych wiatrotomow, stoséw gatezi i duzych
kamieni, ktoére moglyby by¢ siedliskami i miejscami gniazdowania chronionych gatunkow
owadow, ptazow, gadow, ptakow i1 ssakow. Ubogi charakter badanych siedlisk ilustruje
zataczona dokumentacja fotograficzna.

Jednakze, w przypadku napotkania na etapie realizacji inwestycji gatunkow chronionych
Inwestor uzyska odstepstwa od zakazu usuwania miejsc bytowania roslin lub zwierzat.
Ewentualnie napotkane osobniki bedg odlawiane, anastepnie uwalniane w bezpiecznych
miejscach zgodnie z natozonymi zobowigzaniami i przepisami.

Wszelkie wykopy pod fundamenty czy przytacza beda wykopami ptytkimi, liniowymi, ktore
po ulozeniu zostang zasypane lub w przypadku konieczno$ci pozostawienia ich na dtuzszy
okres zostang zabezpieczone siatka przed dostgpem osob trzecich i zwierzat.

Wobec powyzszego nie przewiduje si¢ aby realizacja inwestycji miata negatywny wplyw na
bioroznorodnos¢ terenu zainwestowania jak i obszarow sgsiednich, w tym na siedliska gatunkoéw
chronionych roslin i zwierzat.

11.0chrona klimatu na etapie budowy i eksploatacji.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w skali przedstawionej w niniejszej KIP nie bedzie
wptywac negatywnie na klimat. To tryb i1 sposob zycia ludzi w nich mieszkajacych bedzie miat
znacznie na postgpujace zmiany klimatyczne.

Adaptacja do zmian klimatu odbywac¢ si¢ bedzie si¢ poprzez wdrozenie 1 wprowadzenie
odpowiednich dzialan ujetych w tabeli ponize;j.

Rodzaj zmian klimatu

Rozwiazania w zakresie przystosowania przedsiewziecia do zmian klimatu

Upaly

Do realizacji przedsiewzigcia stosowane bedg materiaty budowlane odporne na
dzialanie wysokich temperatur.

Susze Eksploatacja przedsigwzigcia nie wymaga ponadprzeci¢tnych norm zuzycia
wody. Projektowane przedsiewziecie jest obojetne na zjawiska suszy.
Pozary Do realizacji przedsiewziecia stosowane bedg materiaty trudno palne. Zabudowa

mieszkaniowa posiada¢ bedzie instalacje odgromowa, czujniki dymu i czadu.
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Intensywne opady,
wylewy rzek i powodzie

Inwestycja zlokalizowana jest z dala od zbiornikow i cieckow wodnych. Wody
opadowe 1 roztopowe odprowadzane bedg samoistnie w grunt na terenie
nalezacym do wiasciciela. Budynki nie beda podpiwniczone.

Burze i wiatry

Glownym dziataniem adaptacyjnym jest usytuowanie przedsiewzigcia poza
kompleksami lesnymi, stanowigcymi zagrozenie powalenia si¢ drzew na
projektowane zabudowania. Budynki beda budowane na solidnych
fundamentach w technologii tradycyjnej, ich zywotno$¢ okres$la si¢ na okoto 60-
80 lat. Beda odporne na dziatanie wiatru. Brak potrzeby stosowania
dodatkowych rozwiazan adaptacyjnych.

Osuwiska

Brak wrazliwo$ci przedsigwzigcia na osuwiska. Uksztalttowanie terenu
inwestycji: teren ptaski, brak ruchow masowych ziemi, osuwisk. Brak potrzeby
stosowania rozwigzan adaptacyjnych.

Podnoszacy sie poziom
morz

Brak wrazliwos$ci przedsigwzigcia na podnoszacy sie poziom wod ze wzgledu
na lokalizacje przedsiewzigcia w duzej odleglosci od wdd morskich.
Brak potrzeby stosowania rozwigzan adaptacyjnych.

Fale chtodu i $niegu

Dziatania adaptacyjne przedsiewzigcia dla fal chlodu i $niegu polegaja na:
doborze materiatow budowlanych odpornych na niskie temperatury
i zapewnienie odpornosci projektu na nawarstwianie si¢ $niegu. Brak potrzeby
stosowania dodatkowych rozwigzan adaptacyjnych.

Zamarzanie i
odmarzanie

Uodpornienie przedsigwzigcia na zamarzanie i odmarzanie zostanie osiggnigte
poprzez dobdr odpowiednich materiatéw budowlanych oraz nadzér nad

adaptacyjnych.

12.0bszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody oraz korytarze ekologiczne, znajdujace si¢
w zasiegu znaczacego oddzialywania przedsi¢wziecia.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza” wymienionego w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336, ze zm.).

Obszar utworzony zostal na podstawie aktu prawnego: rozporzadzenia nr 68 Wojewody
Kaliskiego z dnia 20 grudnia 1991 r. w sprawie ustalenia obszaru krajobrazu chronionego
"Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza" na terenie wojewddztwa kaliskiego i1 zasad
korzystania z tego obszaru (Dz. Urz. z 1992 r. Nr 17, poz. 161).

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Swedrni kolo Kalisza stanowi wydzielong
jednostke przestrzenng cechujacg si¢ istotnymi wartosciami przyrodniczymi, majacg aktualne 1
potencjalne znaczenie dla regulacji warunkow S$rodowiska 1 zabezpieczenia mozliwosci
realizacji funkcji rekreacyjnej. Obszar charakteryzuje si¢ wyjatkowym w skali regionu,
naturalnym krajobrazem dolinnym z jego specyficznymi elementami: tgkami zalewowymi,
olsami, tegami nadrzecznymi 1 meandrami, wysokimi i1 stromymi zboczami. Cechuje go
zrdznicowanie zbiorowisk roslinnych. Z powodu naturalnej i szerokiej zmiennosci siedlisk oraz
roznych form antropogenicznych oddzialywan i1 przeksztalcen wystepuja tu m.in.: lasy
gradowe, acidofilne dabrowy, $wietliste dabrowy, zbiorowiska kserotermofilne. Bogactwo
Swiata ro$lin wyroznia si¢ liczbg 714 gatunkow, z ktérych 19 to gatunki chronione, a takze
duzym zroéznicowaniem (od gatunkow torfowiskowych i bagiennych do kserotermicznych).
Interesujacy jest tez sktad gatunkowy fauny, wystepuje tu znaczna liczba gatunkow ptakow
wodno-blotnych zagrozonych wyginieciem (perkoz, cyranka, czajka, kszyk, blotniak stawowy,
wodniak). Wartosci historyczno-kulturowe Obszaru to: - duza koncentracja stanowisk
archeologicznych wzdhiz doliny Swedrni i Zabianki (ochronna strefa konserwatorska), -
historyczne formy budownictwa i obiekty rezydencjonalne (dwory, patace), sakralne (koscioty,
kaplice), budownictwo mieszkalne (chaty, zagrody), i produkcyjne (budynki folwarczne, mtyny
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wodne, wiatraki, cegielnie), - historyczne uklady osadnicze wsi np. kolonie o charakterze
rzedoéwek liniowych.
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Ryc. 16: Usytuowanie inwestycji wzgledem obszarow chronionych (zrodlo: www.geoserwis.gov.pl).

Nastepnymi w kolejnosci formami ochrony przyrody najblizej zlokalizowanymi jest Natura
2000 ,,Dolina Swedrni” specjalny obszar ochrony siedlisk, oddalony w kierunku potudniowym
i potudniowo-wschodnim o okoto 333 m.

Przez teren planowanego przedsigwzigcia nie przebiega zaden korytarz ekologiczny —
najblizszy znajduje si¢ w odlegtosci ok. 150 m w kierunku potudniowo wschodnim — jest to
korytarz o nazwie ,,Kalisz”
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Ryc. 17: Usytuowanie inwestycji na tle mnajblizszych korytarzy ekologicznych (zrédlo:
www.mapa.korytarze.pl).
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Podsumowujac, inwestycja nie jest zlokalizowana na:

— obszarach wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow
roslin 1 zwierzat oraz ich siedlisk, a takze siedlisk przyrodniczych objetych ochrona,
w tym obszarach sieci Natura 2000;

— obszarach wybrzezy i srodowiska morskiego;

— obszarach gorskich lub kompleksow lesnych;

— obszarach objetych ochrong uje¢ wod i1 obszarach ochrony zbiornikow wod
srédladowych;

— obszarach o duzej gestosci zaludnienia;

— obszarach ochrony uzdrowiskowej;

— korytarzach ekologicznych;

— lakach zalewowych, legach nadrzecznych, terenach meandrow, obszarach
0 wysokich i stromych zboczach, ktéore sa chronione na obszarze chronionego
krajobrazu Doliny rzeki Swedrni w okolicach Kalisz;

— w lasach gradowych, dabrowach, na zbiorowiskach kserotermofilnych
podlegajacych ochronie w Dolinie rzeki Swedrni w okolicach Kalisz;

— obszarach wodno-blotnistych, torfowiskach i bagnach;

— terenach o zroznicowanych zbiorowiskach roslinnych;

— obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe Ilub
archeologiczne mieszczacych si¢ w Doliny rzeki Swedrni w okolicach Kalisz;

13.Wplyw inwestycji na tereny chronione i korytarze ekologiczne.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza” wymienionego w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336, ze zm.).

Obszar utworzony zostal na podstawie aktu prawnego: rozporzadzenia nr 68 Wojewody
Kaliskiego z dnia 20 grudnia 1991 r. w sprawie ustalenia obszaru krajobrazu chronionego
"Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza" na terenie wojewddztwa kaliskiego i1 zasad
korzystania z tego obszaru (Dz. Urz. z 1992 r. Nr 17, poz. 161).

Powyzszy akt prawny nie ustala zakazow obowigzujacy na terenie obszaru chronionego
krajobrazu ,,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza”. Jednakze najwieksze zagrozenie dla
chronionych tu waloréw przyrodniczych jest $cisle zwigzane z oddziatywaniem na wody.
Nalezy zapobiega¢ lub jesli to niemozliwe ogranicza¢ obnizanieé poziomu wod gruntowych.
Zmiana stosunkow wodnych moze prowadzi¢ do osuszania gruntéw i zanikania lokalnej
bioréznorodnosci.

Realizacja planowanego przedsiewzi¢cia nie wplynie na obnizenie poziomu wod gruntowych,
ze wzgledu na:

e lokalizacje - na terenie przedsiewziecia jak i w buforze nie przebiegaja zadne cieki/rowy
melioracyjne, nie ma tam zbiornikOw wodnych, terendw wodno-btotnych. Rzeka
Swedrnia znajduje si¢ w odleglosci ok. 1,5 km od przedsigwzigcia. Teren
zainwestowania jest ptaski, stanowi pole uprawne.

e technologie — budynki nie beda podpiwniczone, fundamenty bgda zalewane na
glebokosci ok. 0,8 m p.p.t. Rzgdna terenu inwestycji wedlug numerycznego modelu
terenu wynosi ok. 134 m n.p.m. Zgodnie z mapg hydrogeologiczng Polski 1:50 000,
glowny uzytkowy poziom wodono$ny znajduje si¢ na wysokosci 112 m n.p.m.
Gleboko$¢ do pierwszego poziomu wodonosnego wynosi natomiast < 5m. Gleba
stanowi grunt rodzimy i zbudowana jest z pospotki gliniastej, piaskow réznoziarnistych
oraz gliny. Wszelkie wykonywane wykopy po ulozeniu rur/okablowania czy zalaniu
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fundamentoéw zostang natomiast zasypane. Wobec powyzszego w wyniku realizacji
inwestycji nie dojdzie do przerwania cigglosci gldwnego uzytkowego poziomu
wodonos$nego.

e zagospodarowanie wod opadowo-roztopowych — deszczoéwka nie bedzie odprowadzana
do kanalizacji $ciekowej czy burzowej, wnika¢ bedzie w grunt na terenie nalezagcym do
wlasciciela zasilajac wody podziemne;

e zagospodarowanie $ciekow socjalno-bytowych — §cieki odprowadzane beda do gminnej
kanalizacji Sciekowe;.

W ramach realizacji przedsigwzi¢cia nie dojdzie do zmiany stosunkdéw wodnych prowadzacych
do osuszania gruntow i zanikania lokalnej bior6znorodnosci w rejonie zainwestowania.

Podsumowujac, inwestycja nie jest zlokalizowana na:

— lgkach zalewowych, fegach nadrzecznych, terenach meandrow, obszarach o wysokich i
stromych zboczach, ktore sg chronione na obszarze chronionego krajobrazu Doliny
rzeki Swedrni w okolicach Kalisz;

— w lasach gradowych, dabrowach, na zbiorowiskach kserotermofilnych podlegajacych
ochronie w Dolinie rzeki Swedrni w okolicach Kalisz;

— obszarach wodno-btotnistych, torfowiskach i bagnach;

— terenach o zréznicowanych zbiorowiskach roslinnych;

— obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne
mieszczacych si¢ w Doliny rzeki Swedrni w okolicach Kalisz;

Na dziatkach 29/16 1 29/14 Beznatka jak 1 w najblizszym otoczeniu zainwestowania nie
wystepuja siedliska przyrodnicze lub gatunki roslin majgce znaczenie dla Wspdlnoty, tj.
wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszar
Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).

Na terenie przedsigwzigcia nie stwierdzono obecnos$ci chronionych, rzadkich lub zagrozonych
wyginigciem gatunkdéw zwierzat, w tym ptakow i1 plazow.

Wobec powyzszego, planowana inwestycja nie stoi w sprzecznosci z celami ochrony obszaru
chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza”.

Przez teren planowanego przedsigwzigcia nie przebiega zaden korytarz ekologiczny —
najblizszy znajduje si¢ w odlegtosci ok. 150 m w kierunku potudniowo wschodnim — jest to
korytarz o nazwie ,,Kalisz” Wobec tego nie przewiduje si¢ aby inwestycja miala negatywny
wplyw na droznos¢ i funkcjonalno$¢ korytarzy ekologicznych.

14.Przedsiewzie¢cia realizowane i zrealizowane, znajdujace si¢ na terenie,
na ktorym planuje si¢ realizacj¢ przedsi¢wzigcia, oraz w obszarze
oddzialywania przedsi¢wzie¢cia lub ktorych oddzialywania mieszcza si¢
w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia — w zakresie,
w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania
oddzialywan z planowanym przedsi¢ewzi¢eciem.

Teren przedsiewzigcia stanowit kiedys jedna dziatke geodezyjng uzytkowang rolniczo jako pole
uprawne, co przedstawia rycina nr 2 z otoczeniem inwestycji. Pole to zostalo nastepnie
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podzielone na dziatki budowlane i stopniowo jest sprzedawane pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

Jak wynika z dostepnych danych uzyskanych z BIP Urzedu Gminy Cekéw-Kolonia dla dzialek
znajdujacym si¢ w sasiedztwie inwestycji (tj. dziatki nr 28/21, 29/20, obr¢b Beznatka),
prowadzone sg uzgodnienia administracyjne w zakresie budowy 14 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych. Natomiast na dzialce nr 29/19 wszczgte zostato
postepowanie o wydanie warunkéw zabudowy dla 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Zmiana przeznaczenia wspomnianego terenu rolnego na dzialki budowlane o lacznej
powierzchni  przekraczajacej 0,5 ha powoduje konieczno$¢ uzyskania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla poszczego6lnych nieruchomosci. Ww. zabudowa
mieszkaniowa stanowi przypadek kumulacji oddzialywan powigzanych ze sobg
technologicznie, ktére po dodaniu do siebie powoduja przekroczenie progu okre§lonego
W rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. 2019, poz. 1839 ze zm.).

Oddzialywanie niniejszej inwestycji mieSci si¢ w granicach nieruchomos$ci objgtych
wnioskiem.

15. Mozliwe transgraniczne oddzialywaniu na Srodowiska.

Przedmiotowa zabudowa jednorodzinna ma charakter lokalny, zaprojektowana jest na terenie
woj. wielkopolskiego, w powiecie kaliskim, w gminie Cekow-Kolonia. W opisywanym
przypadku nie wystepuje transgraniczne oddziatywanie na §rodowisko.

16. Ryzyko wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej
I budowlanej.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska powazng awaria jest

zdarzenie, w szczegolnosci emisja, pozar tub eksplozja, powstale w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych wystgpuje jedna lub wigcej
niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia,
zdrowia ludzi lub srodowiska, lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem (art. 3, pkt. 23).

Bioragc pod uwage skale, rodzaj i lokalizacj¢ przedsiewzigcia, a ponadto uzywane materiaty,
stosowane technologie, realizacja inwestycji nie bedzie wigzata si¢ z wystapieniem powaznych
awarii lub katastrofy naturalnej czy budowlanej. Przedsi¢wziecie nie nalezy do zakladéw
0 duzym lub zwi¢kszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;j.

17. Przewidywane ilosci i rodzaje wytwarzanych odpadow oraz ich
wplywie na srodowisko.

Przewidywane ilosci 1 rodzaje wytwarzanych odpadow na kazdym etapie funkcjonowania
przedsiewzigcia zostaly opisane szczegotowo w rozdziale 8.1 Gospodarka odpadami. Ponizej
przedstawia si¢ etap eksploatacji.

W fazie eksploatacji powstawac¢ bedg odpady komunalne zmieszane i1 segregowane.

Odpady komunalne gromadzone beda w wyznaczonym miejscu w sposob selektywny,
oddzielnie papier, szklo, tworzywa sztuczne, biomasa 1 pozostate odpady zmieszane.
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Magazynowane beda w osobnych pojemnikach/workach/kubtach a nast¢pnie przekazane firmie
specjalizujacej si¢ w ich odpowiednim zagospodarowaniu w ramach systemu gminnego.

Zgodnie z danymi GUS za 2022 r. ilos¢ odpadéw komunalnych przypadajaca na 1 mieszkanca
w skali roku wynosi 355 kg. W tym 60% wszystkich $mieci stanowig odpady zmieszane,
natomiast 40% to odpady zebrane selektywnie do odpowiednio oznaczonych pojemnikéw lub
workow.

Przedsigwzigcie obejmuje budowe maksymalnie 6 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Beda to:

e 4 budynki w zabudowie blizniaczej na dziatce 29/16;

e 1 lub 2 budynki na dziatce 29/14.
Zaktad si¢ 4 mieszkancow na jeden budynek mieszkalny, co daje tacznie max. 24 mieszkancow
(4 osoby x 6 budynkow).

Ponizej przedstawiono szacunkowe ilosci odpadow wytworzonych przez wszystkich
mieszkancoOw niniejszej zabudowy mieszkaniowej w skali roku. Wyliczenia oparto na danych

GUS,

Ochrona

srodowiska

2023,

https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/srodowisko-
energia/srodowisko/ochrona-srodowiska-2023,1,24.html

Lp.

Kod
odpadu

Rodzaj

Ilos¢

Miejsce magazynowania i sposob
zagospodarowania

200301

Zmieszane odpady
komunalne

5112 kg

Magazynowane w zamknigtych, szczelnych
kubtach/pojemnikach, w wyznaczonym miejscu na
terenie nieruchomosci nalezacej do wiasciciela.
Przekazane do odzysku lub w ostatecznosci do
unieszkodliwiania firmie posiadajacej odpowiednie
zezwolenie na ich zagospodarowanie.

200108

Odpady kuchenne ulegajace
biodegradaciji

1224 kg

Magazynowane w sposéb selektywny w workach
foliowych/pojemnikach/kubtach w wyznaczonym
miejscu na terenie nieruchomosci nalezacej do
wilasciciela. Przekazane do odzysku firmie
posiadajacej odpowiednie zezwolenie na ich
zagospodarowanie.

10.

200102

Szklto

504 kg

Magazynowane w sposéb selektywny w workach
foliowych w wyznaczonym miejscu na terenie
nieruchomosci nalezacej do wlasciciela. Przekazane
do odzysku firmie posiadajacej odpowiednie
zezwolenie na ich zagospodarowanie

11.

20 03 07

Odpady wielkogabarytowe

408 kg

Magazynowane stosach w wyznaczonym miejscu na
terenie nieruchomosci nalezacej do wlasciciela.
Przekazane do odzysku lub ostatecznie do
unieszkodliwiania firmie posiadajacej odpowiednie
zezwolenie na ich zagospodarowanie.

12.

200101

Papier i tektura

360 kg

Magazynowane w sposéb selektywny w workach
foliowych w wyznaczonym miejscu na terenie
nieruchomosci nalezacej do wlasciciela. Przekazane
do odzysku firmie posiadajacej odpowiednie
zezwolenie na ich zagospodarowanie.

13.

2001 39

Tworzywa sztuczne

336 kg

Magazynowane w sposob selektywny w workach
foliowych w wyznaczonym miejscu na terenie
nieruchomosci nalezacej do wlasciciela. Przekazane
do odzysku firmie posiadajacej odpowiednie
zezwolenie na ich zagospodarowanie.

14.

200199

Inne niewymienione frakcje
odpadéw komunalnych
zbierane w sposob
selektywny

576 kg

Magazynowane w sposéb selektywny w workach
foliowych/pojemnikach/kubtach w wyznaczonym
miejscu na terenie nieruchomosci nalezgcej do
wia$ciciela. Przekazane do odzysku firmie
posiadajacej odpowiednie zezwolenie na ich
zagospodarowanie.
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18. Prace rozbiorkowe dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko — z uwzglednieniem dostepnych wynikow
innych ocen wplywu na Srodowisko, przeprowadzonych na podstawie
odrebnych przepisow.

Do realizacji zabudowy mieszkaniowej w omawianej lokalizacji nie sa3 wymagane prace
rozbidrkowej dotyczace przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Teren,
na ktorym planowana jest przedmiotowa inwestycja stanowi grunt orny — pole uprawne.
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