UCHWALA NR XI /62 /2019
RADY GMINY CEKOW-KOLONIA
Zz dnia 26 czerwca 2019 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cekow-Kolonia dla terenéw w obrebach: Prazuchy Stare, Plewnia Nowa,
Gostynie Szadykierz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 t.j.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 j.t. ze zm.)
Rada Gminy Cekéw-Kolonia uchwala, co nastgpuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekow-
Kolonia dla terendéw w obrgbach: Prazuchy Stare, Plewnia Nowa, Gostynie Szadykierz,
zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cekow-Kolonia,
zatwierdzonej uchwata Nr LVII/287/2018 Rady Gminy Cekow - Kolonia z dnia 28 marca
2018 r.

2. Plan obejmuje ustalenia zamieszczone w teks$cie uchwaly oraz w czesci graficznej
planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunki planu zatytulowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cekow-Kolonia dla teren6w w obrgbach: Prazuchy Stare, Plewnia Nowa, Gostynie
Szadykierz” opracowane w skali 1: 2000, na ktorych okre$lone zostaly granice obszarow
objetych opracowaniem planu, stanowigce zatgczniki nr 1 — 5 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zatgcznik nr 6 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 7
do uchwaty.

§2. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu.

§3. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) R —tereny rolnicze,
2) ZL —lasy,
3) KDW - tereny drog wewnetrznych,
4) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig¢
dopuszczenie wydzielenia dziatek pod lokalizacjg, urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb.



§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1. Zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien S$rodpolnych oraz realizacje
nasadzen nowych zadrzewien i zakrzewien z uwzglednieniem gatunkéw rodzimych.

2. W zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie i segregacj¢ odpadow w miejscach ich
powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy i z przepisami odrebnymi.

3. Zbedne masy ziemne powstajace W czasie realizacji inwestycji nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odregbnymi.

§6. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych zasad ksztaltowania krajobrazu.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej: Na obszarze planu  wystepuja
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne w miejscowosci Prazuchy Stare na obszarze
AZP 63-41, st. 9; oraz w miejscowosci Plewnia Nowa na obszarze AZP 40, st. 74, 43 i AZP
63-41, st.13 uwzglednione w wykazie stanowisk do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych ustala si¢ ochrong
konserwatorskg zgodnie z przepisami odrgbnymi w szczegdlnosci Ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

§8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

§9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

terenu:

1. Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R,

5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R ustala si¢:
1) podziaty nieruchomosci nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow oraz budowli z zastrzezeniem § 9 ust. 1, pkt 2,
lit. b,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi
zwigzanych, urzadzen wodnych 1 obiektow hydrotechnicznych w tym urzadzen
melioracyjnych, pod warunkiem zachowania przepisow o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych,

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

2. Dla terenu lasOw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala si¢:

1) podzialy nieruchomosci realizowaé nalezy zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie
podziatu gruntéw rolnych 1 lesnych,

2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow,

3) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

3. Dla terenow drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4AKDW, 5KDW ustala sig:
1) dopuszcza si¢ podziaty terenu zwigzane z wydzieleniem planowanych drog,
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:



a) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przestrzen drog moze shuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenow wod powierzchniowych srédladowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS;
1) podzialy nieruchomosci realizowa¢ nalezy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — kladki dla pieszych, przejazdy, przepusty
I urzadzenia wodne zabezpieczajace brzegi wod,
C) nalezy zabezpieczy¢ wody przed niekontrolowanym naptywem zanieczyszczonych
wod z terenoéw sasiednich,
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§10. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym
terenow gorniczych, atakze obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§11. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania
I podziatu nieruchomosci.

§12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1. Obowigzek zapewnienia wilasciwych warunkoéw ochrony przeciwpozarowej oOraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nakaz zachowania pasa lgcznosci radiowo-telewizyjnej relacji SLR Dziadowice —
SLR Kalisz — Chetmce, wolnego od zagospodarowania obiektami wyzszymi niz 40,0 m n.p.t,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Projektowane na terenie objetym planem budowle o wysokosci roéwnej 1 wigkszej niz
50,0 m n.p.t. stanowigce przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nalezy
kazdorazowo uzgodni¢ z wtasciwym organem lotniczym.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1. Obstuga komunikacyjna terenow objetych planem odbywac si¢ bedzie z przyleglych
drog publicznych, drog wewngtrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem
opracowania planu stosownie do przepiséw odrgbnych.

2. Nowoprojektowane obiekty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ na terenach do tego przeznaczonych lub na terenie drog, a w uzasadnionych
przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszczenie  lokalizacji  sieci  wodociggowej,  kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j.

4. Dopuszczenie przebudowy sieci uzbrojenia technicznego.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na wiasnej dzialce bez naruszenia interesu 0sob trzecich.

6. W zakresie sieci systemu melioracji wodnej:



1) ustala si¢ zachowanie istniejagcego systemu melioracji wodnej, a w przypadku
konieczno$ci jego naruszenia lub powstania Kolizji z planowanymi inwestycjami, nalezy
zastosowac rozwigzania zastepcze zZ uwzglednieniem przepisOw odrgbnych,

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych elementéw systemow melioracji wodnej, w zaleznoS$ci
od potrzeb, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§14. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie sposobow 1 terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1%.

§16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cekow — Kolonia.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XI /62 /2019
RADY GMINY CEKOW-KOLONIA
z dnia 26 czerwca 2019 .

Wojt Gminy Cekoéw-Kolonia przystapit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekow-Kolonia dla terenow w obrebach: Prazuchy
Stare, Plewnia Nowa, Gostynie Szadykierz na podstawie uchwaty Rady Gminy Cekow-
Kolonia Nr XVI1/311/2018 z dnia 4 lipca2018r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekow-Kolonia dla terenow
W obrebach: Prazuchy Stare, Plewnia Nowa, Gostynie Szadykierz. Obszar ten nie jest objety
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania  przestrzennego. Decyzja
0 przystgpieniu do prac nad w/w planem zwigzana byla z potrzebg ochrony gruntow rolnych
I leSnych. Niniejsza uchwala wpisuje si¢ w kompetencje wladztwa planistycznego gminy
| jest przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenig gminy.

Stosownie do art.17 wustawy =z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 j.t ze zm.) ogloszono
w prasie i przez obwieszczenie 0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu,
okreslajac forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskow do planu, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na pismie
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. W procedurze sporzadzenia planu
uwzgledniono wszystkie zgromadzone wnioski instytucji, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po zebraniu wnioskow od instytucji i organéw do tego upowaznionych, przystapiono do ich
rozpatrzenia oraz analiz i prac studialnych, ktére poprzedzily opracowanie ostatecznej
koncepcji planu.

Wykonane koncepcje przedstawialy sposoby zagospodarowania terenu,
uwzgledniajace aspekty srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne dotyczace
terenu objetego opracowaniem planu. Koncepcje sporzadzane byly zgodnie z zasada
zrObwnowazonego rozwoju rozumiang jako ,,rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym
w celu rownowazenia szans dostgpu do srodowiska poszczegdlnych spoteczenstw lub ich
obywateli — zaréwno wspotczesnego jak i przysztych pokolen — nastgpuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwaltosci podstawowych procesOw przyrodniczych”.
Celem polityki przestrzennej gminnej, realizowanej za pomoca planu miejscowego, jest
osiggnigcie zrownowazonego, zharmonizowanego ze $rodowiskiem naturalnym rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy Cekow-Kolonia, ktory umozliwi osiggnigecie wysokiej
jakosci zycia spotecznosci lokalnej poprzez optymalne wykorzystanie uwarunkowan
przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych gminy. Ze wzgledu na zadania wlasne
gminy, do ktorych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢
wszystkie interesy, jakie wystepuja w tej sprawie, tj. gminy, wlascicieli gruntow oraz
dobra spotecznego. W celu ochrony wartosciowych terené6w rolnych 1 lesnych
wchodzacych w sktad istniejacego ciggu ekologicznego o znaczeniu regionalnym oraz
planowanego do realizacji ciggu ekologicznego o znaczeniu lokalnym, ustalono na catym
terenie objetym planem zakaz zabudowy. Uwzglednione zostaly wymagania tadu
przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig jak i walory §rodowiskowe
tej przestrzeni.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony na podstawie niniejszej
uchwaty obejmuje wybrane obszary o lacznej powierzchni ok. 147 ha zlokalizowane
w obrebach: Prazuchy Stare, Plewnia Nowa, Gostynie Szadykierz. Obszar ten
W obowigzujacym studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Cekow — Kolonia przewidziany jest pod rozwdj laséw, upraw rolnych, gk i pastwisk.

Dla terendw objetych planem wskazano sposoby podziatéw gruntow oraz ustalono zakaz
zabudowy w celu ochrony warto$ci przyrodniczych gminy.

Nie ustalono zasad scalania i podziatow, poniewaz obszar planu obejmuje grunty rolne i lesne
ktorych ta procedura nie dotyczy.

Na terenie objetym niniejszym oOpracowaniem, w celu ochrony gruntdw rolnych
i leSnych, nie przewidziano, innych niz obecny, sposobow wykorzystania terenu. Wskazano
tereny rolnicze oznaczone symbolem R, tereny lasow oznaczone symbolem ZL, tereny wod
powierzchniowych $rodladowych oznaczone symbolem WS oraz tereny istniejgcych drog
wewnetrznych (KDW) bedacych w posiadaniu Gminy Cekéw-Kolonia. Ze wzgledu na
ustalony na terenie objetym planem zakaz zabudowy, nie ustalono parametrow jej
ksztattowania.

Uklad komunikacyjny realizowany bedzie w oparciu o przylegle do terenéw objetych
planem drogi publiczne, drogi wewnetrzne zlokalizowane w obszarze lub poza obszarem
opracowania planu oraz doj$cia i dojazdy stosownie do przepisOw odrebnych.

Wymagania ochrony $rodowiska zachowano poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy oraz
zachowanie dotychczasowego, nie zmienionego ustaleniami planu, wykorzystania terenu.

W granicach obszaru objgtego planem nie wystepujg obiekty zabytkowe jednak
wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne w miejscowosci Prazuchy Stare na
obszarze AZP 63-41, st. 9; oraz w miejscowosci Plewnia Nowa na obszarze AZP 40, st. 74,
43 i AZP 63-41, st.13 uwzglednione w wykazie stanowisk do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow archeologicznych oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktorych ustala sig
ochrong konserwatorska zgodnie z przepisami odrebnymi w szczeg6lnosci Ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Potrzeby obronno$ci panstwa — zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego Sztabu
Wojskowego uwzgledniono nakazujgc uzgadnianie lokalizacji projektowanych budowli
0 wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50,0 m n.p.t. stanowigcych przeszkody lotnicze.

W projekcie planu uwzgledniono przebieg istniejgcych sieci uzbrojenia terenu.

Uchwata XVIII/83/2015 Rady Gminy Cekow-Kolonia z dnia 16 grudnia 2015r.
W sprawie stwierdzenia aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cekow-Kolonia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wskazuja, ze tereny procedowanego planu nie sa objete ustaleniami zadnego
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cekow-Kolonia dla terenéw w obrgbach: Prazuchy Stare, Plewnia Nowa, Gostynie
Szadykierz przeznaczenie terenu nie ulegnie zmianie. Przewiduje sie, ze warto$¢ terenu
powinna pozosta¢ na niezmiennym poziomie. W przypadku zbycia terenu w ciggu pieciu lat
od dnia w ktorym plan miejscowy stal si¢ obowigzujacy, nie zaistnieje wigc mozliwosé
pobrania oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. Jednoczesnie nie wystapig koszty
zwigzane z budowa infrastruktury technicznej, w tym drogowej. Jak rodwniez nie bedzie
konieczno$¢ wykupu gruntow na cele publiczne.



Projekt planu przekazany zostat do opiniowania i uzgadniania stosownie do art. 17 pkt
6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 j.t. ze zm.) oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081). Whniesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi
zostaty rozpatrzone i w miar¢ mozliwosci uwzglednione w projekcie planu.
Projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu (w okre§lonym terminie: od 19.04.2019 r. do 23.05.2019 r.). W trakcie wyltozenia
w dniu 20.05.2019 r., przeprowadzona zostata publiczna dyskusja nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami. W terminie przewidzianym na zbieranie uwag, wynikajacym z art. 17 pkt 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. do dnia 07.06.2019 r. wniesiono
pie¢ uwag do projektu przedmiotowego planu. Wszystkie uwagi dotyczyly wniosku o korekte
polityki planistycznej gminy polegajaca na nieograniczaniu prowadzenia dziatalnosci
rolniczej polegajacej na hodowli i chowie zwierzat na etapie procedowania studium
I miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwagi zostaly rozpatrzone zgodnie z art. 17 pkt12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 j.t. ze zm.).
Wojt Gminy Cekoéw-Kolonia rozstrzygnat o nie uwzglednieniu wszystkich ztozonych pigciu
uwag.

Celem polityki przestrzennej gminnej, realizowanej za pomocg studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz planu miejscowego, jest
osiggnigcie zrownowazonego, zharmonizowanego ze S$rodowiskiem naturalnym rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy Cekow-Kolonia, ktory umozliwi osiagnigcie wysokiej
jakosci zycia spolecznosci lokalnej poprzez optymalne wykorzystanie uwarunkowan
przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych gminy.

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cekow-Kolonia, bedace przestankg do ustalenia przeznaczenia terendw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, na omawianych terenach przewiduja funkcj¢ R- tereny
upraw rolnych, £ — tereny I3k i1 pastwisk oraz ZI — lasy. Powyzsze ustalenia studium majg na
celu, przede wszystkim, ochron¢ gruntow rolnych 1 lesnych, a dopuszczenie ewentualnej
zabudowy zagrodowej nalezy traktowa¢ jako wyjatek realizowany, przede wszystkich,
W sgsiedztwie istniejgcej zabudowy oraz przy istniejagcych ciggach komunikacyjnych.
Wytyczne studium polegajace na ksztaltowaniu terenéw zabudowanych w gminie w ramach
zwartych jednostek osadniczych wynikaja zar6wno z wymogow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i ze wzgledow ekonomicznych (zwarta zabudowa
ograniczy do minimum konieczno$¢ realizacji nowych drég i sieci infrastrukturalnych, co
nalezy do zadan wlasnych gminy). W studium wskazano ogdlne zasady ochrony cech
kulturowych krajobrazu gminy, ktére powinny dotyczy¢ m. in.

- utrzymania rolniczego uzytkowania otwartego krajobrazu rolniczego;

- zachowania zwartego charakteru zabudowy i przeciwdziataniu jej rozpraszaniu poprzez
»dogeszczanie” istniejgcych struktur jednostek osadniczych;

- utrzymania regionalno — historycznej skali i struktury jednostek osadniczych;

- wylaczenia z zainwestowania terendow o wysokich wartosciach przyrodniczych
i krajobrazowych;

- przeciwdzialanie chaotycznej i bezplanowej parcelacji terenu.

Ponadto obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
zawiera ograniczenie dotyczgce terenu calej gminy Cekow-Kolonia o brzmieniu ,,zakazuje si¢



lokalizacji obiektéw budowlanych na cele chowu lub hodowli zwierzat o obsadzie wigckszej
niz 210 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP) przypadajacych na jedno
gospodarstwo rolne”.

Powyzsze ustalenia studium sa konsekwencja wczesniejszych uwag i wnioskéw podpisanych
przez ponad 600 mieszkancow gminy Cekow-Kolonia ztozonych w sprawie przystapienia do
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla budowy ferm drobiu wraz
Z infrastrukturg towarzyszacg. Gmina w celu rozstrzygnigcia zaistniatego konfliktu
0 charakterze srodowiskowym, przestrzennym i spotecznym zdecydowata o przystapieniu do
sporzadzenia nowego studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie procedury sporzadzania studium wniesiono kolejnych 15 uwag wnioskujacych
0 ograniczenie maksymalnej skali hodowli zwierzat do 210 DJP. W/w uwagi zostaty
uwzglednione przez Rad¢ Gminy Cekow-Kolonia.

Kolejnym etapem procesu planistycznego byto przystgpienie do sporzgdzenia
niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu
ustalono przewazajace przeznaczenie terenu jako grunty rolne oraz lasy z jednoczesnym
uwzglednieniem ustalen studium dla poszczegdlnych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego R- tereny upraw rolnych, L — tereny tak i pastwisk oraz ZI — lasy.

Tereny objete opracowaniem niniejszego planu miejscowego W przewazajacej czesci
zlokalizowane s3 w znacznym oddaleniu od drég publicznych lub w glebi istniejacych
nieruchomosci rolnych:

— zal. nr 1 do uchwaly uchwalajacej — obre¢b Prazuchy Stare — teren zlokalizowany
w glebi zwartego obszaru rolnego, stanowi takze fragment korytarza ekologicznego
0 znaczeniu regionalnym zgodnie ze wskazaniami Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska (Zrédto: http://www.gdos.gov.pl/dane-i-metadane),

— zal. nr 2 — obr¢b Prazuchy Stare — obejmuje obszar zlokalizowany w sasiedztwie
istniejacej fermy hodowlanej, a jednoczesnie w bliskiej odleglosci od istniejacych
| planowanych terenow zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Obszar wskazany na
zal. nr 2 stanowi bufor zabezpieczajacy miedzy tymi terenami, ktory pozwoli na
ograniczenie ewentualnych konfliktéw wynikajacych z bliskiego sasiedztwa funkcji
hodowli zwierzecej 1 terendw mieszkaniowych. Stanowi takze fragment korytarza
ekologicznego o znaczeniu regionalnym zgodnie ze wskazaniami Generalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska (Zrédlo: http://www.gdos.gov.pl/dane-i-metadane),

— zal. nr 3 — obrgb Plewnia Nowa — teren zlokalizowany w glebi zwartego obszaru
rolnego, stanowi takze fragment korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym
wyznaczonego wzdtluz rzeki Zabianki, zgodnie ze wskazaniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cekow-Kolonia,

— zal. nr 4 — obreb Plewnia Nowa — obejmuje obszar zlokalizowany w sasiedztwie
istniejgcych terenow zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej, stanowi takze fragment
korytarza ekologicznego 0 znaczeniu regionalnym zgodnie ze wskazaniami
Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (Zrédlo: hitp://www.gdos.gov.pl/dane-i-
metadane),

— zal nr 5 — obrgb Gostynie Szadykierz — teren zlokalizowany w znacznym oddaleniu
od istniejgcej zabudowy 1 stanowi enklawe terenéw rolnych otoczonych
W przewazajacej czgsci lasami.

Jednoczes$nie, w/w obszary stanowig istotny element ekosystemu rolno-lesnego gminy
Cekoéw-Kolonia.



Zaro6wno na etapie redagowania planu, jak i rozstrzygania uwag rozpatrywano rozne
warianty rozwigzan planistycznych. Przyjeto rozwigzania optymalne, bedace kompromisem
pomiedzy interesem publicznym, a postulatami zainteresowanych.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Cekéw-Kolonia dla terendéw w obrebach: Prazuchy Stare, Plewnia Nowa, Gostynie
Szadykierz, zapewniono udziat spoleczenstwa zgodnie z przepisami ustawy 0 udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081). Na etapie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie zostaly wniesione uwagi i wnioski
w zakresie odpowiadajacym art. 40 w/w ustawy dotyczacych merytorycznej treSci projektu
planu, w tym zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska.

W zwigzku z powyzszym, wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww.
przepisami prawa, projekt uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cekow-Kolonia dla terenéw w obrgbach: Prazuchy Stare, Plewnia
Nowa, Gostynie Szadykierz, zostat skierowany przez Wojta Gminy Cekoéw-Kolonia, do
przedstawienia Radzie Gminy Cekow-Kolonia w celu jego uchwalenia.






