Na

UCHWALA NR LVII/287/2018
RADY GMINY CEKOW - KOLONIA
z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie: uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cekéw - Kolonia,

podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 tekst jednolity ze zm.), art. 12 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 tekst jednolity ze zm.) oraz w zwiazku z podjeciem przez Rade
Gminy Cekow - Kolonia uchwaty nr XVIII/84/2015 z dnia 16 grudnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cekow - Kolonia, Rada Gminy Cekow - Kolonia uchwala co nastepuje:
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§ 4.
§ 5.

. Uchwala sie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Cekéw - Kolonia.

. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:

zalacznik nr 1 - cze$¢ opisowa studium pt. , Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cekéw - Kolonia™;

zatacznik nr 2 - rysunek pt. , Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  gminy  Cekéw - Kolonia  —  uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego” w skali 1:10 000;

zalacznik nr 3 - rysunek pt. , Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Cekéw - Kolonia — kierunki zagospodarowania przestrzennego”
opracowany w skali 1:10 000;

zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
Studium.

Traca moc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Cekéw - Kolonia zatwierdzonego uchwata nr XIII/92/99 Rady
Gminy Cekéw - Kolonia z dnia 17 grudnia 1999 r.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Cekéw - Kolonia.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

DO UCHWALY LVII/287/2018
RADY GMINY CEKOW - KOLONIA
zdnia 28 marca 2018 r.

W sprawie: uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Cekéw - Kolonia.

Uchwata nr XVII1/84/2015 z dnia 16 grudnia 2015 r. Rada Gminy Cekéw - Kolonia uznata za
zasadne przystapienie do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
gminy Cekéw - Kolonia.

Procedura formalno-prawna studium zostata przeprowadzona zgodnie z art. 11 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 tekst jednolity ze zm.).

O przystapieniu do sporzadzania studium ogloszono w lokalnej prasie oraz zawiadomiono

stosowne organy administracji panstwowej, instytucje i jednostki organizacyjne. Zebrane

wnioski uwzgledniono w projekeie studium. Sposréd rozwazanych koncepcji kierunkdw
rozwoju gminy wybrano najbardziej optymalne rozwiazania. W projekcie studium
wyznaczono w szczegolnosei:

- nowe ftereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, uslugowej oraz
zagrodowej 1 produkcyjnej na terenie gminy, uwzgledniajge uwarunkowania przyrodnicze,
kulturowe i spoleczne, zapewniajac rozdzial poszczegélnych funkcji i ograniczajgc
w maksymalny sposob negatywne oddziatywanie i konflikty przestrzenne pomig¢dzy
poszczegdlnymi funkcjami,

- howe obszary rozwoju aktywizacji gospodarczej, ktére koncentruja si¢ przede wszystkim
W bezpodrednim sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 470 w miejscowosciach Cekdw —
Kolonia, Kamien oraz Morawin,

- zasady lokalizacji obiektow budowlanych na cele chowu Iub hodowli poprzez
wprowadzenie ograniczen dla obsady inwentarza liczonej w duzych jednostkach
przeliczeniowych inwentarza (DJP) przypadajacych na jedno gospodarstwo rolne,

- spGjny system powigzan przyrodniczych na terenie gminy Cekéw - Kolonia poprzez
wskazanie terendw tgk i pastwisk, korytarzy ekologicznych i zieleni urzadzonej, a takze
poprzez ograniczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w sgsiedztwie systemu
powigzan przyrodniczych,

- proponowane obszary uzytkéw ekologicznych,

- proponowane strefy ochrony konserwatorskiej oraz obszary obserwacji archeologicznej na
terenach o wysokiej wartosci kulturowej, zabytkowej i archeologiczne;j.

Projekt studium uzyskal wszelkie niezbedne opinie iuzgodnienia organéw 1 instytucji

upowaznionych do opiniowania i uzgadniania projektéw studium. Projekt studium zostal

wytozony do publicznego wgladu w dniach 25.09.2017 r. - 16.10.2017 r., w trakcie ktorego
wdniu 04.10.2017 r. zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami. Ostateczny termin skladania uwag dotyczacych projektu wyznaczono na

08.11.2017 r. Do projektu studium wniesiono 18 uwag, z ktérych:

- 14 uwag zlozonych przez osoby fizyczne, dotyczyto mozliwosci lokalizowania budynkow
inwentarskich o obsadzie do 200 DJP, 220 DJP, 300 DJP, 700 DIP, 800 DJP lub
1000 DJP — uwzglednione przez Wajta Gminy Cekoéow — Kolonia zostaly te uwagi, ktore
dotyczyty dopuszczenia obsady gospodarstw nie wigkszej niz 210 DJP,




- uwaga zlozona przez Zwiazek Komunalny Gmin dotyczyla zmian w nazewnictwie oraz
wysokosci dopuszczonych budynkéw na terenie obshugi technicznej w zakresie
gospodarki odpadami (ITo) - uwaga zostala uwzgledniona przez Wéjta Gminy Cekéw —
Kolonia,

- 3 uwagi zlozone przez osoby fizyczne dotyczyly umozliwienia prowadzenia dziatalnosci
rolniczej polegajacej na chowie i hodowli zwierzat — uwagi zostaly czesciowo
uwzglednione przez Wojta Gminy Cekdéw — Kolonia,

- 3 uwagi zlozone w trybie art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z2017 r. poz. 1405 tekst jednolity
ze zmianami), ktore dotyczyty prognozy oddzialywania na srodowisko. Uwagi nie zostaly
uwzglednione przez Wéjta Gminy Cekdéw — Kolonia.

W zwigzku z czgsciowym uwzglednieniem uwag, w celu poszukiwania rozwigzan

kompromisowych, studium zostalo ponownie wylozone do publicznego wgladu w dniach

08.01.2018 r. do 29.01.2018 r. W terminie przewidzianym na zbieranie uwag, tj. do dnia

20.02.2018 r. wniesiono 18 uwag do projektu studium, z ktorych:

- 15 uwag zlozonych przez osoby fizyczne dotyczylo dopuszczenie maksymalnej hodowli
zwierzat do 210 DJP — uwagi zostaly uwzglednione,

- 3 uwagi dotyczyly ograniczen ustalonych w studium dla terenéw rozwoju produkcji
rolniczej oraz zabudowy produkcyjno — ustugowej (RU) oraz korekty polityki
planistycznej gminy polegajaca na nieograniczaniu prowadzenia dziatalnosci rolniczej w
zakresie hodowli i chowu zwierzat, z czego dwie sposrod tych uwag dotyczyly rowniez
strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko - uwagi =zostaly czesciowo
uwzglednione.

W procedurze sporzadzania studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cekow - Kolonia, zapewniono udzial spoteczenstwa zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. z2017r. poz. 1405 tekst jednolity ze zmianami). Projekt studium
przewiduje szereg ustalen dotyczacych ochrony przyrody isrodowiska, w szczegodlnosci
w zakresie ochrony zdrowia 1 krajobrazu.

Przyjete kierunki i zasady rozwoju wskazujg obszary i zasady optymalnego wykorzystania
przestrzeni w sposob zapewniajacy zachowanie ladu przestrzennego w gminie oraz
zachowania wartosciowych obiektéw 1iterenéw ochrony przyrodniczej, archeologicznej
i konserwatorskiej. Wprowadzone wskazania dotyczace kierunkéw rozwoju przestrzennego,
w szczegdlnosci w zakresie gospodarki wodno — sciekowej, gospodarki odpadami i hatasu,
pozwola na zachowanie wlasciwych standardéw jakosci srodowiska.

Zarowno na etapie redagowania studium, jak irozstrzygania uwag rozpatrywano rézne
warianty rozwigzan planistycznych. Przyjeto rozwiazania optymalne, bedace kompromisem
pomigdzy interesem publicznym, a postulatami 0sob fizycznych. Cze$é uwag wniesionych na
etapie wylozen projektu do publicznego wgladu nie zostala uwzglgdniona, a szczegdtowe
uzasadnienie ich nieuwzglednienia zawarto w zalaczniku nr 4 do niniejszej uchwaty.

Wobec powyzszego podjgcie uchwaly w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cekéw —Kolonia uznaje sie za

zasadne.
VW3 Tm
\ . ‘\
Warinex FOEAE NN,
triisy CRsThasb;




