UCHWALA NR LXIX/404/2023
RADY GMINY CEKOW-KOLONIA

7 dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Cekéw-Kolonia lata
2023 -2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust.1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2023r., poz. 40 ze zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.
z2023r., poz. 725 ze zm.) Rada Gminy Cekéw-Kolonia uchwala si¢ :

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Cekéw-Kolonia na lata 2023 -
2027 stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Rady Gminy w Cekowie-Kolonii Nr XXXI/141/2016 z dnia 28 wrzes$nia 2016r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Cekéw-Kolonia

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Cekow-Kolonia

Jozef Majewski
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Zalacznik do uchwaty Nr LXIX/404/2023
Rady Gminy Cekéw-Kolonia

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Cekéw-Kolonia na lata 2023-

2027

Rozdzial 1.

Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoélnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Cekoéw-Kolonia obejmuje
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwlasnosé Gminy.

lokale mieszkalne znajdujace  si¢

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Cekoéw-Kolonia wedtug stanu na dzien 31.05.2023 r. sktada si¢ z 13 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni 571,42 m*

Tabela nr 1. Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2023-2027

Lp. | Adres budynku | Ilos¢ | Wyposazenie Stan Pow. Sposob
lokali techniczny | uzytkowa | zagospodarowania

1. | Stare Prazuchy 1 |1 | woda dobry 23,00 umowa na czas
36 nieokres$lony

2. | Stare Prazuchy 2 | 1 | wod.-kan., wc dobry 37,00 umowa na czas
42 nieokreslony

2 | wod.-kan., wc dobry 50,00 umowa na czas
nieokreslony

3. | Cekow-Kolonia |1 | 1 | wod-kan.. c.o. dobry 39,10 umowa na czas
17 wce nieokreslony

4. | Cekéw-Kolonia | 1 | 1 | wod-kan.. c.o. dobry 66,62 umowa na czas
42 wce nieokreslony

5. | Kosmow 1 |1 | wod-kan.. c.o. dobry 51,60 umowa na czas
Kolonia 46 wce nieokres$lony

6. | Gostynie 15 1 | I | wod.-kan., we dobry 40,00 umowa na czas
nicokres§lony

7. | Morawin 27 1 |1 | wod.-kan., dobry 45,40 umowa na czas
C.0., WC nieokreslony

8. | Kamien 96 3 |1 | wod.-kan., wc dobry 35,40 umowa na czas
nieokres$lony

2 | wod.-kan., wc dobry 54,30 umowa na czas
nicokre§lony

3 | wod.-kan., wc dobry 68,70 umowa na czas
nieokres$lony

9. | Kamien 27 1 |1 | wod.-kan., dobry 35,30 oczekuje na najem
C.0., WC
10. | Kamien 3 1 |1 |wod.-kan., wc dobry 25 najem socjalny

3. Charakterystyka lokali mieszkalnych bedacych w zasobach Gminy:

Tabela nr 2.

Wyszczegolnienie 2023 2024 2025 2026 2027
liczba lokali 13 13 13 13 13
mieszkalnych
powierzchnia uzytkowa 571,42 571,42 571,42 571,42 571,42
lokali
w m?
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| stan techniczny | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry

4. Stan mieszkaniowego zasobu Gminy okre$la si¢ na bazie wyposazenia lokalu w wodociag z sieci,
kanalizacjg, fazienke oraz ogdlny stan techniczny budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal.

5. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu gminy
poprzez budowg lub kupno nowych budynkow i lokali mieszkalnych.

6. Ze wzgledu na ograniczong liczbe lokali w razie uzasadnionej konieczno$ci mozna:

a) wyodrebniac i dzieli¢ lokale mieszkalne oraz przeksztalca¢ lokale na lokale mieszkalne w miar¢ posiadanych
zasobow 1 mozliwosci,

b) wynajmowac¢ od o0soéb prywatnych, firm lub instytucji lokale z przeznaczeniem do zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego.

7. Stan techniczny budynkéw, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Cekow-Kolonia jest zréznicowany izalezy od wieku budynkow, ich
konstrukcji oraz wyposazenia. Celem Gminy Cekéw-Kolonia jest niedopuszczenie do pogarszania si¢ stanu
technicznego budynkdéw i znajdujacych si¢ w nich lokali mieszkalnych poprzez realizacje prac porzadkowych,
naprawczych, remontowych, termomodernizacyjnych i modernizacyjnych.

8. Wykaz oraz prognoz¢ dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Cekow-Kolonia
w poszczegodlnych latach przedstawia tabela nr 2.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 2.1 . Remonty imodernizacja bgda realizowane miar¢ potrzeb imozliwosci finansowych gminy,
w kolejnosci zaleznej od stopnia pilno$ci tych remontow. aby stan techniczny lokali nie ulegt pogorszeniu.

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska. A w szczegdlnosci instalacji elektrycznej, droznosci i szczelnos$ci
przewodow wentylacyjnych i dymowych.

3. Zakres planowanych remontoéw 1 modernizacji na lata 2021-2025 przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3.

Adres budynku Planowana | Zakres robot w

wielkos¢ poszczegolnych latach

srodkow 2023 2024 2025 2026 2027
Stare Prazuchy 36 | 13 000.00 0 2 000,00 3 000.00 3 000.00 5 000,00
Stare Prazuchy 42 | 15 000.00 0 2 000,00 3 000.00 5000.00 5 000,00
Cekow-Kolonia 17 | 6 000,00 3 000.00 0 0 0 3 000.00
Cekow-Kolonia 66 000,00 3 000.00 0 60 000,00 0 3 000.00
4Kzosrnéw Kolonia 6 000,00 3 000.00 0 0 0 3 000.00
?fostynie 15 3 000,00 0 0 0 0 3 000.00
Morawin 27 15 000.00 0 2 000,00 3 000.00 5000.00 5 000,00
Kamien 96 42 000.00 0 2 000,00 | 30000.00 | 5000.00 5 000,00
Kamien 27 6 000,00 3 000.00 0 0 0 3 000.00
Kamien 3 9 000,00 0 0 6 000,00 0 3 000.00

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. Gmina Cekow-Kolonia na lata 2023-2027 nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych.
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§4.1 . Wysoko$¢ czynszu za najem lokali z mieszkaniowego zasobu powinna by¢ ksztaltowana na
poziomie zapewniajagcym utrzymanie budynkéw ilokali wstanie co najmniej niepogorszonym oraz
przeprowadzenie prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowa i ekonomiczna.

2. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu ustalony przez Wojta Gminy Cekow-Kolonia
wedlug stawki podstawowej za 1rn? powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

3. Wynajmujacy moze pobieraé oprocz czynszu inne oplaty w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu
nie ma zawartej umowy bezposredniej z dostawca medidow i ushug.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub zwigkszajace stawke bazowa:

a) ze wzgledu na potozenie budynku w budynkach potozonych w miejscowosciach Cekdéw-Kolonia i Kamien
- zwigksza si¢ 0 5 % ze wzgledu na najwicksza w gminie atrakcyjnos$¢ potozenia miejscowosci.

b) ze wzgledu na wyposazenie lokalu - zmniejsza si¢ za brak urzadzenia technicznego w lokalu mieszkalnym
o:

-15% - za brak WC,

-15% - za brak CO,

-15% - za brak tazienki,
-15% - za brak wody biezacej,

c¢) ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku - polozone powyzej pierwszego pietra stawke czynszu obniza
si¢ 0 10%,

d) ogbélnego stanu technicznego budynku okreslonego na podstawie ekspertyzy lub zapisow w ksigzece
obiektu budowlanego jako zty stan techniczny zmniejsza si¢ o 15 %.

5. Stawki czynszu miesi¢gcznego za 1m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.
Rozdzial 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 5.1 . Zarzad lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje Wojt Gminy
Cekow-Kolonia., kierujac si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujg w szczegolnosci:
1 ) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych;
2) przeprowadzanie remontow, biezacej konserwacji i modernizacji lokali i budynkows;

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych sie na nich urzadzen
i zieleni;

4) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat. zwigzanych z najmem lokali.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega na dziataniach zapewniajacych prawidiows
gospodarke ekonomiczno - spoteczng zwigzang z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem obejmie szereg dziatan majacych na celu:
- zapewnienie najemcom lokali mieszkalnych godnych i bezpiecznych warunkéw mieszkaniowym,
- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania lokali,
- utrzymywanie lokali w niepogorszonym stanie technicznym,
- racjonalna polityke czynszowa i egzekwowanie naleznosci czynszowych.

5. Wspomniane cele beda osiagane poprzez:
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- dorazng i okresowa, w postaci przegladéw technicznych, kontrole stanu technicznego i biezace reagowanie
na wszelkiego rodzaju usterki i zagrozenia,

- monitorowanie ireagowanie na wszelkie zagrozenia oraz niewlasciwe zachowania najemcoéw 1i0sob
trzecich,

- racjonalne kalkulowanie wysokoS$ci czynszow,

- monitorowanie ewentualnego zadluzenia i systematyczne dzialania stluzace egzekwowaniu naleznosci od
najemcow, aby nie doprowadzi¢ do zadluzenia,

- biezace administrowanie lokalami.

6. Nie przewiduje si¢ zadnych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w okresie
obowiazywania planu.

) Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. Srodki pieniezne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci beda $rodkami pochodzacymi
z nastepujacych zrodet:

1 ) z budzetu gminy w ramach $rodkoéw niezbgdnych do przeprowadzenia remontow;
2) z wplywow osiagnigtych z tytutu najmu lokali mieszkalnych;
3) z wpltywow osiagnietych z tytutu najmu lokali uzytkowych;
4) z innych zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach

§ 7. 1. Przewiduje si¢ koszty i wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Cekdéw-Kolonia
w latach 2023-2027 przedstawione w tabeli nr 4.

Tabela nr 4..
Rok Koszty biezacej Koszty remontow Koszty zarzadu Wydatki
eksploatacji w zt modernizacji w zt) nieruchomosciami inwestycyjne
wspolnymi, ktérych gmina
jest jednym z
wspotwiascicieli
2023 60 000,00 12 000,00 3 000,00 0
2024 60 000,00 8 000,00 3 500,00 0
2025 70 000,00 15 000,00 4 000,00 90 000,00
2026 70 000,00 18 000,00 4 000,00 0
2027 70 000,00 18 000.00 4 000,00 0

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 8. 1. W latach 2023-2027 dziatania Gminy Cekow-Kolonia beda koncentrowaly si¢ na utrzymaniu
sktadnikow zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym poprzez zabezpieczenie corocznie
w budzecie gminy stosownych §rodkéw na wykonywanie remontéw biezacych.

2. Prace remontowe przewidywane do realizacji w lokalach mieszkalnych nie wymagaja wykwaterowania
mieszkancoéw, a jedynie odpowiedniego przygotowania i koordynacji prac remontowych, w zwigzku z tym,
w okresie obowigzywania Programu nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami.

3. Adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w celu powigkszenia zasobu w zaleznoS$ci
od zapotrzebowania.

4. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoS$cig regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zaleglosci.

5. Racjonalne gospodarowanie s$rodkami wlasnymi przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkow.
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6. Czynienie staran pozyskiwanie pozabudzetowych $srodkéw finansowych

Przewodniczacy Rady Gminy
Cekow-Kolonia

Jozef Majewski
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr LXIX/404/2023 Rady Gminy Cekow-Kolonia z dnia 27 wrzes$nia 2023r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Cekow-Kolonia na lata 2023-2027.

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Cekow-Kolonia jest realizacja obowigzku, ktéry naklada wustawa 2z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego. Przyjety uchwala nr Nr XXXI/141/2016 Rady Gminy Cekow-Kolonia
»Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Cekow-Kolonia” z dnia 28
wrzesnia 2016 roku obejmowal lata 2016-2021. W zwigzku z powyzszym wymagana
jest jego aktualizacja poprzez przyjecie programu na kolejny okres pigcioletni.
Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy
zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu  cywilnego  jest  podstawowym = zadaniem = Gminy.
Celem Wieloletniego Programu  Gospodarowania  Mieszkaniowym  Zasobem Gminy
Cekow-Kolonia na lata 2023 — 2027 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowe]
zmierzajagce] do  zwigkszenia  mozliwosci  zabezpieczenia  potrzeb  mieszkaniowych
najubozszych mieszkancow gminy, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
miasta, okre$lenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie
technicznym oraz zwigkszenia efektywnos$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaty jest catkowicie uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy Cekow-Kolonia

Jozef Majewski
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