UCHWALA NR LXI1I1/365//2023
RADY GMINY CEKOW-KOLONIA

z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Cekéw-Kolonia lata
2023 -2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art.40 ust.1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 2023, poz. 40 ze zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz.
U 2022, poz. 172 ze zm.) Rada Gminy Cekéw-Kolonia uchwala si¢ :

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Cekéw-Kolonia na lata 2023 -
2027 stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Rady Gminy w Cekowie-Kolonii Nr XXXI/141/2016 z dnia 28 wrzes$nia 2016r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Cekéw-Kolonia

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Cekow-Kolonia

Jozef Majewski
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Zatacznik do uchwaty Nr LXI11/365//2023
Rady Gminy Cekow-Kolonia
z dnia 29 marca 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Cekéw-Kolonia na lata 2023-
2027

Rozdzial 1.
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoélnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Cekow-Kolonia obejmuje 13 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwlasnosé Gminy.

2. Charakterystyka lokali mieszkalnych bedacych w zasobach Gminy: Tabela nr I

Lp. Adres budynku Ilos¢ Wyposazenie Stan Pow. Sposdb
lokali techniczny uzytkowa zagospodarowania
1. | Stare Prazuchy 36 1 1 woda dobry 23,00 umowa na czas
nieokreslony
2. | Stare Prazuchy 42 2 1 | wod.-kan., we dobry 37,00 umowa na czas
nieokreslony
2 wod.-kan., wc dobry 50,00 umowa na czas
nieokreslony
3. | Cekéw-Kolonia 17 1 1 | wod-kan.. c.o. dobry 39,10 umowa na czas
wce nieokreslony
4. | Cekéw-Kolonia 42 |1 1 wod-kan.. c.o. dobry 66,62 umowa na czas
wcC nieokreslony
5. | Kosméw Kolonia 46 | 1 1 | wod-kan.. c.o. dobry 51,60 umowa na czas
wce nieokreslony
6. | Gostynie 15 1 1 wod.-kan., wc dobry 40,00 umowa na czas
nieokreslony
7. | Morawin 27 1 1 wod.-kan., dobry 45,40 umowa na czas
C.0., WC nieokreslony
8. | Kamien 96 3 1 wod.-kan., wc dobry 35,40 umowa na czas
nieokreslony
2 wod.-kan., wc dobry 54,30 umowa na czas
nieokreslony
3 wod.-kan., wc dobry 68,70 umowa na czas
nieokreslony
9. | Kamien 27 1 1 | wod.-kan., dobry 35,30 oczekuje na najem
C.0., WC
10. | Kamien 3 1 1 | wod.-kan., wc dobry 25 Najem socjalny

3. Stan mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu w wodociag z sieci,
kanalizacjg, tazienke oraz ogolny stan techniczny budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal.

4. W mieszkaniowym zasobie Gminy jest jeden lokal socjalny.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 2.1 . Remonty imodernizacja beda realizowane miar¢ potrzeb imozliwosci finansowych gminy,
w kolejnosci zaleznej od stopnia pilno$ci tych remontéw. aby stan techniczny lokali nie ulegt pogorszeniu.

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajgce z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub srodowiska. A w szczegodlnosci instalacji elektrycznej, droznosci i szczelnosci
przewodow wentylacyjnych i dymowych.

3. Zakres planowanych remontoéw 1 modernizacji na lata 2021-2025 przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2

Adres budynku Planowana Zakres robot w

wielkos¢ poszczegolnych latach

srodkow 2023 2024 2025 2026 2027
Stare Prazuchy 36 13 000.00 0 2 000,00 3 000.00 3 000.00 5 000,00
Stare Prazuchy 42 15 000.00 0 2 000,00 3 000.00 5000.00 5 000,00
Cekow-Kolonia 17 6 000,00 3 000.00 0 0 0 3 000.00
Cekow-Kolonia 42 | 66 000,00 3 000.00 0 60 000,00 0 3 000.00
Kosméw Kolonia 46 | 6 000,00 3 000.00 0 0 0 3 000.00
Gostynie 15 3 000,00 0 0 0 0 3 000.00
Morawin 27 15 000.00 0 2 000,00 3 000.00 5000.00 5 000,00
Kamien 96 42 000.00 0 2 000,00 30 000.00 5000.00 5 000,00
Kamien 27 6 000,00 3 000.00 0 0 0 3 000.00
Kamien 3 9 000,00 0 0 6 000,00 0 3 000.00

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. Gmina Cekow-Kolonia na lata 2023-2027 nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4.

1. Wysokos$¢ czynszu za najem lokali z mieszkaniowego zasobu powinna by¢ ksztaltowana na poziomie
zapewniajagcym utrzymanie budynkow i lokali w stanie co najmniej niepogorszonym oraz przeprowadzenie
prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowsa i ekonomiczng.

2. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu ustalony przez Wojta Gminy Cekow-Kolonia
wedlug stawki podstawowej za 1m? powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajgcych wartos¢ uzytkowa lokalu.

3. Wojt Gminy moze podwyzsza¢ stawke podstawowa nie czgsciej, niz co 12 miesigcy, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ czynszu. najp6zniej na 3 miesigce na przdd, na koniec miesiaca kalendarzowego.

4. Wynajmujacy moze pobieraé oprocz czynszu inne optaty w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu
nie ma zawartej umowy bezposredniej z dostawcg mediow i ustug,

5. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa:
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a) ze wzgledu na wyposazenie lokalu zmniejsza si¢ za brak urzadzenia technicznego w lokalu mieszkalnym o :
15% - za brak WC
15% - za brak CO
15% - za brak tazienki
15% - za brak wody biezacej

Rozdzial 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§5.
1 . Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Cekow-Kolonia .
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy, obejmuja w szczegdlnosci:
1 ) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych;
2) przeprowadzanie remontow, biezacej konserwacji i modernizacji lokali i budynkows;

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomo$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
1 zieleni,

4) prowadzenie spraw zwiagzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat. zwigzanych z najmem lokali.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. Srodki pieniezne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci beda $rodkami pochodzacymi
z nastepujacych zrodet:

1) z budzetu gminy w ramach $rodkow niezbednych do przeprowadzenia remontow;
2) z wptywdw osiagnietych z tytutu najmu lokali mieszkalnych;
3) z wpltywdw osiggnietych z tytutu najmu lokali uzytkowych;
4) z innych zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Rozdzial 7.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach

§ 7. Przewiduje si¢ koszty iwydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Cekoéw-Kolonia
w latach 2023-2027 przedstawione w tabeli nr 3.

Tabela nr 3
Rok Koszty biezacej eksploatacji w zt | Koszty remontéw modernizacji w Wydatki
zh) inwestycyjne
2023 60 000,00 12 000,00 0
2024 60 000,00 8 000,00 0
2025 70 000,00 15 000,00 90 000,00
2026 70 000,00 18 000,00 0
2027 70 000,00 18 000.00 0
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Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§8.

1. W latach 2023-2027 dziatania Gminy Cekow-Kolonia beda koncentrowatly si¢ na utrzymaniu sktadnikow
zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym poprzez zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy
stosownych $srodkéw na wykonywanie remontow biezacych.

2. Adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w celu powickszenia zasobu w zaleznos$ci
od zapotrzebowania.

3. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zalegtosci.

4. Racjonalne gospodarowanie $rodkami wilasnymi przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkow.

5. Czynienie staran o pozyskiwanie pozabudzetowvch srodkow finansowych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Cekow-Kolonia

Jozef Majewski
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Uzasadnienie
do uchwaly nr LXII1/365//2023 Rady Gminy Cekéw-Kolonia z dnia 29 marca 2023r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Cekow-
Kolonia na lata 2023-2027.

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy  Cekéw-Kolonia  jest  realizacja ~ obowigzku,  ktéry  naklada  ustawa  zdnia
21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie
Kodeksu cywilnego. Przyjety uchwata nr Nr XXXI/141/2016 Rady Gminy Cekéw-Kolonia
»Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Cekow-Kolonia” z dnia 28 wrze$nia
2016 roku obejmowat lata 2016-2021. W zwigzku Z POWYZSZym wymagana
jest  jego  aktualizacja  poprzez  przyjecie  programu na  kolejny  okres  pigcioletni.
Tworzenie  warunkéw  do  zaspokajania  potrzeb  mieszkaniowych  mieszkancow  gminy
zgodnie  zart. 4 ustawy  oochronie  praw  lokatoréw,  mieszkaniowym  zasobie = gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego jest podstawowym zadaniem Gminy.
Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Cekéw-Kolonia na lata 2023 - 2027 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej
zmierzajacej do zwigkszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
najubozszych  mieszkancow gminy, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
miasta, okre$lenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie
technicznym oraz zwigkszenia efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Cekow-Kolonia

Jozef Majewski
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