UCHWALA Nr ..../ ...l ...,
Rady Gminy Cekow-Kolonia

zdnia............ 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Cekow — Kolonia dla wybranych terenéw w obrebie ewidencyjnym Kamien.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40), Rada
Gminy Cekow-Kolonia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§1. W zwigzku z uchwalg Nr XLI/242/2021 Rady Gminy Cekow-Kolonia z dnia 10
listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cekow-Kolonia dla wybranych terenéw w obrebie ewidencyjnym Kamien
oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen uchwalonego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cekow - Kolonia, uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekéw — Kolonia dla wybranych
terendéw w obrebie ewidencyjnym Kamien, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cekow — Kolonia dla wybranych terenéw w obrebie ewidencyjnym Kamien” opracowany w
skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik nr 4 do
uchwaty.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone zostaty na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réoznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi budynkow na dzialce, na powierzchni¢ tej
dziatki;

3) powierzchnia calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy, mierzonych po obrysie
zewnetrznym $cian wszystkich budynkéw  zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z
uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad;



4)

5)

6)

1)
2)

3)
4)

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktoérej] moze by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku, za wyjatkiem takich elementoéw
architektonicznych budynku jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna,
wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunigtych poza t¢ linig
nie wiecej niz 2,0 m;

szeroko$¢ frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki mierzong
od strony drogi publicznej lub wewnetrznej;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach o nachyleniu potaci dachowych nie
przekraczajacych 12°;

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu s3:
granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
przeznaczenie terenu;

§4. Przeznaczenie terenow, o ktorych mowa w §3 oznaczono na rysunku planu symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) US — tereny ustug sportu i rekreacji;

3) ZK — tereny zieleni krajobrazowej;

4) KDD — tereny drog publicznych — dojazdowych;

5) KDW — teren drog wewngtrznych.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)

2)

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
zabudowg nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi
na rysunku planu;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow infrastruktury technicznej, o wysokosci nie
wyzszej niz 5,0 m, poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

dla istniejacych budynkow o dachach posiadajagcych geometrie¢ inng niz wskazana
w ustaleniach planu — dopuszcza si¢ jej zachowanie przy rozbudowie gltownej bryty
budynku;

wysokosci ustalone w Rozdziale 3 dotycza kondygnacji nadziemnych;

dopuszczenie lokalizacji garazy wbudowanych lub przybudowanych do gltownej bryly
budynku.

zakaz lokalizacji obiektow i1 budynkoéw tymczasowych (z wyjatkiem obiektow zaplecza
budow na czas ich realizacji) oraz garazy blaszanych.

§6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, za
wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, stosownie do przepiséw odrgbnych:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) objetych opracowaniem
planu nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku wynikajace z
przepisow odrebnych jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej



b) dla terenéw wustug sportu 1 rekreacji (US) jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

c) w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakos$ci srodowiska
na terenach wymagajacych ochrony akustycznej nalezy zastosowac¢ $rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom hatasu, co najmniej do
poziomdéw dopuszczalnych;

3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zobowigzujacym w gminie Cekow-
Kolonia systemem planowej gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji odpadoéw
oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach;

4) nakaz zagospodarowania zbgdnych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji
inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) energi¢ cieplna nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu indywidualnych sposobow
ogrzewania, z przyjaznych dla §rodowiska Zrodel, w szczeg6lno$ci przy zastosowaniu
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaZnikami emisji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie instalacji odnawialnych Zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6) teren objety planem w catosci potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza” utworzonego Rozporzadzeniem Nr Nr 68
Wojewody Kaliskiego z dnia 20 grudnia 1991 r. w sprawie ustalenia obszaru krajobrazu
chronionego "Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza" na terenie wojewddztwa kaliskiego
1 zasad korzystania z tego obszaru, ktory jako formy ochrony przyrody podlegaja rygorom i
ograniczeniom wynikajacym z przepisOw odrebnych oraz ustaleniom §11.

§7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdéw na terenach przewidzianych pod
powierzchni¢ biologicznie czynng w obrgbie poszczegdlnych dziatek budowlanych;

2) zagospodarowanie zielenig powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenow w
taki sposob, aby zminimalizowa¢ negatywne oddziatywanie pochodzace z tych obszarow oraz
poprawi¢ walory krajobrazowe

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow.

§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej ustala sie: na obszarze planu wystepuje zewidencjonowane stanowisko
archeologiczne nr obszaru AZP 65-40 nr stanowiska 33, dla ktérego ustala si¢ ochrong
konserwatorskg zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczeg6lnosci nalezy spetni¢ wymagania
okreslone w art. 31 ust. la ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840);

§9. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na fakt. Ze na terenie objgetym planem nie
wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala sie:



1) szczegdlowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki
intensywnosci zabudowy okresla si¢ odpowiednio w Rozdziale 3 oraz na rysunkach planu;

2) podane w niniejszej uchwale minimalne wielkosci dzialek budowlanych oraz ich szerokosci
nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele: lokalizowania obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, doj$¢ 1 dojazdow oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji
granic pomig¢dzy sgsiednimi nieruchomosciami;

3) dopuszczenie laczenia dzialek gruntu, w szczegodlnosci, gdy istniejaca lub projektowana
dziatka budowlana sktada si¢ z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spetnienia parametrow
okreslonych w Rozdziale 3;

4) dopuszczenie wydzielenia dziatlek pod lokalizacje urzadzen i1 obiektéw infrastruktury
technicznej.

§11. W zakresie ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego: ze wzgledu na potozenie
terenu objetego planem w granicach ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Swedrni w
okolicach Kalisza” obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zakaz wznoszenia obiektow, instalowania urzadzen powodujacych negatywne
oddziatywanie na srodowisko 1 krajobraz,

b) zakaz prowadzenia czynno$ci powodujacych wzmozenie procesOw erozyjnych,

¢) nakaz ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami.

§12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym ustala sie:
1) minimalne szeroko$ci nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): 20,0 m,

b) dla terenow ustug sportu i rekreacji (US): 20,0 m,

c) dla terenow dla ktorych plan nie ustala szeroko$ci frontdéw dopuszcza si¢ dowolng

szerokos¢ frontow dziatek, w zaleznosci od potrzeb;
2) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do granicy pasa drogowego
w przedziale 70° - 110°.

§13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie
zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dzialan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dla zlokalizowanych na terenie planu linii elektroenergetycznych SN — 15kV nastepujace
ustalenia:

a) obowiazek zachowana pasa technologicznego o szerokosci po 7,0 m z kazdej strony od
osi linii;

b) do czasu skablowania w pasach technologicznych obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowej oraz sadzenia zieleni wysokiej

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢:



1) obstuge komunikacyjng wszystkich terenow w granicach planu z przyleglych drog
publicznych, drég wewnetrznych zlokalizowanych w granicach oraz poza obszarem planu
oraz doj$¢ 1 dojazdoéw stosownie do przepisow odrebnych;

2) dla nieruchomos$ci majacych dostgp do droég réznych kategorii, obstuga komunikacyjna
powinna odbywac si¢ z drogi posiadajacej nizsza kategoric;

3) w obrgbie poszczegdlnych terenow nalezy zapewnic, odpowiednig liczbg miejsc postojowych
oraz garazowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodoéw
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie
mniej niz:

a) 1 stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego, w granicach nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny,

b) dla obiektow i lokali ustugowych — min. 2 stanowiska na kazde rozpoczete 50,0 m’
powierzchni uzytkowej,

c¢) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3a stosownie do przepiséw odrebnych;

4) dopuszczenie lokalizacji na obszarze planu urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obstugg terenu objetego planem;

5) dopuszczenie przebudowy sieci uzbrojenia technicznego, kolidujacych z projektowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode: powigzanie terenu objetego planem z istniejgcym
1 projektowanym uktadem sieci wodociggowej, w tym przebudowe, rozbudowe, wymiang,
sieci wodociggowej;

7) w zakresie odprowadzania 1 unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych: odprowadzanie
sciekow komunalnych docelowo do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okre§lonych z zarzadcg sieci, a w razie braku warunkow przylaczenia do sieci,
dopuszcza si¢ zastosowanie zbiornikdéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
sciekdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych 1lub zbiornikéw retencyjnych, zmozliwosciami funkcji odparowujacej
1 rozsaczajacej, z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) obstuge poprzez istniejace 1 projektowane linie kablowe podziemne nn przytaczone do
sieci SN poprzez istniejace 1 projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii pozyskanej z wurzadzen
1 obiektow do produkcji energii z odnawialnych zrédet energii, zuwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisow;

10) w zakresie sieci telekomunikacyjnej — obsluge poprzez istniejace i projektowane sieci

telekomunikacyjne z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

11) dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza si¢ wykorzystanie zrdédet grzewczych na

paliwo gazowe, plynne i stale z zastrzezeniem §6 pkt 5;

12) w zakresie sieci systemu melioracji wodne;j:

a) zachowanie istniejgcego systemu melioracji wodnej, a w przypadku konieczno$ci jego
naruszenia lub powstania kolizji z planowanymi inwestycjami, nalezy zastosowac
rozwigzania zastepcze z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych,

b) dopuszczenie realizacji nowych elementow systemdéw melioracji wodnej, w zalezno$ci od
potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§15. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie ustalen dotyczacych sposobow i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na fakt, ze
w granicach planu nie wystepuja obszary tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow

§16. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800,0 m’;
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolnostojaca;
2) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny;
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) budynki gospodarczo — garazowe o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 60,0 m?,
b) urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,
dojscia i dojazdy
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;,
5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej od 0,01 do 0,75,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 9,5 m,
b) budynku gospodarczo — garazowego: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 6,0 m dla
budynkoéw o dachach dwuspadowych lub wielospadowych oraz 4,0 m dla budynkow
o dachach ptaskich lub jednospadowych;
8) geometria dachow:
a) dla budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, dachy
wielospadowe o potaciach symetrycznych,
b) dla budynku gospodarczo — garazowego: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe;
9) nachylenie potaci dachowych:
a) dla dachoéw dwuspadowych i wielospadowych: 20° — 45°,
b) dla dachow jednospadowych: maks. 30°;
4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§17. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, SMN, 6 MN,
7MN, 8MN, 9MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 750,0 m?;
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako blizniacza;
2) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny;
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) budynki gospodarczo — garazowe o lacznej powierzchni nie przekraczajacej 60,0 m?,



8)

9)

b) urzadzenia 1 obiekty budowlane infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
dojscia i dojazdy;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej od 0,01 do 0,75,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 8,0 m,

b) budynku gospodarczo — garazowego: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 4,0 m;

geometria dachow:

a) dla budynku mieszkalnego: dachy ptaskie,

b) dla budynku gospodarczo — garazowego: dachy plaskie lub jednospadowe;

nachylenie potaci dachowych: dla dachow jednospadowych: maks. 30°;

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§18. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800,0 m?;
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
)

6)
7)

8)

9)

zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolnostojaca;

na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny

jednorodzinny;

dopuszczalne obiekty towarzyszace:

a) budynki gospodarczo — garazowe o lacznej powierzchni nie przekraczajacej 60,0 m?,

b) urzadzenia 1 obiekty budowlane infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
dojscia i dojazdy

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej od 0,01 do 0,75,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 8,0 m,

b) budynku gospodarczo — garazowego: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej 4,0 m;

geometria dachow:

a) dla budynku mieszkalnego: dachy ptaskie,

b) dla budynku gospodarczo — garazowego: dachy ptaskie lub jednospadowe;

nachylenie potaci dachowych: dla dachéw jednospadowych: maks. 30°;

4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: US:
1. Przeznaczenie terenu — tereny ustug sportu i rekreac;ji;
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000,0 m?;
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

dopuszczalne obiekty towarzyszace: urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, dojscia 1 dojazdy,

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej od 0,01 do 0,5,



N —

—_—

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 10,0 m,

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§20. Ustalenia dla terendw oznaczonego na rysunku planu symbolem ZK:

. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni krajobrazowe;j;
. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, ciagi piesze, ciagi rowerowe ,dojscia i dojazdy,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki gruntu;

. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:

. Przeznaczenie terenu — teren drég publicznych — dojazdowych;
. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
. Szerokos$¢, o ktorej mowa w §21 pkt 2 stanowi poszerzenie istniejacej drogi publiczne;j

dojazdowej;

. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego,

obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzenie zieleni, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,

3KDW, 4KDW, SKDW _6KDW, 7KDW, SKDW:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu — teren drog wewngtrznych;

Szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

W liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia
technicznego, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzenie zieleni, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§23. Stawka procentowa dla ustalenia optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,

o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wynosi:
30%.

§24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cekow — Kolonia.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do uchwaly nr ..../..../..... Z dnia .......... r.

Uchwatg Nr XL1/242/2021 Rady Gminy Cekoéw — Kolonia z dnia 10 listopada 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Cekow-Kolonia dla wybranych terenéw w obrebie ewidencyjnym Kamien, przystapiono
do opracowania niniejszego planu.

W uchwale nr XVIII/83/2015 Rady Gminy Cekéw — Kolonia z dnia 16 grudnia 2015 r.
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Cekoéw — Kolonia oraz miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego ocenie podlegato studium przyjete uchwatg nr XII1/82/99 Rady Gminy Cekow —
Kolonia z dnia 17 grudnia 1999r. Studium to nie obowigzuje 1 zostalo zastgpione
obowigzujacym aktualnie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Cekow - Kolonia, przyjetym uchwata nr LVII/278/2018 Rady Gminy Cekow - Kolonia z
dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwatg nr LII/311/2022 Rady Gminy Cekow-Kolonia z
dnia 28 wrze$nia 2022 r. Nie przeprowadzono oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cekow — Kolonia dla obowigzujacego
studium, wobec czego nie ma ustaleh w zakresie aktualno$ci kierunkow rozwoju dla terenu
objetego opracowaniem.

Celem opracowania planu jest ustalenie spojnych parametréw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w nawigzaniu do cech 1 gabarytow istniejagcej zabudowy
zlokalizowanej w sasiedztwie.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostala w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r.,
poz. 503 z pozn. zm.). W trakcie w/w procedury Wojt Gminy Cekow - Kolonia wystgpit na
podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pdzn. zm.) do Regionalnego
Dyrektora Ochrona Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Kaliszu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych
w prognozie oddzialywania projektu planu na $rodowisko oraz wystapil do w/w organow oraz
pozostatych organdéw wymienionych w art. 17 pkt 5 1 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zawiadomieniem o przystapieniu do sporzadzania planu informujac
o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu. Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych w
wyznaczonym terminie sporzadzono projekt planu, ktéry uwzglednia wymogi wynikajace z art. 1
ust. 2-4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Sposob realizacji w/w
wymogow, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy, przedstawia si¢ w uzasadnieniu do uchwaty.
Uzasadnienie przedstawia rowniez:

1. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z data
uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
2. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Stad tez odnoszac si¢ do w/w aspektow nalezy stwierdzi¢ co nastepuje.
Obszar objety opracowaniem planu, o powierzchni okoto 13,8 ha, zlokalizowany jest
w poludniowej czesci miejscowosci Kamien, obrgb Kamien w gminie Cekdw-Kolonia. Aktualnie
teren jest uzytkowany rolniczo i graniczy bezposrednio z zabudowa zagrodowa.
Obszar objety planem w obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekéw - Kolonia, przyjetym uchwalg nr
LVII/278/2018 Rady Gminy Cekow - Kolonia z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwatg nr



LII/311/2022 Rady Gminy Cekoéw-Kolonia z dnia 28 wrzes$nia 2022 r. przewidziany jest pod
tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy wiejskie;j.

Po zebraniu wnioskow od instytucji i organdéw do tego upowaznionych, przystgpiono do

ich rozpatrzenia oraz analiz i prac studialnych, ktére poprzedzily opracowanie ostatecznej
koncepcji planu. Wykonane koncepcje przedstawialy sposoby zagospodarowania terenu,
uwzgledniajace aspekty srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spoleczne dotyczace terenu
objetego opracowaniem planu. Koncepcje sporzadzane byly zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju rozumiang jako ,,rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym w celu rownowazenia szans
dostepu do s$rodowiska poszczegdlnych spoleczenstw lub ich obywateli — zardéwno
wspotczesnego jak i przysztych pokolen — nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych”. Celem polityki przestrzennej gminnej, realizowanej
za pomocg planu miejscowego, jest osiggnigcie zréwnowazonego, zharmonizowanego ze
srodowiskiem naturalnym rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Cekdéw-Kolonia, ktory
umozliwi osiggniecie wysokiej jakosci zycia spotecznosci lokalnej poprzez optymalne
wykorzystanie uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych gminy. Ze wzgledu
na zadania wlasne gminy, do ktorych gmina jest zobowiazana po uchwaleniu planu, starano si¢
wywazy¢ wszystkie interesy, jakie wystepuja w tej sprawie, tj. gminy, wlascicieli gruntow oraz
dobra spotecznego.
Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne 1
krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez okreslenie uktadu komunikacyjnego obstugujacego
teren rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej 1 minimalnej intensywno$¢ zabudowy, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci zabudowy, linii zabudowy i
gabarytow obiektéw. Wskazanie sposobu zagospodarowania terenu ma na celu zapewnienie tadu
przestrzennego. W ten sposéb plan zapewnia efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz jej
walorow ekonomicznych.

Wymagania ochrony §rodowiska zachowano poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia w
energi¢ cieplng, w tym dopuszczenie stosowania systemow wykorzystujacych zrodta odnawialne.
Ponadto, w planie zawarto ustalenia zapewniajace ochron¢ gleby i powierzchni ziemi poprzez
odpowiednie ustalenia dotyczace gospodarki odpadami.

Dodatkowo, ze wzgledu na potozenie catego terenu objetego planem w granicach ,,Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza” okreslono odpowiednie
nakazy i zakazy dotyczace uzytkowania terenu w granicach planu.

W granicach objetych opracowaniem planu wystepuje zewidencjonowane stanowisko
archeologiczne nr obszaru AZP 65-40 nr stanowiska 33, dla ktérego ustala si¢ ochrong
konserwatorskg zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczeg6lnosci nalezy spetni¢ wymagania
okreslone w art. 31 ust. la ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez dokonanie
uzgodnienia projektu planu z wlasciwymi instytucjami zajmujagcymi si¢ obronnoscig
1 bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty zrealizowane poprzez
uwzglednienie przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslenie zasad ich
modernizacji, rozbudowy i budowy nowych sieci.

Poprzez ogloszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia na
urzedowej tablicy ogloszen oraz stronie internetowej urzedu zrealizowano wymog zapewnienia
udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
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tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. Dziatania te zapewnily jasno$¢ i
przejrzystos$¢ procedur planistycznych.

Przewiduje si¢ ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze
mie¢ wplyw na finanse publiczne. Nowymi dochodami gminy moga by¢ optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci oraz podatek od nieruchomosci — powierzchni uzytkowej nowych
budynkow.

Jednoczesnie po stronie gminy Cekow - Kolonia nie wystapia koszty zwigzane z uchwaleniem
nowego planu, poniewaz nie zostajg wyznaczone tereny i zadania bedace inwestycjami celu
publicznego, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy.

Na wszystkich etapach prowadzenia procedury sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekow-Kolonia dla wybranych terenéw w obrebie
ewidencyjnym Kamien, w tym na etapie przyjmowania wnioskow i uwag do projektu planu
uwzgledniono konieczno$¢ ochrony i przetwarzania danych osobowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekow-Kolonia dla
wybranych terendéw w obrgbie ewidencyjnym Kamien, wylozono do publicznego wgladu w
dniach od 27.02.2023 r. do 20.02.2023 r. Dnia 03.03.2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w tym projekcie. Uwagi do projektu planu przyjmowano do dnia
04.04.2023 r. W przewidzianym terminie wptynety/nie wptyneta zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym projekt planu przedtozono Radzie Gminy Cekéw - Kolonia do
uchwalenia.
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